
CONG TY CP DAU TIX PHAT TRIEN 
sAi GON CO.OP 
SAIGON CO.OP 

INVESTMENT DEVELOPMENT 
JOINT STOCK COMPANY 

S/No.:  4  /2025/CV-SCID 
V/v/Ref Cong b thông tin djnh k'/ 

Periodic information disclosure 

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIT NAM 
Dc Ip - Ttr do - Htnh phüc 

THE SOCIALIST REPUBLIC OF VIETNAM 
Independence - Freedom - Happiness 

Thành phó' H ChI Minh, ngày  2.  tháng Ynam 2025 

Ho Chi Minh City, July  21  th 2025 

CONG BO THÔNG TIN TREN CONG THÔNG TIN DIN TU' CUA 
UY BAN CH1J'NG KHOAN NHA NIfOC vA sO GDCK HA NQI 

DISCLOSURE OF INFORMATION ON THE STATE SECURITIES 

COMMISSION'S FOR TAL AND HANOI STOCK EXCHANGE'S FOR TAL 

KInh giri/To: 

- Uy ban Chüng khoán Nhà nrnic! The State Securities Commission; 

- S Giao djch Chüng khoán Ha Ni/Hanoi Stock Exchange. 

Ten Cong ty/Name ofcompany: Cong ty C phn Du ttx Pháttrin Sài GOn Co.op/SaiGon Co.op 
Investment Development Joint Stock Company 

Ma chirng khoán/Stock symbol: SID 

Tni sâ chmnh/Head office address: 199-205 Nguyn Thai Hç)c, Phing Phm Ng LAo, Qun 1, TP.HCM/ 
199-205 Nguyen Thai Hoc Street, Pham Ngu Lao Ward, District 1, Ho Chi Minh City 

Din thoai/Telephone: (028) 38360143 Fax: (028) 38225457 

Email: infoscid-jsc.com  

Ngithi th%rc hin cong b thông tin/Submitted by: Ong/Mr. Phtm Trung Kiên 

Chirc vylPosition: Tng Giám dc, Ngtthi dai  din theo pháp lust cüa Cong ty/General Director, 
The legal representative of company 

Loai thông un cong b&Information disciosire type: I Djnh k'!Periodic 0 Bt thuông/&traordincry 
0 Theo yêu câu/On demand 

Ni dung thông tin côngb/Content of information disclosure: Báo cáo tài chInh riêng và 
Báo cáo tài chinh hçp nhât qu 2/2025/The separate and consolidated financial statements in 
21w quarter of2 025. 

Chñng tOi cüng da cOng b thông tin báo cáo nay trên trang thông tin din tcr cUa Cong ty: 
https://scid.vn/We  published this information on the company's webs ite: https://scid.vn. 
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OC/GENERAL DIRECTOR 

him Trung Kiên 

TONG 

HO 

Chimg tôi xin cam kt các thông tin cong b trên day là cThng sj that va hoàn toàn chju lrách nhim 
truâc pháp 1ut ye ni dung các thông tin dã cong bô/We hereby certify that the information 
provided is true and correct and we bear the full responsibility to the law. 

Noi nhmn/Recipientc: 
- Nlnr trên/As above; 

- Website (d CBTT/To publish information); 

- LuiilArchives: VT, PLQHDN (02). 
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Mu s O1-A/IINX 
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIT NAM 

Dc 1p - Tir do - Hnh phüc 
THE SOCIALIST REPUBLIC OF VIETNAM 

Independence - Freedom - Happiness 

Thành ph6 H ChI Minh, ngày  28  tháng Ynám 2025 
Ho Chi Minh City, July  £9  th 2025 

CONG TY CP DAU TIX PHAT TRIEN 
sAi GON CO.OP 
SAIGON CO.OP 

IN VESTMENT DEVELOPMENT 
JOINT STOCK COMPANY 

S&No.: '190/2025/CV-SCID 
V/v/RefCong b thông tin djnh k' BCTC/ 

Periodic information disclosure on 
financial statements 

CONG BO THONG TIN D!NH  K( BAO CÁO TAI CHINH 

PERIODIC INFORMA TION DISCLOSURE ON 
FINANCIAL STA TEMENTS 

Kinh giri/To: Sâ Giao djch Chüng khoán Ha Ni/Hanoi Stock Exchange 

Thirc hin quy djnh tai  khoãn 3 Diu 14 Thông tix s 96/2020/TT-BTC ngày 16/11/2020 
cUa B Tài chInh hixâng dk cOng bô thông tin trên thj trtx&ng chirng khoán, Cong ty Co ph 
Dâu tu Phát triên Sài GOn Co.op thirc hin cong bO thông tin báo cáo tài chInh (BCTC) 
02/nàm 2025 vOi SO' Giao djch Chirng khoán Ha Ni nhii sau/Complying with the provisi 
of Clause 3, Article 14 of Circular No. 96/2020/TT-BTC dated November 16th,  2020 oft 
Ministry of Finance guiding information disclosure on the stock market, SaiGon Co.op 
Investment Development Joint Stock Company would like to disclose the financial statements 
in quarter 02/2025 with Hanoi Stock Exchange as follows: 

1. Ten t chi'rc/Name oforganization: Cong ty C ph.n Du tu Phát trin Sài GOn Co.op/ 
SaiGon Co.op Investment Development Joint Stock Company 

Ma chrng khoánlStock symbol: SID 

Dja chilAddress: 199-205 Nguyn Thai H9c, PhuO'ng Phm Ngü Lao, Qun 1, TP.HCMI 
199-205 Nguyen Thai Hoc Street, Pham Ngu Lao Ward, District 1, Ho Clii Minh City 

- Din thoi/Telephone: (028) 38360143 Fax (028) 38225457 

Email: info@scid-jsc.com Website: https://scid.vn  

2. NOi  dung thông tin cong ba/Content of information disclosure: 

BCTC qu 02/näm 2025/The financial statements in quarter 02/2025: 

Ii BCTC riêng (t chirc däng k giao djch không có cong ty con và dcm vj k toán 
c.p trên cO dan vj trrc thuc)/Separate financial statements (Listed organizations has 
no subsidiaries and superior accounting units have affiliated units); 

IZI BCTC hçp nhtt (t chüc däng k giao djch có cong ty con)/Consolidated 
financial statements (Listed organizations have subsidiaries); 

CONC 
CO P 

DAUTUPH 

sAI CON 
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O BCTC tng hqp (t chüc däng k' giao djch có dan vj k toán trçrc thuc t chüc 
b may kê toán riêng)/Combined financial statements (Listed organizations has an 
accounting units directly under its own accounting system). 

Các trumg hcp thuc din phãi giãi trmnh nguyen nhânlCases in which the cause 
must be explained: 

+ T chüc kim toán dixa ra kin không phái là ' kin chp nhn toàn phn di 
vói BCTC (dôi vri BCTC drn7c soát xét/kiêm toán nãm 2025)/The auditing 
organization expresses an opinion that is not a fully accepted opinion for 
financial statements (for  audited financial statements in 2025): 

El Co/Yes 0 Không/No 

Van bàn giãi trInh trong trtthng hcp tich co/Explanatory documents in case of 
integration: 

O Co/Yes 0 Không/No 

+ Lçii nhun sau thu trong kS'  báo cáo có sr chênh 1ch trucc và sau kim toán tCr 
5% trâ len, chuyn tr 1 sang lài hoc nguçc 'a (dôi vâi BCTC dixçc soát 
xét/kiêm toán näm 2025)/Profit after tax in the reporting period has a difference 
before and after the audit of 5% or more, converted from loss to profit or vice 
versa (for audited financial statements in 2025): 

El Co/Yes El Khong/No 

Van bàn giãi trinh trong tmYng hcp tIch cO/Explanatory documents in case of 
integration: 

0 Co/Yes 0 Không/No 

+ Lçi nhun sau th thu nhp doanh nghip tai  báo cáo k& qua kinh doanh cüa kS' 
báo cáo thay dôi tr 10% tth len so vOi báo cáo cñng k' nàm trizOc/ The profit 
after tax in the business performance statement of the reporting period changes 
by 10% or more compared to the same period of the previous year: 

Iii Co/Yes 0 Không/No 

Van bàn giãi trmnh trong trtl&ng hçip tIch co/Explanatory documents in case of 
integration: 

IZI Co/Yes 0 Khong/No 

+ Lçi nhun sau thu trong kr báo cáo bj l, chuyn tCr lãi i báo cáo cüng kr näm 
trixfc sang lô a kSr nay hoc ngurçic lai/The  profit after tax in the reporting period 
suffered a loss, converted from profit in the same period last year to a loss in 
this period or vice versa: 

El Co/Yes IZI Không/No 

Van bàn giái trInh trong tnr?ing hçxp tIch co/Explanatory documents in case of 
integration: 

0 Co/Yes 0 Không/No 
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TV 
IAN 

\TTRIEN 

co,op 

Thông tin nay dã duçxc cong b trên trang thông tin din tir cüa Cong ty vào ngày: 
• .../07/2025 tai  dithng dn: https://scid.vn/quan-he-co-dong/  (m%ic: Báo cáo tài chinh)/ 
This information was published on the company's website on July  .2,3...t12,  2025 at the link: 
https://scid. vn. 

Ta! lieu dIn!, kern/Attachments: 

- BCTC riêng và BCTC hqp nht qur 02/nám 2025/The separate and consolidated financial 
statements in quarter 02/2025; 

- Van bàn giãi trInh lien quan dn BCTC cUa k' báo cáo/Explanatory documents related to 
financial statements of the reporting period. 

Noi nhâ n/Recipients: 
- Nhu tré n/As above; 
- Luu/Archives: VT, PLQHDN (02). 

TONG GIAM  DOC/GENERAL DIRECTOR y 
4921 

(/'ONG JY• 
coj c6 PHAN 

DAUTtJPHATTRIE 

sALONICO:CP'
,
J 

P HO Trung ên 

0 
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CONG TY CP DAU TLI PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 

BAO CÁO TAI CHINH HaP NHAT 

QUY 2 NAM 2025 

2025 



CONG TY CO PHAN DAU T1f PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 

Dja chi: 199 - 205 Nguyn Thai HQc, Phtrâng Bn Thành, TP. H Chi Minh 

BAO CÁO TA! CHINH HQP NHAT QUY 2 

Cüa näm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2025 

BANG CAN DO! KE TOAN 
(Dng day dü) 

Tai ngày 30 tháng 06 näm 2025 

CH TIEU 
Ma 
s 

Thuyet 
minh 

L . So cuoi ky 
(tró'c thirc hiên) 

Dan vj tInh: VND 

S du näm 

A - TAI SAN NGAN HJN 100 618,311,100,846 578,664,570,784 

I. Tin và các khoãn tirong throng tin 110 V.! 353,183,758,228 209,613,045,664 

1. Tin 111 73,025,065,071 37,775,920,662 

2. Các khoán tirang duang tin 112 280,158,693,157 171,837,125,002 

II. D?u tu' tài chInh ngãn han 120 188,019,038,418 311,978,037,810 

1. Chfrng khoán kinh doanh 121 V.2a 13,859,293,545 13,859,293,545 

2. Dir phOng giãm giá chirng khoán kinh doanh 122 (6,130,093,545) (5,011,393,545) 

3. DAutirnAmgiüdnngàydáohn 123 180,289,838,418 303,130,137,810 

III. Các khoán phãi thu ngttn han 130 64,657,920,525 46,877,024,918 

1. Phãi thu ngn han  cüa khách hang i 31 V.3 15,073,316,880 15,018,469,744 

2. Trã trtiâc cho nguYi ban ngn han 132 V.4 24,703,882,215 7,056,117,316 

3. Pháithunibngnhn 133 

4. Phãi thu theo tin dO k hoach hcip dng xây drng 134 

5. Phâi thu v cho vay ngn han 135 V.5 16,600,000,000 16,600,000,000 

6. Phãithungnhnkhác 136 V.6a 23,916,524,491 23,838,240,919 

7. DrphôngphãithungAnhankhodôi 137 V.7 (15,635,803,061) (15,635,803,061) 

8. Tâi san thiu ch& xir 1' 139 

IV. Hang tin kho 140 1,728,657,215 1,717,481,614 

1. Hàngtnkho 141 1,728,657,215 1,717,481,614 

2. Di.r phàng giãm giá hang tn kho 149 

V. Tài san ngAn han  khác 150 10,721,726,460 8,478,980,778 
1. Chi phi trã trixOc ngn han 151 V.8a 2,974,704,253 2,994,378,943 

2. Thug giá trj gia tang dirac khu trr 152 3,964,022,926 2,436,202,485 

3. Thu và các khoãn khác phãi thu Nba nirOc 153 V.14 3,782,999,281 3,048,399,350 

4. Giao dch mua ban 'a  trái phiu Chinh phU 154 

5. Tài san ngän han  khác 155 
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CONG TY CO PHAN DAU Tir PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 

Da chi: 199 - 205 Nguyn Thai Hçc, PhiiOng B&i Thành, TP. H ChI Minh 

BAO CÁO TA! CHiNH Hç1P NHAT QU' 2 

CUa nàm tài chInh kt thüc ngày 31 thang 12 nàm 2025 

Bang can di k toán (tip theo) 

CHI TIEU 
Ma 
s 

Thuyt 
minh 

s6 cuM 
(tro'c thirc hiên) S du näm 

B - TA! SAN DA! H4N 200 1,988,164,469,291 1,985,371,612,098 

I. Các khoán phãi thu dài hn 210 140,508,951,824 139,560,493,693 
1. Phái thu dài han  cüa khách hang 211 29,274,239,824 28,325,781,693 
2. Trá truâc cho nguài ban dài han 212 

3. Vn kinh doanh a don vi true thuôe 213 

4. Phái thu nôi bô dài han 214 

5. Phãi thu v& cho vay dài han 215 

6. Phái thu dài han  khác 216 V.6b 111,234,712,000 111,234,712,000 
7. Dr phông phãi thu dài han  khó dôi 219 

II. Tai san co dnh 220 74,387,608,896 78,787,164,522 
1. Tài san c djnh hiru hInh 221 V.9 71,652,715,736 75,657,782,840 
- Nguyen giá 222 165,799,920,753 165,799,920,753 
- Giá tn hao mon liiy kê 223 (94,147,205,017) (90,142,137,913) 
2. Tài san c6 dinh thuê tài chinh 224 C 

Nguyen giá 225 C 

- Giá tn hao mOn lüy ke' 226 

3. Tài san c djnh vô hInh 227 V.10 2,734,893,160 3,129,381,682 
- Nguyen giá 228 5,946,410,250 5,946,410,250 
- Giá tn hao mOn lüy ke 229 (3,211,517,090) (2,817,028,568) 

III. Bt dng san du tw 230 V.11 35,243,459,106 36,078,675,198 
- Nguyen giá 231 57,817,638,519 57,817,638,519 

Giá tn hao mon lUy k 232 (22,574,179,413) (21,738,963,321) 

!V. Tài san d& dang dài hn 240 524,552,265,829 497,862,223,112 
1. Chi phi san xu&t, kinh doanh dâ dang dài han 241 
2. Chi phi xây dmg co bàn d dang 242 V.12 524,552,265,829 497,862,223,112 

V. Dan tu tai Chlnh dai han 250 1,210,337,727,538 1,228,639,003,624 
1. Dâutuvàocôngtycon 251 
2. f.&u Ui vào cong ty lien doanh, lien kt 252 V.2b 1,210,337,727,538 1,228,639,003,624 
3. DAutixgopvnvàodanvikhác 253 

4. Di,r phOng d.0 Ui tài chinh dài han 254 
5 Du ti.r nAm gi& dn ngày dáo han 255 

V!. Tài san dài han khác 260 3,134,456,098 4,444,051,949 
1. Chi phi trã triiac dài han 261 V.8b 3,080,948,495 4,339,055,076 
2. Tài san thus thu nhâp hoãn lai 262 53,507,603 104,996,873 
3. Thit b, vt tir, phii tüng thay th dài han 263 
4. Tài san dài han khác 268 
5. Lçxi th tlniang mai 269 

TONG CONG TA! sAN 270 2,606,475,570,137 2,564,036,182,882 
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 

Dja chi: 199 - 205 Nguyn Thai HQc, Phtrâng Bn Thành, TP. H Chi Minh 

BAO CÁO TA! CHINH HP NHAT QU' 2 

Cüa nàm tài chInh kt thüc ngày 31 thang 12 näm 2025 

Bang can di ké toán (tip theo) 

Cli TIEU 

C- NQPHAITRA 

Ma 
s 

300 

Thuyet 
minh 

. . So cuoi ky 
(ufrc thirc hin) S dAu näm 

196,592,654,537 161,167,059,251 

I. NV ngn hn 310 81,731,130,068 47,234,603,460 

1. Phãi trã ngixôi ban ngn han 311 V.13 24,985,839,276 21,011,269,745 

2. Ngithi mua trã tin truâc ngAn hn 312 V.15 477,703,979 499,243,250 

3. Thud và các khoán phai np Nhà nirOc 313 V.14 2,366,668,262 1,763,706,833 

4. Phãi trá ngi.r&i lao dng 314 V.16 2,411,274,301 4,766,726,677 

5. ChiphIphãitrãngkhan 315 V.17 344,485,667 555,699,743 

6. Phaitranibngkhan 316 

7. Phãi trã theo tin dO k hoach hqp dng xay drng 317 

8. Doanh thu chixa thrc hin ngn han 318 V.18 26,573,415 79,720,245 
9. Phâitrangnhnkhac 319 V.19a 35,337,455,524 5,669,709,434 
10. Vay vâ nçi thuê tài chInh ngn hn 320 

11. Drphongpháitrángnhn 321 

12. Qu khen thtrâng, phüc 1i 322 V.20 15,781,129,644 12,888,527,533 492 

13. QubInhngia 323 

14. Giao djch mua ban Iai  trái phiu Chinh phil 324 3 i 
J PH 

II. NV dài hn 330 114,861,524,469 113,932,455,791 GON 

1. Phãitthnguâibándàihan 331 Tp 
2. Ngithi mua trã tin trirOc dài han 332 

3. Chi phi phãi trã dài hn 333 

4. Phái trá nOi  bô v vn kinh doanh 334 

5. Phái trâ nôi bO dài han 335 

6. Doanh thu chixa thrc hiên dài han 336 

7. Phãitrádàihankhác 337 V.19b 111,804,713,744 111,322,903,336 
8. Vay Va nç thuê tài chInh dài han 338 

9. Trái phiu chuyn d6i 339 

10. C phiu tru dãi 340 

11. Thus thu nhp hoân lai  phái trá 341 3,056,810,725 2,609,552,455 
12. Dr phông phãi trá dài han 342 

13. Qu phát trin khoa hçc và cong ngh 343 
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7 R HO 0  Phm Xuân Phong 

K toán trtr&ng 
m Trung Kiên 

Tng Giám dc 

/' CONG TV 
CO PHAN 

DAUTUPHATTjI 

SAI,O' 

CONG TY CO PHAN DAU TII PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 

Dja chi: 199 - 205 Nguyn Thai H9c, Phtthng Bn Thành, TP. H ChI Minh 

BAO CÁO TA! CH!NH HP NHAT QUV 2 

Cüa nàm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nm 2025 

Bang can di k toán (tip theo) 

Cli TIEU 

D- VONCHUSHUU 

Ma 
s 

400 

Thuyet 
minh 

.( .(. So cuoi ky 
(tnic thc hin) S dku nàm 

2,409,882,915,600 2,402,869,123,631 

I. Vn chü s& hfru 410 2,409,882,915,600 2,402,869,123,631 
1. VngópcüachüsOhthi 411 V.21 1,000,000,000,000 1,000,000,000,000 

Ca phiëu pha thông có quyan biu quyët 411 a 1,000,000,000,000 1,000,000,000,000 

- CdphiEuuud5i 41 lb 

2. Thng dr vn c phn 412 

3. Quyn chçn chuyn di trái phiu 413 

4. Vn khác cüa chü s& hfru 414 

5. Cphiuqu? 415 

6. Chênh 1ch dánh giá 1i tài san 416 

7. Chênh 1ch t' giá hi doái 417 

8. Qu5' du tii phát trin 418 V.21 895,924,527,529 867,538,509,941 

9. Qu h6 trçl sp xp doanh nghip 419 

10. Qu5' khác thuôc vn chü sâ h&u 420 

11. Lçii nhun sau thu chi.ra phân phi 421 V.21 513,958,388,071 535,330,613,690 05 
- Lçxi nhuán sau thus chwa phdn phô'i 

liiy k dén cuô'i Icj) trjthc 421 a 492,407,198,958 468,475,894,786 
Ty 

MI 
- Lçri nhuán sau thuE chita phán phi Icj) nay 421b 21,551,189,113 66,854,718,904 .T TH 

12. Nguèin vn du tir xay drng ca bàn 422 co.o 

13. Lçii jch c dông không kim soát 429 V.21 
00' 

II. Ngun kinh phi và qu5 khác 430 
1. Ngun kinh phi 431 

2. Ngun kinh phi dã hInh thành tài san c dnh 432 

TONG CONG NGUON VON 440 2,606,475,570,137 2,564,036,182,882 

Tp. H Chi Minh, ngày 29 tháng 07 nàm 2025 

T Ng9c Thão 

Ngtrôi 1p biu 
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Nãm nay 
(tthc thrc hin) 

Nám tnthc 
Nàm nay 

(ir&c thtrc hin) 

23,026,772,115 20,854,915,458 47,462,113,079 

23,026,772,115 20,854,915,458 47,462,113,079 

9,215,234,734 7,704,087,479 18,537,005,253 

13,811,537,381 13,150,827,979 28,925,107,826 

6,710,105,833 5,139,693,136 12,322,083,964 

1,017,000,000 (101,700,000) 1,118,700,000 
- 

22,800,874,524 18,117,241,169 41,755,896,998 

5,023,548,732 4,764,095,473 9,461,263,516 

13,826,426,917 10,928,868,605 27,949,624,262 

23,455,542,089 20,816,498,206 44,473,501,010 

17,238,853 106,153,357 26,713,972 

109,739,124 193,183,861 487,656,789 

(92,500,271) (87,030,504) (460,942,817) 

23,363,041,818 20,729,467,702 44,012,558,193 

1,815,461,642 1,423,599,808 3,093,696,573 

(3,608,937) 263,721,356 498,747,540 

21,551,189,113 19,042,146,538 40,420,114,080 

21,551,189,113 19,042,146,538 40,420,114,080 

216 190 404 

216 190 404 

Nàm trithc 

45,242,536,794 

45,242,536,794 

15,108,370,878 

30,134,165,916 

10,088,723,027 

(711,900,000) 

106, ,::12 

678, / ,209 

(572,004,327) 

45,754,869,936 

2,704,706,577 

247,229,298 

42,802,934,061 

42,802,934,061 

428 

428 

38,794, 0,392 

9,510, '25, 2 

23,891,87 

46,326, 

VI.4 

Phm Xuân Phong 

Ké toán trirOng 

Trung Kiên 

Tong Giam doc 

inh, ngày 29 tháng 07 nSm 2025 

CONG TY CO PHAN DAU TI! PHAT TRIEN SAI GON co.op 

Da chi: 199 - 205 Nguyn Thai Hoc, Phuô'ng Phm Ngü Lao, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHfNH HQP NHAT QU 2 
Cüa nãm tài chinh kt thñc ngày 31 thang 12 nàm 2025 

BAO CÁO KET QUA HOJT DQNG KINH DOANH 
(D9ng dy dü) 

Qñy 2 cUa nãm täi chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2025 

Don vj tInh: VND 

Lüy k tir du nãm dn cuOi ki Qüy 2 

CH1 TIEU
Ma Thuyk 
So minh 

1. 

2. 

3. 

Doanh thu ban hang và cung cp dlch  vi 

Các khoãn giãm trir doanh thu 

Doanh thu thun v ban hang và cung cp djch v 

01 

02 

10 

4. Giá vn hang ban 11 

5. Li nhun gp v ban hang và cung cp djch vy 20 

6. Doanh thu hot dng tài chInh 21 

7. Chi phi tài chInh 22 

Trong do: chi phi lãi vay 23 

8. Lãi / I tir cong ty lien doanh, lien kt 

9. Chi phi ban hang 25 

10. Chi phi quãn l doanh nghip 26 

11. Lyi nhun thun tirhot dng kinh doanh 30 

12. Thu nhpkhác 31 

13. Chi phi khic 32 

14. Lyinht4nkhác 40 

15. Tng lcri nht4n k toán trithc thud 50 

16. Chi phi thu thu nhp doanh nghip hin hành 51 

17. Chi phi thud thu nhp doanh nghip hoãn 1i 52 

18. L9i nhun sau thu thu nhp doanh nghip 60 

19. LQ'i nhi4n sau thud cüa cong ty mc 

20. Ly'i nhun sau thud cüa c dông không kim soát 

21. LAi co' ban trên c phiu 70 

22. Lãi suy gum trên c phiu 71 

Ta Ngçc Than 

Ngith'i 1p  biu 

VI.5 

VI.6 

VI.7 

VI.8 
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Da chi: 199 - 205 Nguyn Thai HQc, Phixng Pham NgU Lao, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CH!NH HcW NHAT QU'c 2 

Cüa näm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2025 

Báo cáo liru chuyn tin t 

BAO CÁO LU'U CHUYEN TIEN T 
(Dng dy dü) 

(Theo phtro'ng pháp trirc tip) 

Qu 2 cüa nàm tài chInh kt thüc ngày 31 thang 12 nãm 2025 

Dan vi tInh: VND 

CHf TIEU Ma Thuyt Lüy k tu du nám dn cui ki 
s minh Nãm nay Näm trtr&c 

I. Ltru chuyn tin tr hot dng kinh doanh 

1. Tin thu ban hang, cung c.p djch vi và 

doanh thu khác 

2. Tin chi trá cho ng.ri cung cp hang hóa và djch vi 

3. Tin chi trã cho ngtthi lao dng 

4. Tin lãi vay dã trá 

5. Thus thu nhp doanh nghip dã np 

6. Tin thu khác tü hot dng kinh doanh 

7. Tin chi khác cho hoat dng kinh doanh 

Lwu chuyn tihi 1I:un lit hol a'3ng kin!: doanh  

01 43,484,765,014 33,711,936,232 
02 (30,987,017,306) (20,442,446,351) 
03 (19,253,300,846) (22,537,491,553) 

04 

05 (2,172,133,964) (2,274,533,987) 
06 68,836,402,415 76,860,990,048 

07 (70,252,988,334) (75,721,576,276) 

20 (10,344,273,021) 

CONG 
2 

CO P1-
DAU T1J PHi 

SAIGON 

H 

II. Ltru chuyn tin tfr hoyt dng d&u tu 

1. Tin chi d mua sam, xây dirng tài san cô djnh vá 

cac tài san dài han khác 21 (41,026,658,332) (14,313,549,440) 
2. Tin thu tü thanh 1', nhixcing ban tài san c dnh vá 

các tài san dài han  khác 22 243,000,000 - 
3. Tin chi cho vay, mua các cong ci nq cOa 

dan vi khác 23 (178,889,838,418) (410,846,682,605) 
4. Tiên thu hôi cho vay, ban 1ai  các cong ci nq ciXa 

danvj khác 24 301,730,137,810 342,903,195,094 
5. Tin chi d&u tir, gOp vn vào dan vj khác 25 

6. Tin thu hi du tir, gop vn vào don vj khác 26 

7. Tin thu lãi cho vay, c tirc và lqi nhun dtrcic chia 27 71,873,479,525 82,807,677,693 

Lwu chuyhi thin ihudn lit !ioxt dng dàu 1w  30 153,930,120,585  550,640,742 
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Ta Ngçc Thão 

Ngirôi Ip biu 

 

Phm Xuân Phong 

K toán trir&ng 

CONG TY CO PHAN DAU TI! PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 

Dja chi: 199 - 205 Nguyn Thai HQc, Phrning Pham Ngü Lao, Qun 1, TP. H ChI Minh 

BAO CÁO TA! CHiNH HQP NHAT QU 2 

Cüa nàm tài chinh kt thüc ngày 31 thang 12 nam 2025 

Báo cáo liru chuyn tin t (tip theo) 

Ma Thuyt Lily k tir du nãm dn cui kS'  
CHI TIEU so minh Näm nay Näm triroc 

III. 

1. 

Liru chuyn tin tfr hot dng tài chInh 

Tin thu tir phát hánh c phiu, nhan gop von cUa 

chüsihilu 31 

2. Tin trá lai vOn gop cho các chü sâ hüu, mua 

cO phiu cüa doanh nghip dã phát hánh 32 

3. Thutintrdivay 33 

4. TintráncrgOcvay 34 

5. Tin trã nv gOc thuê tài chjnh 35 

6. COtüc, lcli nhundãtrãcho chüsâhthi 36 (15,135,000) 

Lwu c1:uyn tthn lIwn lfr hoil dng là! chin/i 40 (15,135,000) 

Liru chuyn tin thun trong k' 50 143,570,712,564 

Tin và tirolig throng tin du k' 60 V.! 209,613,045,664 

Anh hixmg cUa thay dOi t' giá hOi doái quy dOi ngoi t 61 - 

Tin và tirorng throng tin cuOi k 70 V.1 353,183,758,228 

(12,635,580) 

(12,635,580) 

(9,865,116,725) 

117,031,656,732 

AN 
.TTRIN 

Tp. HO ChI Minh, ngày 29 thang 07 tOi 

) 

m Trung Kien 

TOng Giám dOe 
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CONG TY CO PHAN DAU T1I PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai Hoc, Phu&ng Bn Thành, TP. Ho ChI Minh 
BAO CÁO TA! CH!NH HQP NHAT QUY 2 
Cüa nàm tài chInh kt thUc ngày 31 tháng 12 nàm 2025 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAT CHfNH HQP NHAT 
Qüy 2 cüa näm tâi chInh kt thUc ngày 31 tháng 12 näm 2025 

I. DC DIEM bAT BONG 

1. HInh thü'c s& hü'u vn 
Cong ty C phn D&u ti.r Phát trin Sài Gôn Co.op (sau day gi tt là "Cong ty" hay "Cong ty mc") là 
cong ty c phn. 

2. LTnh virc kinh doanh 
Linh ye kinh doanh cüa Tap  doàn là djch vii. 

3. Ngành ngh kinh doanh 

Hoat dng kinh doanh chmnh cüa Tap doàn là: du tu xây dirng, kinh doanh trung tam thrnmg mti, cao 
c van phông; cho thuê mat  bang và tài san. 

4. Chu k san xut, kinh doanh thông thtrô'ng 
Chu k' san xut kinh doanh thông thuOng cüa Tap doàn không qua 12 tháng. 

5. Cu trüc Tp doàn 
Tp doàn bao gm Cong ty mcvà  03 cong ty con chju sr kim soát cüa Cong ty mc.  Toàn b các cong 
ty con dixçc hçip nht trong Báo cáo tài chInh hqp nht nay. 

Cdc cong ty con 

Ten cong ty Bja chi trii sr chInh 
Hot dng kinh doanh T 1 

chInh vn gop 
T I 

Io'i Ich 

T 1 
quyên 
biu 

quyêt 
Kinh doanh bt ding 100,00% 100,00% 100,00% 
san, quyn sr diing dt 
thutc chü sô hcu, chü 
sü diing hoac  di thuê. 

Ban là hang hóa và dch 100,00% 100,00% 100,00% 
vi cho thuê 

Kinh doanh bt dng 100,00% 100,00% 100,00% 
san, quyn sü dung dt 
thuc chü sâ hüu, chü 
sü diing hoac  di thuê 

Cong ty TN}IH MTV Thira dt s 1436, Tr bàn 
TM DV Sense Cái Be d s' 35, Khu 2, Xã Cái 

B, Tinh Dng Tháp, Vit 
Nam 

Cong ty TNHH MTV S 26A dumg Trn Quc 
TM Sài GOn - Bn Tre Tun, phithng An Hi, 

tinh Vinh Long 

Cong ty TNHH MTV S 29 Nguyn Van Cr, 
TMDV Sài GOn — phix&ng Diên Hng, tinh 
Pleiku GiaLai 

Bàn thuyet minh nay là m.5t b5 phn hcrp thành vàphái du'cic dQC cüng vài Báo cáo tài chInh hcp nhá't Qu 2/2025 8 
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CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAL GON coop 

Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phithng Ben Thành, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CH!NH HQP NHAT QUY 2 
Cüa nàm tài chjnh kt thüc ngày 31 thang 12 nàm 2025 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chjnh (tip theo) 

Các cong ty lien kIt 

Ten cong ty Dja chi trii s chInh 
Hot dng kinh doanh Ty 1 

chInh vn gop 

T'1 
phAn sr 

hfru 

Ty I 
A quyen 

biu 
quyet 

Cong ty TNHH TMDV 
siêu thj Co.opmart Biên 
Hôa 

Cong ty c phAn phát trin 
khu phüc hcp thixang mti 
Vietsin 

Cong ty TNHH TMDV 
Sài Gôn — Xuân Oai 

Cong ty TNHH DT PT 
Trung tam TM DOng BAc 

Cong ty dAu tli vào COng 
ty TNHH Sài Gôn — Châu 
Dc 

09 TrAn Hung Dao, 
Phung Tan Thành, 
tinhCàMau 

S01Dai1ôHoà 
BInh, Phithng Ninh 
Kiu, TP. CAn Thci 

LAu 3, s 199-205 
Nguyn Thai 11cc, 
Phithng Bn Thành, 
TP. H ChI Minh 

121 Phm Van Thuan, 
PhuOng Tam Hip, 
Tinh Dng Nai 

1058 Nguyn Van 
Linh, khu ph 35, 
phung Tan Hung, TP. 
H ChI Minh 

Lô T3-1.1 Khu cOng 
ngh cao TP.HCM, Là 
Xuân Oai, phtràng 
Tang Nhcm Phü, 
TP.HCM 

Lô st 7, Dithng 25/4, 
Phumg Hng Gai, 
Tinh Quãng Ninh 

T 21, Khóm Châu 
Quii 3, Phu&ng Châu 
Phü B, TP.Châu Doe, 
Tinh An Giang  

Ban là hang hóa và djch 
v cho thuê. 

Ban là hang boa và djch 
vu cho thuê. 

Kinh doanh siêu thj theo 
h thong chui siêu thj 
Co.op Mart 

Kinh doanh sieu thj theo 
h thng chui siêu thj 
Co.op Mart 

Kinh doanh bAt dng 
san, quyn sü diing dAt 
thuc chU sO hüu, chü sü 
diing hoac  di thuê 
Kinh doanh bAt dOng 
san, quyn sr ding dAt 
thuc chü s& hü'u, chü si'r 
ding hoac  di thuO 

Xây drng nba d i 

Bàn là hang hóa conk ty 
kinh doanh trong siêu 
thj, trung tam thucing 
mai 

36,75% 36,75% 36,75% 

34,00% 34,00% 34,00% 

49,00% 49,00% 49,00% 

29,00% 29,00% 29,00% 

36,00% 3 6,00% 36,00% 

c 
T 

49,00% 49,00% 49,00% 1 

40,00% 40,00% 40,00% 

25,00% 25,00% 25,00% 

Cong ty TNHH TMDV 
Sài Gôn - Ca Mau 

Cong ty TNEIH TM Sài 
GOn CAn Thci 

COng ty TN}IH DAu tix 
Quc t Sài GOn Co.op 

6. Tuyên b v khã nàng so sánh thông tin trên Báo cáo tài chInh hQ'p nhAt 
Các sO lieu tixcmg i.'rng cüa qu' 2 nàm truóc so sánh ducic vci sO lieu cüa qu' 2 näm nay. 

7. Nhân viên 
Ti ngày k& thüc qu' 2, Tap doàn có 129 nhân viên dang lam vic (s dAu näm là 131 nhân vien). 

Ban thuylt minh nay là mt b3 phán hcip thành và phái dttçrc dQc cIrng vái Báo cáo tài chInh hp nMt quj 2/2025 9 
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CONG TY CO PHAN DAU Tif PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phixâng Bn Thành, TP. H Chj Minh 
BAO CÁO TA! CHfNH HQP NHAT QU 2 
Cüa nãm tài chjnh k& thüc ngày 31 thang 12 nàm 2025 
Bàn thuy& minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

II. NAM TAI CHINH, DON V TIEN T stY DI)NG TRONG KE TOAN 

1. Näm tài chInh 
Nãm tài chInh cña Tp doàn bAt du tr ngày 01 tháng 01 và kt thüc vào ngày 31 tháng 12 hang näm. 

2. Don vj tin t sfr diing trong k toán 
Don vj tin t sü ding trong k toán là Dng Vit Nam (VND) do vic thu, chi chü yu duçc thirc 
hin bAng don v ti&n t VND. 

III. CHUAN M!XC vA CHE DQ KE TOAN AP DUNG 

Ch d k toán áp ding 
Tp doàn áp diing các ChuAn mirc K toán Vit Nam, Ch d K toán doanh nghip Vit Nam dirçic 
ban hành theo Thông tu s 200/2014/TT-BTC ngày 22 tháng 12 näm 2014 huàng dn Ch& d K toán 
doanh nghip, Thông tu s 202/2014/TT-BTC ngày 22 tháng 12 nàm 2014 huàng dn 1p và trInh bay 
Báo cáo tài chInh hcip nhAt và cac thông Pr khác hurng dn thirc hin chuAn mirc k toán cüa BO Tài 
chInh trong vic 1p và trinh bay Báo cáo tài chInh hcp nhAt qu' 2. 

2. Tuyên bô v vic tuân thu chun mrc k toán và ch d k toán 
Ban Tng Giám dc Cong ty mc dam báo dã tuân thu yêu cAu cUa các Chun mirc k toán, Ch d k 
toán doanh nghip Vit Nam duçic ban hành theo Thông Pr s 200/2014/TT-BTC ngày 22 tháng 12 
näm 2014, Thông liT s 202/2104/TT-BTC ngày 22 tháng 12 nàm 2014 cüng thar các Thông Pr huing 
dn thirc hin Chun mirc k toán cüa B Tài chInh trong vic 1p và trInh bay Báo cáo tài chInh hcip 
nhAt. 

IV. CAC CH!NH SACH KE TOAN AP DIJNG 

1. Co ser lap Báo cáo tài chInh hop nht 
Báo cáo tài chInh hqp nh.t duçc 1p  trên co s& k toán dn tIch (tth các thông tin lien quan dn các 
lutng tin). 

2. Co so' hop nht 
Báo cáo tài chInh hcip nht qu 2 bao gm Báo cáo tài chInh qu 2 cUa Cong ty mc và Báo cáo tài 
chInh qu' 2 cüa các cOng ty con. Cong ty con là don vj chju sij kiêm soát cUa Cong ty mc. Sir kiêm 
soát ton ti khi Cong ty mc có khá náng trrc tiêp hay gián tiêp chi phôi các chInh sách tài chInh và 
hoat dông cua cong ty con dê thu duoc cac loi ich kmh tê Pr cac hoat dông nay Kin xac dinh quyên 
kiêm soát có tInh den quyên biëu quyêt tiêm nang,phát sinh tir các quyên chçn mua hoc các Cong cii 
nçi và cong ci1 von có the chuyên dôi thânh cô phiêu phô thông tti ngày kêt thüc k' kê toán. 

Kt qua hoat dng kinh doanh cUa các cong ty con duc mua 1i hoc ban di trong k' ducic trInh bay 
trong Báo cáo kêt qua hoat dng kinh doanh hçip nhât qu' 2 tr ngây mua hoc cho den ngày ban khoán 
dâutuicOngtycondo. 

Báo cáo tài chInh qu 2 cña cong ty mc và các cong ty con sü ding d hqp nhAt duçrc l.p cho cüng 
mt k' kê toán va áp ding các chInh sách kê toán thông nhât cho các giao djch và sr kin cüng 1oti 
trong nhng hoãn cánh tlxcmg tr. Trong tnxng hcip chInh sách kê toán cUa cong ty con khác vâi chinh 

Bàn thuye"t minh nay là mt bphán hcip thành và phài dwçrc dQc cimg vói Báo cáo tài chinh hQp nhá't quj 2/2025 10 
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON coop 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phithng Ben Thành, TP. Ha Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHfNH HQP NHAT QU'c 2 
Cüa näm tài chInh kt thUc ngày 31 tháng 12 nàm 2025 
Ban thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

sách k toán áp ding thông nhât trong Tp doàn thI Báo cáo tài chInh cüa cong ty con sè có nhftng 
diu chinh thich hqp trtrâc khi sft ding cho vic 1p Báo cáo tái chinh hçip nhât qu 2. 

S dir cac tài khoán trên Bang can di k toán qu 2 các cong ty trong cüng Tp doàn, các giao djch 
ni b, cac khoãn lAi ni b chi.ra thirc hin phát sinh tft các giao dch nay phãi dircic l°ai  trft hoàn toàn. 
Các khoán 1 chua thirc hin phát sinh tft các giao djch ni b cüng diiçc loai  bô trft khi chi phi tao 
nên khoán 1 do không the thu hôi dlx?c. 

Lçii Ich cüa c dông khOng kim soát th hin phn lãi hotc l trong k& qua kinh doanh và tài san 
thuân cüa cOng ty con không dixçc nãm gift b&i Tp doàn và duçc trinh bay 6' khoán mic riêng trên 
Báo cáo kêt qua hoat dng kinh doanh hçip nhât qu' 2 và trên Bang can dôi kê toán hcrp nhât qu' 2 
(thuôc phân von chü sâ hft:u). Li ich cüa cô dông không kiêm soat bao gôm giá trj các Içii ich cüa cO 
dông khOng kiêm soát tai  ngay hçp nhât kinh doanh ban dâu và phân 1çi Ich cüa cô dông không kiêm 
soát trong biên dng cüa von chü sâ hftu kê tft ngày hcip nhât kinh doanh. Cac khoán i phát sinh tai 
cong ty con duc phân bô thong ing v6'i phân s6' h&u cüa cO dông khOng kiêm soát, kê ca tnr6'ng hqp 
sO 10 do lan hon phân sâ hftu cüa cô dOng không kiêm soát trong tài san thuân cüa cong ty con. 

3. Tin và các khoãn tirong throng tin 
Tiên bao Om tiên m.t và tiên gi:ri ngân hang không k' han.  Các khoán tircYng throng tiên là các khoán 
dâu tu ngãn han  có th6'i han  thu hôi không qua 03 tháng kê tü' ngày du tir, có khá näng chuyn di d 
dàng thành mt hrcng tiên xác djnh va khOng có rñi ro trong vic chuyên di thành tin tai  th6'i dim 
báo cáo. 

4. Các khoãn du tir tài chInh 
Chá'ng khodn kink doanh 
Khoân du tu dirçic phân loai  là chirng khoán kinh doanh khi nm gift vi m%ic dich mua ban d kim 
16'i. 

Chirng khoán kinh doanh dtrçic ghi s k toán theo giá gc. Giá gc cüa chi'rng khoán kinh doanh duçic 
xac dlnh  theo giá trj hçip 1' cüa các khoân thanh toán tai  th6'i diem giao djch phát sinh cong các chi 
phi lien quan den giao dch mua chi'rng khoán kinh doanh. 

Th6'i dim ghi nhan các khoán chüng khoán kinb doanh là th6'i dim Tap doan có quyn s6' hftu, cii 
the nhu sau: 
• DEi vâi chüng khoán niêm y&: dixçc ghi nhan tai  th6'i dim kh6'p lnh (T+0). 
• Di v6'i chirng khoán chua niêm yt: duçc ghi nhan tai  th6'i dim chinh thüc có quyn sà hftu theo 

quy djnh cüa pháp luat. 

Tin läi, c ttirc và lçri nhuan cüa các k' trirâc khi chirn khoán kinh doanh duçc mua duçic bach toán 
giám giá tn cüa chinh chüng khoan kinh doanh do. lien lãi, cO t(rc và lçii nhuan cüa các k' sau khi 
chirng khoán kinh doanh di.rqc mua dtrçic ghi nhan doanh thu. Co tüc dirçc nhan bang cô phiêu chi 
du?c theo dOi sO hrcing cô phiêu tAng them, khOng ghi nhan giá trj cO phiêu nhan duçc. 

Dr phOng giám giá chüng khoán kinh doanh duc 1p cho tftng loai  chüng khoán duc mua ban trên 
thj tnr&ng va có giá trj hçrp l' thàp hon giá gôc. Giá trj hcrp l cüa chüng khoán kinh doanh niêm yet 
trên thj trix6'ng chüng khoán hoac  dixçc giao djch trên san UPCOM là giá dóng cfta tai  ngày kêt thüc kS' 
kê toán. Tnr6'ng hçip t?i  ngày kêt thi:ic k' kê toán thj tnxOng chirng khoán hay san UPCOM không giao 
djch thI giá trj hcip l cüa chüng khoán là giá dong cfta phien giao d:ch  tnthc lien kê vài ngày kêt thüc 
k' kê toán. 

Ban thuyê't minh nay là m5t b phan hctp thành vàphái duçic dc cing vol Báo cáo Mi chInh hcip nMt quj 2/2025 11 
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dla chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phithng Bn Thành, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHNH HçW NHAT QUY 2 
Cüa nãm tài chInh k& thUc ngày 31 thang 12 nàm 2025 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

Tang, giâm s6 dr phOng giám giá chLrng khoán kinh doanh cn phái trIch 1p tai  ngày kt thüc k' k 
toán dugc ghi nhan vão chi phi tài chinh. 

Lãi hoc l tr vic chuyn nhucing chüng khoán kinh doanh du?c  ghi nhn vào doanh thu hoat  dng 
tài chInh hoc chi phi tài chInh. Giá von duçic xác djnh theo phucmg pháp binh quân gia quyên di d&ng. 

Các khoán du 1w nm gifr dIn n'ay ctao hin 
Khoán dâu lit dixçc phân loai  là nàm git den ngày dáo han  khi Tp doàn có ' dnh và khá nàng giü 
den ngày dáo han.  Các khoãn dâu tu nàm gi den ngày dáo htn chi có các khoán tiên gri ngân hang 
có k' han. 

Các khoàn dAu Pt nm gift dn ngày dáo han  ducic ghi nhtn ban d.0 theo giá gc. Sau ghi nhan ban 
dâu, cac khoân dau lit nay duçc ghi nhn theo giá trj có the thu hôi. Thu nhp lãi tir các khoãn dâu Pr 
nàm giü den ngày dáo han  sau ngày mua duçic ghi nhn trên Báo cáo kêt qua hoat dng kinh doanh 
trên ca sà dir thu. Lài duc huâng tmóc khi Tp doàn näm gici thrçic ghi giám tth vào giá gôc tai  thii 
diêmmua. 

Khi có các b.ng chi'rng chic chn cho thty mt phn hoc toàn b khoán du lit có thá không thu hi 
ducic va s tn that duçc xac djnh mt cách dang tin cy thI ton that thrçic ghi nhan vào chi phi tài 
chinh trong kr và giám tn'r trirc tiêp giá trj dâu lit. 

Cdckhoãnchovay 
Các khoán cho vay duçc xác djnh theo giá gôc trr di các khoãn dirphông phãi thu kho dôi. Dir phông 
phái thu khó dôi cUa các khoán cho vay duçic 1p can ci'r vào dr kiên müc ton that cO the xãy ra. 

Các khoán diu 1w vào cong ty lien kIt 
Cong ty lien kêt là doanh nghip ma Tp doàn có ánh hiiâng dang kê nhung không có quyên kiêm 
soát dôi vi các chinh sách tài chInh và hoat dng. AiTh hithng dáng kê the hin a quyên tham gia vao 
vic dua ra các quyêt djnh ye chInh sách tài chInh và hoat  dng cüa doanh nghip nhan dâu Pr nhung 
không kiêm soát các chInh sách nay. 

Các khoán dAu tu vào cac cong ty lien k&dirçc ghi nhan theo phucmg pháp vn chü sâ hru. Theo do, 
khoán dâu Pr vào cong ty lien kêt duçic the hin trên Báo cáo tài chInh hçrp nhât qu' 2 theo chi phI dâu 
tu ban dáu và diêu chinh cho các thay dôi trong phân loi Ich trên tài san thuân cUa cong ty lien kêt sau 
ngày dâu tu. Nêu lçii Ich cüa T.p doàn trong khoãn 10 cüa cOng ty lien kêt lan hcm hoac  bän giá tn 
ghi so cüa khoãn dâu tu thI giá trj khoân dâu tu duqc trinh bay trên Báo cáo tài chInh hcip nhât qu' 2 
là bang không trr khi Tp doàn có các nghia vi th%rc hin thanh toán thay cho cOng ty lien ket. 

Báo cáo tãi chInh cüa cong ty lien kt dirge lap cüng k' k toán vai Báo cáo tài chInh hgp nh.t qu' 2 
cüa T.p doàn. Khi chinh sách k toán cüa cong ty lien ket khác vai chinh sách k toán áp dçmg thông 
nhât trong Tap  doàn thI Báo cáo tài chinh cia cOng ty lien két sè có nh&ng diêu chInh thich hgp truOc 
khi sr diing cho vic lap  Báo cáo tái chinh hqp nhât qu 2. 

Các khoãn Iài, l chira thirc hin phát sinh tr các giao dlch  vyi các cOng ty lien kt dirge loai trir Prong 
i'rng vai phân thuOc ye Tp doàn khi lap Báo cáo tài chInh hçcp nhât qu' 2. 

5. Các khoän phãi thu 
Các khoán nçi phái thu dirge trmnh bay theo giá trj ghi sO tnr di các khoãn dci phông phãi thu khó dôi. 

Bàn thuyet minh nay là mt b5 phan  hçrp thành và phái durc dQc càng vài Báo cáo tài chInh hcip nhá't qu) 2/2025 12 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phuàng Bn Thành, TP. HE ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH HQP NHAT QU 2 
Cüa nàm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2025 
Bàn thuyt minh báo cáo tái chInh (tip theo) 

Vice phân loai cac khoán phái thu là phãi thu khách hang và phái thu khác dirge thirc hin theo nguyen 
táe sau: 

• Phãi thu càa khách hang phãn ánh eáe khoán phãi thu mang tInh chat thrnmg mai  phát sinh tü giao 
djeh có tInh chat mua - ban giüa Tap doàn và ngithi mua là don vj de lap  v6i Tp doàn. 

• Phái thu khae phán ánh các khoãn phái thu không có tinh thirnng mai,  không lien quan dn giao 
dich mua - ban. 

Dir phOng phái thu khó dôi dirge lap cho trng khoãn ng phái thu khó dôi can cir vào dçr hen mi.'rc ton 
that có the xãy ra. 

Tang, giám s dir dr phông ng phãi thu khó dôi e.n phãi trIch lap t?i  ngày k& thi'ic k' k toán qu' 
dirge ghi nhan vào chi phi quân l' doanh nghip. 

6. Hàngtnkho 
Hang ton kho dirge ghi nhan theo giá thâp hon gi1a giá gôc và giá trj thuân có the thçrc hin dtrgc. 

Giá gc hang tn kho là hang boa dugc xác dnh bao gm chi phi mua và các chi phi lien quan trirc 
tiêp khac phát sinh dê có dirge hang ton kho dja diem và trng thai hin tai. 
Giá xuât kho dirge tInh theo phrnrng pháp bInh quân gia quyen và dirge hach  toán theo phuo'ng pháp 
kê khai thithng xuyên. 

Giá trj thun cO th thirc hin dirge là giá ban irâc tInh cüa hang tn kho trong k' san xut, kinh doanh 
bInh thirông tth chi phi ithc tInh dê hoàn thành và ehi phi irâe tinh can thiêt cho vie tiêu thçi ehüng. 
Di phOng giám giá hang ton kho dirge 1p cho tirng mat  hang ton kho eógiá gôe lan hon giá trj thuân 
co the thc hin dirgc. Tang, giám so dir dr phông giâm giá hang ton kho can phãi trich lap tai  ngày 
kêt thüc k' kê toán dirgc ghi nhan vào giá von hang ban. 

7. Chi phi trá trithc 
Chi phI trã tnrOc bao gôm các chi phi thrc tê dä phát sinh nhirng có lien quan den kt qua hoat dng 
san xuât kinh doanh cüa nhieu k' kê toán. Chi phi trã tnthc eiia Tap doan chü yu là ehi phi cOng eii, 
diring cii, chi phi lap dt h thông cong ngh thông tin và chi phi eái tao,  di di van phong. Các chi phi trã 
trirac nay dirgc phân bô trong khoáng thai gian trá tnrâc hoac  thai gian các lgi ich kinh tê tuong irng 
dirge tao  ra tr eae ehi phi nay. 

Cong cy, dyng cy 
Cáe eOng cii, diing eii dà dira vào sir dmg dirge phân bô vào ehi phi theo phirong pháp dir?mg thang 
vài thri gian phân bô không qua 03 nãm. 

ChiphiMp dt h tháng cong ngh thông tin 
Chi phi lap dt h thông cong ngh thông tin dirge phân bO vào chi phi theo phirong pháp dir&ng thang vai 
th?ri gian phân bO khOng qua 03 nàm. 

ChiphItha chü'a vânphàng 
Chi phi eãi tao,  di di van phông dirge phân bô vào ehi phi theo phirong pháp dirO'ng thang vOi thii gian 
phàn bô không qua 03 nam. 

8. Tài san thuê hoat dng 
Thuê tài san dirge phân loai  là thuê hoat  dng nêu phân lan rüi ro và lgi ich gãn lien vOi quyên sâ hftu 
tài san thue ye ngiri eho thuê. Chi phi thue hoat dng dirge phan ánh vào chi phi theo phirong phap 
dirOng thang cho suôt thii han  thuê tài san, không phii thue vão phirong thüe thanh toán tiên thuê. 

Ban thuyé't minh nay là m5t b3 ph2n hçrp thành vàphái duc dQc cing vói Báo cáo tài chInh hcip nhd't quj 2/2025 13 
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BAO CÁO TA! CH!NH HP NHAT QU' 2 
Cüa näm tài chjnh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2025 
Ban thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

9. Tài san c dinh hüu hInh 
Tài san cô djnh hru hlnh dixcic the hien theo nguyen giá trt'r hao mon lüy k. Nguyen giá tâi san cô 
djnh hiru hInh bao gôm toàn b các chi phi ma Tp doàn phái bO ra dê có duçic tài san cô djnh tinh den 
thai diem dixa tài san do vào trtng thai sn sang sr diing. Các chi phi phát sinh sau ghi nhn ban dâu 
chi dixgc ghi tang nguyen giá tài san cô djnh nêu các chi phi nay chãc chàn lam tang igi Ich kinh té 
trong tlxGng lai do sü ditng tài san do. Các chi phi phát sinh không thOa man cliêu kin trên dugc ghi 
nhn là chi phi san xuât, kinh doanh trong 

Khi tài san c dnh hiru hinh chrgc ban hay thanh l, nguyen giá va giá trj hao mon lüy k duqc xóa s 
và läi, l phát sinh do thanh l' diigc ghi nhan vào thu nhap hay chi phi trong kr. 

Tài san c djnh hru hInh dtrcc khu hao theo phircing pháp du?mg thAng dira trên thii gian hru dung 
uâc tInh. So näm khâu hao cüa các loai tài san cô dinh hu hinh nhu sau: 
Loai tài san cô dinh So nãm 
Nhàcüa,vtkiêntrüc 18-25 
May móc và thiêt bl 03 —08 
Phuung tin 4n tãi, truyn dn 10 
Thiêt bi, diing cii quán l 03 —08 
Tài san cO dinh khác 03 —08 

10. Tài san c dinh vô hmnh 
Tài san cô djnh vo hInh dixgc the hin theo nguyen giá tth hao mOn ffiy kê. 

Nguyen ia tài san c djnh vO hinh bao gm toàn b các chi phi ma Tp doàn phái bO ra d có dirgc 
tài san cô dnh tInh den thai diem dixa tài san do vào trang  thai san sang sü diving. Chi phi lien quan 
den tài san cô djnh vo hinh phát sinh saukhi ghi nhan  ban dâu dugc ghi nhan là chi phi san xuât, kinh 
doanh trong kST tth khi các chi phi nay gän lien vOi mt tài san cô djnh vô hInh ci the va lam tang igi 
Ich kinh tê tir các tài san nay. 

Khi tài san c6 djnh vo hinh dugc bàn hay thanh 1', nguyen giá va giá trj hao mOn my k ducic xóa s 
và lãi, lô phát sinh do thanh l' dugc ghi nh.n vào thu nh.p hay chi phi trong ks'. 

Tài san c djnh vo hInh cüa Tap doàn bao gôm: 

Chwong trinh phan mm may tinh 
Tài san c djnh vô hInh cüa Tp doàn là chucing trinh phn mm may tInh. Chi phi lien quan dn các 
chiiong trinh phân mêm may tInh không phãi là mt b ph.n gãn kêt vâi phàn ctng có lien quan diic 
von hoá. Nguyen giã cüa phân mêm may tinh là toàn b các chi phI ma Tp doàn dã chi ra tinh den 
thai diem dra phân mêm vào sir dçmg. Phân mêm may tinh dirgc khâu hao theo phirang pháp thxng 
thàng trong 03 nàm. 

Website Cong ty 
Nguyen giá cüa Website Cong ty bao gôm toàn b các chi phi ma Tap  doàn phái bO ra tInh den thai diem 
Tp doan dua website vao trang  thai sn sang s ding. Website Tp doàn dugc khau hao theo phung pháp 
duO'ng thäng trong 03 näm. 

11. Bt dng san du tir 
Bt dng san du tu' l quyn ding dt, nhà, mt phân cüa nhà hoac  ca si ha tng thutc sà hüu cüa 
Tap doàn dugc sü ding nhám miic dich thu lgi t vic cho thue. Bat dng san dâu ti.x dugc the hin 
theo nguyôn giá tth hao mOn my kê. Nguyen giá cña bat dng san dâu tu là toàn b các chi phi ma Tp 

Bàn thuylt minh nay là mt b phgn hc.rp thành và phái ditçic dQc cling vái Báo cáo tài chlnh hQp nha't quj 2/2025 14 
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BAO CÁO TA! CHINH H1P NHAT QUY 2 
Cüa nàm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2025 
Bàn thuy& minh báo cáo tài chInh (tiêp theo) 

doàn phái bO ra hoc giá trj hçp l' cüa các khoán dua ra trao di nhm có duçc bt dng san d.0 
tix tInh den thii diem mua ho.c xây dimg hoàn thânh. 

Các chi phi lien quan dn bt dng san du ti' phát sinh sau ghi nhn ban d.0 duc ghi nhn vao chi 
phi, tth khi chi phi nay có khâ nàng chàc chàn lam cho bat dng san dâu tir to ra lqi Ich kinh tê trong 
tuo'ng lai nhiêu hm mirc hot dng dixçc dánh giá ban dâu thi dixcc ghi tang nguyen giá. 

Khi bt dng san dAu tr drçic ban, nguyen giá và giá trj hao mon lüy k duçic xóa s và lãi, l nào phát 
sinh thrçc hach  toán vào thu nh.p hay chi phi trong ks'. 

Vic chuyn t1r bitt dng san chü sO' hüu sir diing hoc hang tn kho thành bt dng san du tu chi khi 
chü sO' hru châm dirt sir dung tài san dO và bat dâu cho ben khác thuê hoat  dng hoc khi kêt thüc giai 
don xây dirng. Vic chuyên tü bat dng san dâu tix sang bâtdng san chü sO' hüu sü dung hay hang 
ton kho chi khi chü sO' hu'u bat dâu sir ding tài san nay hoc bat dâu triên khai cho miic dich ban. Vic 
chuyên tr bat dng san dâu tu sang bat dng san chü sO' hfru sir d%ing hoc hang ton kho không lam 
thay dôi nguyen giá hay giá trj cOn li cüa bat dng san t?i  ngày chuyên dôi. 

Bt dng san du tu si:r diing d cho thuê duçic khu hao theo phucyng pháp du&ng thAng d%ra trên thO'i 
gian hUu diing uâc tinh. So näm khau hao cüa bat dng san dâu tu nhu sau: 
Loaitài san cô dinh So näm 
Quyên sü dicing dat 39 
Nba 25-30 

12. Chi phi xây dng co' bàn do' dang 
Chi phi xây dirng cc ban dO' dang phan ánh các chi phi lien quan trrc tiêp (bao gôm Ca chi phi lãi vay 
có lien quan phñ hp vOi chInh sách ke toán cüa Tp doàn) den các tài san dang trong qua trinh xây 
dirng, may móc thiêt bj dang lap dt dê phvc vii cho miic dich san xuât, cho thuê và quán l' cüng nhu 
chi phi lien quan den vic sa chüa tài san cô djnh dang thrc hin. Các tài sari nay duc ghi nhan theo 
giá gôc và không duçic tInh khâu hao. 

13. HQ'p nht kinh doanh và lçri th thiroiig mi 
Vic hqp nhAt kinh doanh dirçc k toán theo phucmg pháp mua. Giá phi hqp nht kinh doanh bao gm: 
giá trj hcip l' ti ngày diên ra trao dôi cüa các tài san dem trao doi, cáckhoannçi phãi trá dà phát sinh 
hoc dà thra nhn và các cong ci von do T.p doàn phát hành dê dôi lay quyen kiêm soát ben bj mua 
và các chi phi lien quan tWc  tiêp den vic h?p  nhât kinh doanh. Tài san dà mua, n phãi trã có the xác 
djnh duc va nhng khoán nçi tiem tang phai gánh chju trong hçp nhât kinh doanh dirc ghi nhn theo 
giá tij hcrp l' ti ngày näm gi quyen kiem soát. 

Di vâi giao djch hçip nht kinh doanh qua nhiu giai don, giá phi hcp nht kinh doanh duçc tInh là 
tong cUa giá phi khoán dâu tu ti ngày dt du?c quyen kiêm soát cOng ty con cong vO'i giá phi khoán 
dâu tu cUa nhü'ng lan trao dôi truâc dà duçic dánh giá li theo giá trj hçip l' ti ngày dt duçic quyen 
kiem soát cong ty con. Chênh 1ch gifla gia dánh giá lai  và giá,  gôc khoan dâu tu dugc ghi nhn vào 
ket qua hot dng kinh doanh neu trixO'c ngày dt duc quyen kiem soát Tp doàn khOng có ãnh huO'ng 
dáng k vài cong ty con và khoán dâu tu dugc trInh bay theo phuang pháp gia gôc. Nêu truâc ngày 
c1t duoc quyen kiêm soát, Tp doàn có ãnh huO'ng dáng ke và khoan dâu tu duçc trinb bay theo phucmg 
pháp von chü sO' h1ru thI phân chênh loch gifla giá danh giá lai  và giá trj khoan dâu ti' theo phuong 
pháp von chü sO' hu du?c  ghi nhn vào kêt qua hot dn kinh doanh và phan chenh loch giiia giá trj 
khoan dâu ti' theo phuo'ng pháp von chU sO' hru và giá gOc khoan dâu tu du?c  ghi nhn tWc  tiep vào 
khoan mvc  "Lçi nhun sau thue cinra phan phôi" tren Bang can dôi kê toán hçip nhât qu 2. 

Ban thuye't minh nay là mt b phn hp (hành và phái ducic dQc cüng v&i Báo cáo tài chinh hp nhá't quj 2/2025 15 
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Phn chênh 1ch cao hcm cUa giá phi hap nht kinh doanh so vâi phn sâ hiru ciia Tap doàn trong giá 
tn hap ly thuân cua tal san, na phai tra co the xac thnh thrac va cac khoan na tiêm tang dã ghi nhân tai 
ngày dt dixçc quyên kiêm soát cong ty con duçic ghi nhan là igi the thtrang mti. Nêu phân sâ hru cüa 
Tp doàn trong giá trj hap lr thuân cña tài san, ng phái trá có the xác cljnh dtrgc và ng tiêm tang dirgc 
ghi nhan tai  ngày  dat  diigc quyên kiêm soát cOng ty con vixgt qua giá phi hap nhât kinh doanh thi phân 
chênh loch dugc ghi nhan vào kêt qua hoat  dng kinh doanh. 

Lgi Ich ca c dong không kim soát tai  ngày hap nht kinh doanh ban du duçc xác djnh trên co sâ 
t' l cüa cac cô dong không kiêm soát trong giá trj hap l cüa tài san, nçi phài trã và ng tiêm tang ducic 
ghi nhan. 

14. Các khoãn nq phãi trä và chi phi phãi trã 
Các khoãn ng phài trà và chi phi phâi trá duçc ghi nhan cho so tin phái trà trong ttrang lai lien quan 
den hang hóa và djch vii dà nhan dtrgc. Chi phi phái trá dtrgc ghi nhan dira trên các uâc tInh hap l' ye 
so tiên phái trã. 

Vic phân 1oti cac khoân phai trà là phai trã nguâi ban, chi phi phai trã và phâi trã khác dtrgc thirc 
hin theo nguyen tàc sau: 
• Phái trá ngtxi ban phãn ánh các khoân phái trá mang tInh chit thirong mai  phát sinh tir giao djch 

mua hang hóa, djch vi, tài san và ngixài ban là don vj dc lap  vO'i  Tap  doàn. 
• Chi phi phai trã phan ánh các khoán phái trã cho hang hóa, djch vi d nhan dtrgc tir ngithi ban 

hoc dã cung cap cho ngi.thi mua nhtrng chira chi trà do chua có hóa don hoc chira dü ho so, tài 
lieu kê toán và các khoán phái trá cho ngiri lao dng ye tiên lucmg nghi phép, CaC khoãn chi phi 
san xut, kinh doanh phai trIch tnràc. 

• Phái trá khác phan ánh các khoàn phãi trà không có tinh thirong mai,  không lien quan dn giao 
djch mua, ban, cung cap hang hóa djch vu. 

Các khoán ng phai trà và chi phi phai trã dugc phân loai ngAn han  và dài han  trên Bang can di k CO 
toán hap nhât qu 2 can cü theo thai han  con  lai tai ngày kêt thüc kS'  kê toán qu' 2. 

15. Vn gop cüa chü sr hü'u 
Vn gop cüa chü si hiru dirge ghi nhan theo s vn thirc t dã gop cüa các c dông cüa Cong ty mc. 

16. Phân phi Ii nhuan 
Lgi nhuan sau thuê thu nhap doanh nghip dirge phân phôi cho các CO dông sau khi dà trich lap các 
qu5' theo Diêu l cUa Cong ty mc cüng thu các quy djnh cüa pháp luat ,và dã dirge Dai  hi dOng cO 
dOng phe duyt. 

Vic phàn phi igi nhuan cho các c dông dirge can nhAc dn các khoàn m%ic phi tiên t näm trong igi 
nhuan sau thuê chira phân phOi có the ãnh huông den luông tiên và khã nàng chi trâ cO tiirc nhu lãi do 
dánh giá lai  tài san mang di gop vOn, lai do dánh giá lai  các khoan miic tiên t, các cong cii tài chInh 
va eáe khoán miic phi tiên t khác. 

C tirc dirge ghi nhan là ng phai trà khi dirgc Dai  hi dng c dOng phe duyt. 

17. Ghi nhn doanh thu và thu nhp 
Doanh thu ban hang hoá 
Doanh thu ban hang hóa dugc ghi nhan khi dng thai thOa man các diu kin sau: 
• Tap doàn dã chuyn giao phn iOn rüi ro và igi ich gn lin vOi quyn sO hüu hang hóa cho ngtthi 

mua. 
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phtthng Bn Thành, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH HQP NHAT QUY 2 
Cüa nàm tài chinh k& thUc ngãy 31 tháng 12 näm 2025 
Ban thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

• Tp doàn không con nm gi quyn quán 1' hang hóa nhu ngui s& hthi hang hóa ho.c quyn 
kiêm soát hang hOa. 

• Doanh thu &rc xac djnh tung d& chc chàn. Khi hp dong quy djnh ngtxài mua dixçc quyên trã 
lai hang hóa dã mua theo nhQng diêu kin cii the, doanh thu chi dirçc ghi nhn khi nhng diêu 
kin ci the do không cOn ton t?i  vã ngithi mua không &rqc quyên trã 1i hang hóa (tth tnrông hqp 
khách hang cO quyên trá lai  hang hóa duOi hInh thic dOi lai  dê lay hang hóa, djch vi khac). 

• Tap doàn dâ hoc sè thu duc igi Ich kinh tê tir giao djch ban hang. 
• Xác djnh dugc chi phi lien quan dn giao djch ban hang. 

Doanh thu cung cp djch vy 
Doanh thu cung cap djch vii dugc ghi nhn khi dong thi thOa man các diêu kin sau: 
• Doanh thu dthlc xác djnh tuong doi ch.c chän. Khi hçip dong qui djnh nguOi mua duqc quyên trã 

Ii djch vi da mua theo nhüng diêu kin cii the, doanh thu chi duçic ghi nhn khi nhüng diêu kin 
cii the do không con ton ti và ngui mua không dilçYc quyên trá 1i djch viii da cung cap. 

• Tp doàn dã hotc së thu duçc igi ich kinh t tr giao djch cung cp djch vi do. 
• Xác djnh duçrc phn cong vic dä hoàn thanh vào thi dim báo cáo. 
• Xác djnh dugc chi phi phát sinh cho giao djch và chi phi d hoàn thành giao djch cung cp djch 

vidó. 

Tnring hcip d:ch  vii duçrc thirc hin trong nhiu thI doanh thu dirge g1ii nhn trong k' dirge can cü 
vao kêt qua phân cong vic da hoàn thánh vào ngày kêt thüc k' ké toán. 

Doanh thu cho thuê tài san hoit d3ng 
Doanh thu cho thuê tài san hot dng thrgc ghi nhn theo phuung háp dix&ng thàng trong suôt thii 
gian cho thuê. Tiên cho thuê nh.n tnrc cüa nhiêu k' dirgc phân bô vao doanh thu phü hçp vâi thOri 
gian cho thuê. 

Tin Mi 
Tiên lãi dixgc ghi nhn trên cor si thii gian và lãi suât thrc tê tirng ks'. 

ci tá'c và Ii nhuân dwoc chia 
Co tue va irn nhuân dirore chia ducic ghi nhân khi Tap doan dà diro'c quyên nhân cO tixc hoäc kn nhuân 
tr vic gop von. Co tirc dugc nhn bang co phiêu chi dirgc theo dOi so higng cO phiêu tang them, 
không ghi nhan giá tij cô phiêu nhan dirge. 

18. Các khoãn chi phi 
Chi phi là nhüng khoân lam giám lgi Ich kinh t dirge ghi nhn tai  thii dim giao djch phát sinh hoc 
khi cO khã näng tircrng dôi chàc chàn sê phát sinh trong tiicrng lai không phân bit dã chi tien hay chira. 

Các khoãn chi phi va khoán doanh thu do no t.o ra phái dirge ghi nhan dng thai theo nguyen t.c phü 
hcrp. Trong trirO'ng hgp nguyen tàc phü hçcp xung dt vIi nguyen tàc then tr9ng, chi phi dirge ghi nhn 
can cir vao bàn chat và quy djnh cüa các chuân mirc kê toán dê dam báo phán ánh giao dlch  mt cách 
trung thrc, hçTp l. 

19. Thud thu nhp doanh nghip 
Chi phi thus thu nhp doanh nghip bao gm thuê thu nhap hin hânh và thus thu nhp hoãn lai. 

ThuEthu nhlp hin hành 
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BAO CÁO TA! CHfNH HQP NHAT QU'' 2 
Cüa nàm tâi chInh kt thüc ngây 31 tháng 12 nàm 2025 
Ban thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

Thu thu nhp hin hành là khoán thu duçic tInh dira trên thu nhp tInh thu. Thu nhp tinh thug chênh 
lech so vài lçi nhun k toán là do diêu chinh các khoán chënh 1ch tm thii giüa thuê Va kê toán, các 
chi phi không thrçic trir cUng nhu diêu chinh các khoãn thu nhp không phãi chju thuê và các khoãn 1 
duçvc chuyên. 

Thulthu nhip hoãn 4ii 
Thu thu nhp hoãn lal  là khoãn thu thu nhp doanh nghip sè phái np ho.c sè dugc hoàn li do 
chênh lêch tam th?yi gifla giá trj ghi so cUa tãi san và nçi phái trá cho miic dich lap Báo cáo tài chInh và 
co' sà tinh thus thu nhp. Thu thu nhp hoãn lui phái trã ducic ghi nhan cho tat ca các khoán chênh 
lêch tam th?yi chju thus. Tài san thuê thu nhap  hoAn li chi duçc ghi nhan khi chàc chän trong tuong 
lai së có Içi nhuan  tInh thuê dê sir diing nhfi'ng chênh lch tm thôi duçic khâu trir nay. 

Giá trj ghi s cüa tài san thu thu nhp doanh nghip hoàn li diiçc xem xét lti vào ngày kt thüc kS' 
kê toán va së dugc ghi giám den müc dam báo chàc chàn Co dü lçi nhuan tInh thuê cho phép lçii ich 
cüa mt phân hoc toàn b tài san thuê thu nhp hoàn li ducic sir diing. Các tài san thuê thunhp 
doanh nghip hoãn lti chixa duçc ghi nhan trrnc day duçic xem xét li vao ngày kêt thüc kr kê toán 
và duçic ghi nhan khi chàc chàn cO di'i lçi nhuan tInh thuê dê có the sü ding các tài san thuê thu nhap 
hoãn lai  chua ghi nhân nay. 

Tài san thu thu nhp hoãn lai  và thu thu nhp hoàn lai  phái trã duçic xác djnh theo thus suit dir tInh 
së áp ding cho näm tai san thrçc thu hôi hay nç phái trá dirçc thanh toán dçra trên các müc thuê suât 
có hiu hrc tai  ngày kêt thüc kS'  kê toán. Thuê thu nhp hoàn li dixc ghi nhan vào Báo cáo kêt qua 
hoat dông kinh doanh va chi ghi trrc tiêp vào von chü s hihi khi khoán thuê do lien quan den các 
khoán mic dixçic ghi thàng vào von chü sâ hthj. 

Tài san thu thu nhp hoàn li và nçi thu thu nhp hoàn li phài trá duçic bü tth khi: 
• Tap doàn cO quyn hcip pháp dirçc bii trir gifla tài san thug thu nhp hiên hành vcii thug thu nhp 

hin hành phai np; va 
• Các tài san thu thu nhp hoãn li và thus thu nhp hoãn lai  phai trá nay lien quan dn thus thu 

nhap doanh nghip diigc quan l' bii cüng mt co quan thuê: 
- Di vài cüng mt don vl chju thug; hoäc 
- Tap doàn d%r djnh thanh toán thu thu nhap hin hành phai trá và tãi san thu thu nhap hin 

hành trên co sO' thuân hoc thu hôi tai san dong thO'i vO'i vic thanh toán nç phai trä trong tirng 
k' tixcYng lai khi các khoán trçng yêu cüa thuê thu nhp hoàn li phai trã hoc tài san thuê thu 
nhp hoàn lai  dixçic thanh toán hoac  thu hôi. 

20. Ben lien quan 
Các ben du?c  coi là lien uan nu mt ben có khá nàng kim soát ho.c có anh huâng dáng k di vài 
ben kia trong vic ra quyêt djnh các chInh sách tài chInh và hot dng. Các ben cüng duçic xem là ben 
lien quan nêu cüng chju 5ir kiêm soát chung hay chju anh hirO'ng dáng kê chung. 

Trong vic xem xét mi quan h cüa các ben lien quan, bàn chat cüa mi quan h dirçic chi'i trQng nhiu 
hon hInh thüc pháp l. 

21. Báo cáo theo b phn 
Biphân theo 11th virc kinh doanh là mt phân có the xác djnh rieng bit tham gia vào qua trInh san 
xuàt hoac  cung cap san phàm, djch vi và có rñi ro và 1i ich kinh te khac vài các b phan kinh doanh 
khác. 
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Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai 119c, Phithng Bn Thành, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHfNH HQP NHAT QU 2 
Cüa näm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2025 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

Bô phân theo khu virc dja l' là mt ph.n có th xác djnh riêng bit tham gia vào qua trInh san xut 
hoc cung cap san pham, djch vi trong phm vi mQt mOi truOng kinh th ci th va cO rUi ro vá lvi  ich 
kinh tê khác vi các b phan kinh doanh trong các môi trithng kinh té khác. 

Thông tin b phn duvc 1p và trInh bay phü hçip vci chinh sách k toán áp ding cho vic lap  và trInh 
bay Báo cáo tài chInh hcTp nhât qu' 2 cUa Tap  doàn. 

V. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC  TRINH BAY TRONG BANG cAN DOI 
KE TOAN HP NHAT 

1. Tin và các khoán ttro'ng throng tin 

S cui kS' S du nàm 
Tin mt 

Tin gri ngân hang không kS' hn 

Các khoán tircxng thrcing tin 
(*) 

Cing 

765,276,217 553,221,296 
72,259,788,854 37,222,699,366 

280,158,693,157 171,837,125,002 

353,183,758,228 209,613,045,664 
(*) 

Tin gCri ngân hang có kS' hn gc không qua 03 tháng c 
CI 

UTI 
2. Các khoãn du tir tài chInh ;Ai 

2a) Dan ttr tài chInh ngn hin 

Chimg khoán kinh doanh 
Dir phOng giãm giá chüng khoán kinh doanh 
Tin gri ngân hang có kS'  hn trên 03 tháng 
Cong 

S cu6ik  
13,859,293,545 

(6,130,093,545) 
180,289,838,418  

188,019,038,418  

S du näm  
13,859,293,545 
(5,011,393,545) 

303,130,137,810  
311,978,037,810  
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CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai 11cc, Phtrông Bn Thãnh, TP. F1 ChI Minh 
BAO CÁO TA! CH!NH Hç1P NHAT QU'c-  2 
CCia nãm tài chInh kt thüc ngày 31 thang 12 nàm 2025 
Ban thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

2b) Diu tir vào cong ty lien kt 

Socuolky Sdunlm 
• Giágoc 

Lu k IAi/1 phát 
sinhsaungaydautir 

Cçng .. 
Giagoc 

Lu5 k läiJ1 phát sinh 
1 saungaydautir 

C9ng 

Cong ty TNHFI TM DV Sal 74,970,000,000 (5,725,335,093) 69,244,664,907 74,970,000,000 (6,981,404,013) 67,988,595,987 

Con — Ca Mau 
COng ty TNFIH TM Sài Con 74,800,000,000 19,986,254,281 94,786,254,281 74,800,000,000 18,398,350,224 93,198,350,224 

Cm
Tho (i,) 

COng ty TNFIH Diu tu Qu6c 

t Sài Con Coop 
(m) 

24,500,000,000 1,819,832,421 26,319,832,421 24,500,000,000 261,665,963 24,761,665,963 

COng ty TNHFI TM DV Siêu 

thj Co.opnrt Biln HOat ' 

7,440,520,518 7,050,685,742 14,491,206,260 7,440,520,518 9,006,053,075 16,446,573,593 

Cong ty CP phát trMn khu 
phCrc hcip thtwng ni Vietsin 

754,099,056,000 135,779,710,392 889,878,766,392 754,099,056,000 158,374,591,079 912,473,647,079 

Cong ty TNHH TMDV Sài 53,900,000,000 4,499,455,394 58,399,455,394 53,900,000,000 3,578,614,524 57,478,614,524 

Con - Xuân Oai 
(vi) 

COng ty TNHH DT PT Trung 
tâmTM Dông Bc (vii) 

32,000,000,000 (372,569,173) 31,627,430,827 32,000,000,000 (194,375,719) 31,805,624,281 

Cong ty TNFIH Sài GOn - 18,750,000,000 6,840,117,056 25,590,117,056 18,750,000,000 5,735,931,973 24,485,931,973 
Châu D6c (viii) 

Cong 1,040,459,576,518 169,878,151,020 1,210,337,727,538 1,040,459,576,518 188,179,427,106 1,228,639,003,624 

(i) Theo Giy chimg nhn däng k doanh nghip s 2000969020 ngãy 20 tháng 5 nàm 2010, chirng nhn 
thay di 1&n thi'r 11 ngày 10 tháng 12 nãm 2019 do Sâ K hoach và Du tti tinh Ca Mau ctp, Cong ty 
d.0 tu vào Cong ty TNETH TMDV Sài Gôn - Ca Mau 74.970.000.000 VND, twng diro'ng 36,75% vn 
diu lê. 

(ji) Theo Giy chüng nhan däng k' doanh nghip s 1800502219 ngây 08 tháng 11 nàm 2012, chi'rng nhn 
thay di 1n thir 18 ngày 12 tháng 02 nàm 2019 do Sâ K hoch và Du tu tinh Cn ThG cAp, Cong ty 
dAu tu vào Cong ty TNHH TM Sài Gôn Cn Tha 74.800.000.000 VND, tuang dtrcmg 34,00% vn 
diêulê. 

(iii) Theo GiAy ching nhan däng k' doanh nghip s 0310384927 ngày 15 tháng 10 nàm 2010, chüng nhan 
thay di 1.n thir 02 ngày 12 thang 12 näm 2015 do So K hoch và Du tu TP. H ChI Minh cAp, Cong 
ty dAu Pr vào Cong ty TNHH DAu Pr Quc t Sài GOn Co.op 24.500.000.000 VND, tuclng thwng 49% 
vn diu lê. 

(iv) Theo GiAy chüng nhân däng k' doanh nghip s 4702001225, chrng nhn thay di 1n thr 14 ngày 
22 tháng 5 näm 2019 do SO K hoach và Du Pr tinh Dng Nai cAp, COng ty d&u P.r vào Cong ty TNHH 
TMDV siêu thj Co.opmart Biên Hôa 7.440.520.518 VND, ttrclng throng 29% vn diu 1. 

(v) Theo GiAy chüng nhn du tu s 411032000083, chirng nhn thay di thn thr 07 ngày 02 tháng 12 
nàm 2020 do SO K hoach va DAu P.r TP. H ChI Minh cAp, COng ty du Pr vào COng ty c phAn phát 
trin Khu phüc hqp thuong mai  Vietsin 754.099.056.000 VND, tucYng thrcmg 36,00% vn diu 1. 
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai Hçc, Phtrông Bn Thành, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO iAI CHINH HQP NHAT QU' 2 
CUa nãm tài chInh kt thüc ngày 31 thang 12 nàm 2025 
Ban thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

(vi) Theo Giy ching nhân du tii s 0315949585 dàng k 1n dàu ngày 08 tháng 10 11am 2019 do Si K 
hoch va Du tu TP. H ChI Minh cap, COng ty du tu vào Cong ty TNHH TMDV Sãi GOn — Xuân 
Oai 53.900.000.000 VND, tucing throng 49,00% vn diêu 1. 

Theo Giy chüng nhân du ti.r s 5702088237 dang k 1n du ngày 16 tháng 06 näm 2021 do S& Ké 
hoch va Du tu tinh Quâng Ninh cAp, Cong ty du tu vào Cong ty TNHH DT PT Trung tam TM 
Dông BAc 32.000.000.000 VND, thong duong 40,00% vn diu 1. 

(viii) Theo GiAy ching nhn däng k' doanh nghip s 1601972058, dang k' ln du ngày 13 tháng 5 nãm 2015, 
dang thay di 1n thir 4 ngày 28 thang 6 näm 2024 do Sâ K hoch và D&u tu tinh An Giang cAp, Cong 
ty du tu vào Cong ty TNIHH Sài GOn - Châu Dc 18.750.000.000 VND, ttxctng diicing 25,00% von diêu 
l. 

3. Phãi thu cüa khách hang 
3a. Phãi thu ngAn hn cüa khách hang 

S cui k' S du nãm 
Phãi thu các ben lien quan 13,242,623,368 13,750,290,606 
Lien hip Hçp tác xã thuang mi TP. Hi Clii Minh 2,841,793,056 3,849,534,947 
CN Lien Hip HTX TM TP.HCM - Co.opmart Cái Be 3,075,286,398 2,931,219,061 
Cong ty TNHH TMDV Sài GOn - Ca Mau 5,053,606,576 6,042,638,965 
Cong ty CP Phát trin Khu phüc hqp TM Vietsin 1,948,506,033 
Cong ty TNHH MTV Sài GOn - Van Dng 323,431,305 503,448,817 AN 
Cong ty TNHH Thuxmg mi Sài GOn Cn Tho 423,448,816 T Ti 
Phãi thu các khách hang khác 1,830,693,512 1,268,179,138 ;o. 
Cong ty CP Plum Thiên Ngan - CN Bn Tre 484,684,021 159,149,892 
CN Cong ty TNHH Jollibee Vit Nam t?i  M5 Tho 112,086,912 100,771,209 
Khách hang khác 1,233,922,579 1,008,258,037 
Cong 15,073,316,880 15,018,469,744 

3b. Phãi thu dài hn cüa khách hang 
. • So cuoi ky So aau nam 

Cong ty TNHH MTV Sài GOn - Van Dng 18,890,041,987 18,183,391,507 
Cong ty TNHH Thucing mai  Djch vii Sâi GOn — Ca Mau 10,384,197,837 10,142,390,186 
Cong 29,274,239,824 28,325,781,693 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAI GON co.op 
Da chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phixông Bn Thành, TP. H Clii Minh 
BAO CÁO TA! CHINH HQP NHAT QUY 2 
Cüa nàm tài chInh k& thüc ngày 31 thang 12 nàm 2025 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chjnh (tip theo) 

4. Trã triró'c cho ngir?ri ban ngän hn 

S6cu6ik' S6dunàm 
Cong ty CP Xây drng Phrnc Thành 3,187,379,771 5,670,043,872 
Cong ty Tu vAn Xây di,mg Tng Hqp 1,570,124,'1'11 1,330,804,'l'l'l 
Cong Ty C PhAn DAu Tu Xây LAp Thành Ph 15,513,327,555 
Cong Ty C PhAn Xây Di,mg K' Thuat  Vietcotek 2,062,783,935 
Cong Ty Tnhh Tu VAn Thuong M?i  Djch Vi Gia Bão 1,868,888,510 
Các khách hang khác 501,378,000 55,269,000 
CEng 24,703,882,215 7,056,117,316 

5.  ChovayngAnhn 

S6 cuik5r S du nàm 
Cong ty TNIHH TMDV Sài GOn - Ca Mau 16,600,000,000 16,600,000,000 
Cong 16,600,000,000 16,600,000,000 

6.  Phäi thu khác 
6a. Phãi thu ngAn hn khác 

Scuik5' Stidunäm 
LiOn Hip HTXTM TP.HCM - chih 
Các khoán k' qu5 ngAn hn 

1,254,301,635 
60,000,000 60,000,000 

Tm üng 4,446,026,870 3,677,596,800 
LAi du thu 2,039,308,083 2,633,215,549 
Cong ty TNHH MW Vt lieu XD và XL TM BMC 15,635,803,061 15,635,803,061 
Doanh thu tu vAn quãn 1 trIch tnthc 1,665,412,321 
Khác 481,084,842 166,213,188 
Cong 23,916,524,491 23,838,240,919 

6b. Phãi thu dài han khác 

K' qu9 cho Si KH DT TP.HCM d dam báo thirc hin 
ScuikS' S du nam 

dir ántiphumg An Phii, Qun 2 
85,183,000,000 85,183,000,000 

Cong ty C phAn Tp doàn Xây drng Thành DO — dt ccc 
thrc hin hcp dng 25,000,000,000 

K' qu thuO mt bAng dài hn 1,031,712,000 26,051,712,000 
Khác 20,000,000 
Cing 111,234,712,000 111,234,712,000 

7. Dr phông nç phãi thu khó dOi 

S cu6i k' S du nàm 
COng ty TNHH MW VLXD và Xây lAp TM BMC 15,635,803,061 15,635,803,061 
Cong 15,635,803,061 15,635,803,061 

Bàn thuyt minh nay là m5t b5 phán hcjp thành và phái dirçrc dQc cing vó'i Báo cáo tài chInh hçrp nhät qu 2/2025 22 
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CONG TY CO PHAN DAU TIX PHAT TRIEN sAi GON CO.OP 
Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai Hçc, Phuông Bn Thành, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH HQP NHAT QU 2 
Cüa nãm tài chInh kt thic ngày 31 tháng 12 nàm 2025 
Ban thuyt minh báo cáo tài chInh (tiêp theo) 

8. Chi phi trã trirOc 
8a. Chi phi trã trtrrc ngAn hn 

S cuik5i S du nàm 
Cong cxi, dung cci 43,656,440 131,569,769 
Chi phI sir diing ban quyn phn mm 399,965,353 894,051,237 
Chi phi djch vçt tu' vn 1,076,609,091 985,700,000 
Khác 1,454,473,369 983,057,937 
Cong 2,974,704,253 2,994,378,943 

8b. Chi phi trã trtr&c dài hn 

Scui S du näm 
Cong cii, dung ci 785,995,937 1,002,403,450 
Chi phi sra chira tài san 921,791,433 1,410,223,701 
Chi phi di dô'i, cãi tto van phông 588,290,275 834,721,465 
Chi phi nghiên c1ru, phát trin, djnh vi thucng hiu 472,876,822 682,793,491 
Chi phI phân b khác 311,994,028 408,912,969 
Cong 3,080,948,495 4,339,055,076 

9. Tài san c 

Nguyen giá 

dinh hfru hInh 

Nhà cfra, 
vt kin triic 

May moe . va thiet b! 

Phirrng tin 
vn tài, truyn 

dn 
Thietb, 

ding ci quán ly 
Tài san 

CO djnh khác Cing * 
S du kr 113,609,029,907 27,081,115,280 2,348,249,159 12,359,400,059 10,402,126,348 165,799,920,75 
Scuik' 113,609,029,907 27,081,115,280 2,348,249,159 12,359,400,059 10,402,126,348 165,799,920,753 

Dä khu hao h& 
nhung vn con sir 
dung - 18,987,867,182 180,250,000 8,641,220,775 6,748,874,068 34,558,212,025 

GiátrihaomOn 
S du kr 53,276,056,216 ( 19,966,120,794 665,670,969 10,928,115,177 7,308,708,309 92,144,671,465 
Khu hao trong k' 1,293,722,985 265,736,733 54,199,980 205,142,172 183,731,682 2,002,533,552 
Scutik' 54,569,779,201 20,231,857,527 719,870,949 11,133,257,49 7,492,439,991 94,147,205,017 

Giá tij cOn 1i 
S du kr 60,332,973,691 7,114,994,486 1,682,578,190 1,431,284,882 3,093,418,039 73,655,249,288 
So CuO! k' 59,039,250,706 6,849,257,753 1,628,378,210 1,226,142,710 2,909,686,357 71,652,715,736 

DA! 

Ban thuye't minh nay là mt b3phán hcip thành và phái dwçc dQc cing vói Báo cáo tài chInh hcxp nMt quj 2/2025 23 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
D1a chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phtring Bn Thãnh, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHfNH H1P NHAT QU 2 
CUa nàm tài chinh kt thüc ngày 31 thang 12 nãm 2025 
Ban thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

10. Tài san c dinh vô hlnh 

Nguyen giá 

TSCD VH 
khác 

Chiro'ng tnnh phn 
m m may tInh Cing 

Sduk' 213,000,000 5,733,410,250 5,946,410,250 
Si cuik' 213,000,000 5,733,410,250 5,946,410,250 
Dã khu hao ht nhimg vn con sü diing 2,160,580,458 2,160,580,458 

Giá tij hao mon 

S d.0 k' 91,040,323 2,923,379,737 3,014,420,060 
Kh.0 hao trong kS' 17,750,001 179,347,029 197,097,030 
S cuik' 108,790,324 3,102,726,766 3,211,517,090 

Giá trj cOn 1i 

S du kS' 121,959,677 2,810,030,513 2,931,990,190 
s6 cu6i k 104,209,676 2,630,683,484 2,734,893,160 

11. Bat dQng san dau tir 
ha. Bt dng san du tir cho thuê 

Nguyen giá 
Sduk' 
So cuik 

Giá tn hao mOn 

Quyn sfr diing dt Nhà Cong 

ON 
cO  I 
fl! P 

28,058,582,064 29,759,056,455 57,817,638,519 
28,058,582,064 29,759,056,455 57,817,638,519 

Sduk' 5,449,410,942 16,707,160,425 / 22,156,571,367 U GO 
Khu hao trong k' 
S6cuik5' 

156,570,126 261,037,920 417,608,046 1 7p 
5,605,981,068 16,968,198,345 22,574,179,413 

Giá trj cOn 1i 
S du k' 22,609,171,122 13,051,896,030 35,661,067,152 
S cu6ik' 22,452,600,996 12,790,858,110 35,243,459,106 

lib. Danh miic bt dng san du tir ti ngày kt thUc k' k toán qu nhu sau: 

Quyn si:r diing dt - 253 Ein Biên Phü, 
phuOng 07, qun 3, TP. HChIMinh 
Nhà cüa 4t kin true -253 DinBiênPhü, 
phuOng 07, qun 3, TP. HChiMinh 

Quyn sfr ding dt - 102 Nam K' Khi 
Nghia, Q.01, TP.HCM 

Nguyen giá Hao mOn lily k Giá tn cOn lai 

5,530,000,000 

29,759,056,455 

22,528,582,064 

1,689,722,177 

16,968,198,345 

3,916,258,891 

3,840,277,823 

12,790,858,110 

18,612,323,173 

Cong 57,817,638,519 22,574,179,413 35,243,459,106 

Bàn thuyê't minh nay là m5t boi phan hcip thành và phái duçxc dQc cing vói Báo cáo tài chInh hQp nMt quy' 2/2025 24 
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Da chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phithng Bn Thành, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHfNH HQP NHAT QU'c' 2 
Cüa nám tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2025 
Ban thuy& minh báo cáo tài chInh (tiêp theo) 

12. Chi phi xây dirng co ban do' dang 

Cci sâ h thng k5 thut khu do thj phát 
trin qun 2, TP. HCM 

S du k' 
Phát sinh 
trong kS' Stcuik5r 

476,395,533,099 476,395,533,099 

Du an 102 Nam K' Khâi Ngha 31,677,464,012 14,016,819,542 45,694,283,554 
Mua sAm TSCD - SCID 587,751,938 164,739,738 752,491,676 
Süa chta TSCD -Bin Tre 726,613,486 5,535,037 732,148,523 
DuánPleiku 199,870,909 199,870,909 
Mua sAm TSCD - Cái Be 777,938,068 777,938,068 
Cong 510,365,171,512 14,187,094,317 524,552,265,829 

13. Phái trã ngtrOi ban ngn h3n 

13a. Phái trá ngu*i ban ngn hin: 

Phãi trã ben lien quan 

S cui ky S6 du näm 

Lien Hip HTX TM TP.HCM 9,932,588,781 10,254,789,221 
Phãi trã nhà cung cp khác 
CôngtyCP Xây lAp ChçiLân 784,742,565 
Cong ty TNHEI Phrcing Phát Lc 22,258,975 402,340,700 
CongtyCP XD Phuâc Thành 12,634,182,659 2,560,538,944 21 

CôngtyCP NngLuçingTfC 153,980,059 144,474,327 31 
Cong ty TN}1H Digi-Texx 1,087,180,056 
COngtyCPDtu1uXây1ApThanhPhu - 5,427,465,969 IA1 
CôngtyCP TMDV Vingträithongtin 13,901,800 83,592,100 CI 
Côngty TNHH Port Cities Vit Nam 159,584,300 159,584,300 
COngtyCP Tu vAn Xây dirng Tng Hap 261,000,000 HO 

Các nhà cung cAp khác 721,162,646 1,193,741,619 
Cong 24,985,839,276 21,011,269,745 

13b. Nc qua han chira thanh toán: (BAo hành 5%, 10%) 

 

So cuot ky 

 

S dâu näm 
COng ty TNBII Minh Math 

Cong ty CP Phát trin C din An Phong 

Cong 

4,068,735 

19,196,138 

 

4,068,735 

19,196,138 
23,264,873 

 

23,264,873 

Bàn thuyë't minh nay là m3t b phn hc'p thành và phài thrçxc dQc càng vth Báo cáo tài chinh hçrp nhdt quj 2/2025 25 
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CONG TY CO PlAN DAU TU PHAT TRIEN SAL GON CO.OP 
D1a chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phtthng Ben Thành, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH HVP  NHAT QU' 2 
Cüa nàm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2025 
Ban thuy& minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

14. Thu và các khoãn phãi np Nhà ntthc 
So du k' SO phát sinh trong k' SO cuOi k' 

Phãi np Phãi thu SO phãi np SO dã thic np Phãi np Phãi thu 
Thug GTGT hang ban nôi dia 230,783,315 - 1,047,886,876 899,069,544 379,600,647 - 
Thug thu nhâp doanh nghiêp 1,278,234,931 3,048,399,350 1,815,461,642 1,278,234,931 1,815,461,642 3,048,399,350 
Thug thunhp cá nhân 337,923,142 113,513,564 777,587,793 919,043,055 171,605,973 88,651,657 
Tiên thuê dat, thuê dat 1,076,580,501 - 430,632,147 2,153,160,922 - 645,948,274 
Thu khác 35,542,282 - 1,291,237,644 1,326,779,926 
Cong 2,959,064,171 3,161,912,914 5,362,806,102 6,576,288,378 2,366,668,262 3,782,999,281 

15. Ngtrô'i mua trã tin trlthc ngn hn 

S6cu6ikr SôdunAm 
Tin trong the an ung 295,281,035 295,281,035 
Voucher sense city 177,150,000 177,150,000 
Khách hang khác 5,272,944 26,812,215 
Cong 477,703,979 499,243,250 

16. Phãi trã ngtrô'i lao dng 

Tin lucmg, thithng phái trá cho ngthi lao dng. 

17. Chi phi phãi trä ngàn hin 

Chi phi din thoai. fax, internet, brandname 
Chi phi thuê vj fri dt server 

• So cuoi ky A So dau nam 

N 

42,210,560 
22,720,000 

27,611,589 
22,720,000 

Chi phi diên, nixâc 164,138,785 283,147,185 TRE 

Chi phi dch vi cloud server - 208,398,522 OP 
Chi phi bão bath, báo trI 36,050,094 - 
Chi phI phãi trã khác 79,366,228 13,822,447 
Cong 344,485,667 555,699,743 

18.  Doanh thu chira thic hin ngn hn 
. • A Socuoiky Sodaunam 

Cong ty CP Du Ti.i Biz Man 
Cong 

26,573,415 79,720,245 
26,573,415 79,720,245 

Ban thuyIt minh nay là m5t b5 phn hQp thành và phái thtçic dQc cang vó'i Báo cáo tài chInh hcip nhá't quj 2/2025 26 
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Cong 

CONG TY CO PHAN DAU TII PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Da chi: 199-205 Nguyn Thai Hyc, Phung Bn Thành, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CH!NH HOP NHAT QU 2 
Cüa nàm tài chinh kt thüc ngày 31 thang 12 nàm 2025 
Ban thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

19. Phãi trã khác 
19a. Phãi trá ngán han khác 

So cuikj' s6 du nàm 
Nhn k qu ngn han 2,237,428,447 2,351,760,249 
C ttrc phâitrá 30,349,141,290 364,276,290 
Phái trã tin ban hang thu h các quy thuê 2,308,855,982 2,561,836,002 
Các khoãn phái trã ngn han  khác 442,029,805 391,836,893 
Cong 35,337,455,524 5,669,709,434 

19b. Phái trã dài han khác 

Scuik' S6dunám 
Cong ty TNHH MW Co.opmart Viih Phüc 2,170,000,000 2,170,000,000 
CôngtyTNHH Nova AnPhü- dt cc 102,500,000,000 102,500,000,000 
Phái trã tin nhan  k qu5 dài han 7,134,713,744 6,652,903,336 
Cong 111,804,713,744 111,322,903,336 

20. Qu khen thirô'ng, phiic Içri 

S6dukr 
Tang do trIch 

1ptfr lçi nhun 
Qu khen thuO'ng, Qu phüc 1çi 5,427,619,927 2,838,601,759 
Qu thu&ng Ban quAn l, diu hành 6,949,717,606 567,720,352 
Cing 12,377,337,533 3,406,322,111 

21. VOn chü sr hü'u 

21a. Bang di chiu bin dng cüa vn chü sr hü'u 

Lç'i nhun sau thue 
chtra phân phi 
(u&c thrc hiên) 

S dir du krtrtthc 1,000,000,000,000 867,538,509,941 535,330,613,690 2,402,869,123,631 
Lqi nhun trong k' tnthc 18,868,924,967 18,868,924,967 
S dir cui k5'trtthc 1,000,000,000,000 867,538,509,941 554,199,538,657 2,421,738,048,598 

Sdirdukrnày 1,000,000,000,000 867,538,509,941 554,199,538,657 2,421,738,048,598 
Lcvinhuntrongk'này 21,551,189,113 21,551,189,113 
Trich 1.p các qu5' trong k 28,386,017,588 (31,792,339,699) (3,406,322,111) 
PPLN cho cô dông (30,000,000,000) (30,000,000,000) 
Sdircu& k5'này 1,000,000,000,000 895,924,527,529 513,958,388,071 2,409,882,915,600 

Ban thuyê't minh nay là mt bph4n hQp thành vàphái duic dQC càng vói Báo cáo tài chinh hQp nhdt quj 2/2025 27 
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1. Doanh thu ban hang và cung cp dlch  vi 

Qu2  
Nám nay 

(tró'c thtrc hiên) 
Nàm trwóc 

CONG TY CO PHAN DAU Tif PHAT TRIEN SAI GON co.or 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phu&ng Bn Thành, TP. He, ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHfNH HQP NHAT QU' 2 
Cüa nãm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2025 
Ban thuyt minh báo cáo tài chInh (tiêp theo) 

21b. Chiliétv6ngópcüa chüsöhfru 

S cuói k  
Lien hip Hçvp tác xA thuoTig mai  TP. H Chi Minh 960,927,960,000 
Các c dong khác 39,072,040,000 
Cçing 1,000,000,000,000 

So du nàm 
960,927,960,000 
39,072,040,000 

1,000,000,000,000 

21c. CJphilu 

S6cuEik SO du näm 
S luçing c phiu ding k phát hành 100.000.000 100.000.000 
S hrcrng c phiu d ban ra cong chiing 100.000.000 100.000.000 

- Cphié'uph thông 
- Cdphiê'uirudãi 

So hrçng c phiu duçxc mua 1i 
- Cd phi ê'uphd thông 
- Cdphiéutrudai 

100.000.000 100.000.000 

St hrcmg c phiu dang liru hãnh 100.000.000 100.000.000 
Cdphiéuphd thông 
Cd phi èu itu dãi 

100.000.000 100.000.000 

Mnh giá c phiu dang luu hành: 10.000 VND. 

VI. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC  TRINH BAY TRONG BAO CÁO KET QUA 
HOIT BONG KINH DOANH 

Lüy kO tfr du nám dOn cuOi k'  
Näm nay 

(trrc thirc hiên) 
Nám tnthc 

Doanh thu djch vti tix vn 2,166,179,270 1,719,775,845 6,728,931,428 6,166,824,418 
Doanh thu cho thuê mt b&ng 18,358,037,935 16,594,267,726 35,241,634,606 33,642,146,394 
Doanh thu kinh doanh BDS 1,439,101,590 1,439,101,590 2,878,203,180 2,878,203,180 
Doanh thu ban hang hoá 1,063,078,320 1,101,770,297 2,127,954,314 2,235,855,443 
Doanh thu khác 375,000 485,389,551 319,507,359 
CEng 23,026,772,115 20,854,915,458 47,462,113,079 45,242,536,794 

Ban thuylt minh nay là mt b5 phan hyp thành và phái ditçrc dQc cang vó'i Báo cáo tài chinh hcp nhá't qu.j 2/2025 28 
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phtring Ben Thành, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HQP NHAT QU'Y 2 
CUa nàm tài chInh kM thüc ngày 31 thang 12 nàm 2025 
Ban thuyM minh báo cáo tái chInh (tip theo) 

2. Giá v6n hang ban 

Qu2 • A A A. Luy ke tif dau nam den cuoi ky 
Nàm nay 

(tthc thu'c hiê n) 
Näm trithc Nãm nay 

Nàm tnthc 
(tthc thtrc hiê n) 

GiávncungcApDV chothuêmtbng 7,189,326,061 6,141,783,475 14,727,061,331 12,236,778,106 
Giá vn cung cp hang boa 697,330,002 878,040,362 1,458,194,678 1,538,746,050 
Chi phi kinh doanh bt dng san 1,148,578,671 684,263,642 2,171,749,244 1,332,846,722 
Chi phI dch vii tir vn quán 1' dir an 180,000,000 180,000,000 - 
Cong 9,215,234,734 7,704,087,479 18,537,005,253 15,108,370,878 

3. Doanh thu hot dng tài chInh 

Qu2 Lily k tfr du nám dn cu6i kr 

    

Näm nay 
(thc thtrc hiên) 

NAm tnr&c NAm nay 
(tr&c thirc hiê n) 

Näm trirc 

C tIre, igi nhuan dTxçYc cluia 508,500,000 610,200,000 508,500,000 610,200,000 
Lãi tin gin ngân hang 5,928,456,244 4,322,602,574 11,270,286,429 9,064,660,013 
Lãi cho vay 273,149,589 206,890,562 543,297,535 413,863,014 
Cong 6,710,105,833 5,139,693,136 12,322,083,964 10,088,723,027 

4. Chi phi tài chInh 

TrIch!hoàn nhp dir phông giãm giá dAu tu. 

5. Chi phi ban hang 

Qu2 - A • A A A. Luy ke tir dau nam den cuoi ky 
Näm nay 

(tr&c thtrc hiên) 
Nàm trlthc Nãm nay 

Nám trlrffc (wó'c thtrc hiên) 
Chiphichonhânviên 1,502,835,580 1,396,889,774 2,942,385,665 2,804,784,713 
ChiphI4t lieu, d dimg VP 46,832,588 21,498,808 97,417,329 94,018,108 
Chi phi khu hao TSCD 339,678,102 370,641,602 693,349,506 733,408,463 
Chi phi djch v mua ngoài 2,036,591,119 2,009,170,406 3,844,881,254 3,938,244,220 
Các chi phi khác 1,097,611,343 965,894,883 1,883,229,762 1,939,799,688 
Cçing 5,023,548,732 4,764,095,473 9,461,263,516 9,510,255,192 

Ban thuyeCt minh nay là mÔt hO phOn hcxp thành vàphái ducrc dQc cling vol Báo cáo tài chlnh hQp nhOt quj 2/2025 29 
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Lüy k tu du näm dn cu6i kr 
Nãm nay 

(u'c thuc hiên)  
Nám tflthc 

CONG TY CO PHAN DAU TI] PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai Hoc, Phtrâng Ben Thành, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CIII NH HP NHAT QUY 2 
CCa nàm tài chinh kt thCc ngày 31 tháng 12 näm 2025 
Ban thuyt minh báo cáo tài chjnh (tiêp theo) 

6.  Chi phi quãn 1 doanh nghip 

Qu2 Lily k tir du nàm dn cu6i k' 
Näm nay 

(tr&c thirc hiê n) 
Näm truuic Nàm nay 

Näm trtthc 
(tthc thwc hiên) 

Chi phi cho nhân viên 7,403,968,217 6,845,121,865 15,261,556,392 14,036,151,987 
Chi phi vat lieu, d dfmg VP 153,547,961 168,624,318 334,734,381 325,092,403 
Chi phI kh.0 hao TSCE) 407,681,673 316,020,906 815,657,808 648,080,865 
Thu& phI và 1 phI 11,909,004 31,402,514 93,708,475 111,101,985 
Chi phi djch v  mua ngoài 1,733,335,902 1,003,155,691 3,358,384,647 2,064,114,249 
Chi phi dlr  phông (288,513,831) 
Các chi phi khác 4,115,984,160 2,564,543,311 8,085,582,559 6,995,852222 
CEng 13,826,426,917 10,928,868,605 27,949,624,262 23,891,879,880 

7.  Thu nhp khác 

Quy 2 - • c . Luy ke ttr dau nam den cuoi ky 

Thu nhap khác 

Cong 

8. Chi phi khác 

Chi phi khác 
Cing 

Nám nay 
(u*c thtrc hiê ii)  

Näm nay 
(tthc thwc hiê n)  

109,739,124  
109,739,124  

Nám nay 
(uIrc thirc hiê n) 

26,713,972 106,768,882 

26,713,972 106,768,882 

Näm trtthc 

193,183,861 487,656,789 678,773,209 
193,183,861 487,656,789 678,773,209 

Nãm trirrc Nàm trithc 

17,238,853 106,153,357 

17,238,853 106,153,357 

Qu2 

2 

G fl 

HAT i 

N CO 

HOG 

9. Chi phi san xut kinh doanh theo yu to 

Qu2 Luy k tu du nàm dn cui k' 
Nám nay 

(tró'c thirc hiê n) Nám trithc 
Nàm nay 

(tthc thtrc hiên) Nãm tnr&c 

Chi phi nhân viên 8,906,803,797 8,242,011,639 18,203,942,057 16,840,936,700 
Chi phI nguyen lieu, vat lieu 200,380,549 190,123,126 432,151,710 419,110,511 
Chi phi kh.0 hao TSCE) 2,616,938,628 2,088,483,383 5,234,471,718 4,061,448,609 
Chi phi djch vii mua ngoài 10,418,252,900 8,436,552,339 20,556,612,072 16,892,024,016 
Chi phi khác 5,225,504,507 3,561,840,708 10,062,520,796 8,758,240,064 
Cong 27,367,880,381 22,519,011,195 54,489,698,353 46,971,759,900 

Ban thuye't minh nay là m5t b.5phn hQp thành vàphái durc dQc càng v&i Báo cáo tài chinh hcxp nhã't quJ  2/2025 30 
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Phm Xuân Phong 

K toán trirô'ng 
rung Kiên 

Tong Glam doc 

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phu&ng Bn Thành, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CH!NH HP NHAT QUY 2 
Cüa nàm tài chjnh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2025 
Ban thuyt minh báo cáo tái chInh (tiêp theo) 

VII. THÔNG TIN KHAC 

Giao djch và soA  dir vó'i các thành viên quãn 1j5 chü chat và các cá nhân có lien quan vói các thank viên 
quanlj5chüch6t 

Các thành iiiên quãn l' chü chôt gOm: các thành viên Hi dong quán trj và các thành viên Ban diêu hành (Ban 
Tong Giám dOe và Kê toán trithng). Các Ca nhân có lien quan vâi các thành viên quán l' chü chôt là các thành 
viên mt thiêt trong gia dInh các thành viên quàn l' chü chôt. 

Giao dich vái các thành vien quán lj chü chat và các cá nhán có lien quan vái các thành viên quán l chü 
chót 

COng ty khOng phát sinh giao djch ban hang va cung cap djch vi cüng nhi.r cac giao djch khác vài các thành 
viên quán l' chü chOt và các cá nhân có lien quan vâi các thành viên quân l chñ chOt. 

Cong n vái các thành vien quán lj chü chat và các cá nhdn cO lien quan vO'i các thành vien quán lj chü cMt 
Cong ty khong có cong nçivài các thành viên quail I' chü chOt và các cá nhân có lien quan vâi cac thành viên 

quán l chü chôt. 

Thu nhap cza các thành vien quán chz cht và Ban kkm soOt quj 2/2025 

Chfrc vi Tin hro'ng Thu lao 
Các khoãn 

khác 
Cong 

Ong Vii Anh Khoa Chii tich HDQT 20,000,000 20,000,000 
Ong PhamTrung Kiên Thành viên FIDQT kiemT6ng 

Giámdôc 
423,648,000 10,000,000 700,000 434,348,000 IENJ °  

OngNguynNg9cThng Thành viên 1-IDQT 10,000,000 10,000,000 
Ong Lé Tru&ng Son Thành viên 1-IDQT 10,000,000 10,000,000 
Ong Phan Thành Duy Thành viên HDQT kiém Phó 535,345,650 10,000,000 545,345,650 

T6ng Giámd6c 

Ong PhmHoang An Phó T6ng Giámct6c 358,101,000 358,101,000 
Ong PhamXuân Phong K toán tru&ng 231,233,000 400,000 231,633,000 
Ong Nguyn Phii Khánh Tru&ng Ban kimsoát 142,582,000 10,000,000 152,582,000 
Ba Tnrclng Phan Hoang Thy Thành viên Ban kMmsoát 6,666,667 6,666,667 
Ong Nguyn Quang Tjnh Thành viên Ban kimsoát 6,666,667 6,666,667 

Cong 1,690,909,650 83,333,334 1,100,000 1,775,342,984 

TP. H ChI Minh, ngày 29 tháng 07 nãm 2025 

Ta NgQc Thão 

Ngu*i 1p biu 

Ban thuyt minh nàylà mi5t  b3 phán hcxp thành và phái ditcyc dQc cüng v&i Báo cáo tài chmnh hcp nMt qu 2/2025 31 
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