
CTY CPĐT XÂY DỰNG DÂN DỤNG HÀ NỘI 

-------------------------- 

Số: 12/CBTT-XDH 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập- Tự do- Hạnh phúc 

 

Hà Nội, ngày 21 tháng 07 năm 2025 

 

CÔNG BỐ THÔNG TIN ĐỊNH KỲ BÁO CÁO TÀI CHÍNH 

 

Kính gửi: Sở Giao dịch Chứng khoán Hà Nội 

 

Thực hiện quy định tại khoản 3, khoản 4 Điều 14 Thông tư số 96/2020/TT-BTC ngày 

16/11/2020 của Bộ Tài chính hướng dẫn công bố thông tin trên thị trường chứng khoán, Công 

ty Cổ phần Đầu tư Xây dựng Dân dụng Hà Nội thực hiện công bố thông tin báo cáo tài chính 

(BCTC) quý II/2025 với Sở Giao dịch chứng khoán Hà Nội như sau: 

1. Tên tổ chức: Công ty Cổ phần Đầu tư Xây dựng Dân dụng Hà Nội 

- Mã chứng khoán: XDH 

- Địa chỉ: 292 ngõ Văn Chương - Phố Khâm Thiên - Phường Khâm Thiên - Quận Đống 

Đa - Thành phố Hà Nội 

- Điện thoại: 024.38513867 Fax: 024.38511715 

- Email: info@hcci.com.vn 

- Website: http://hcci.com.vn 

 

2. Nội dung thông tin công bố: 

- BCTC quý II/2025 

BCTC riêng (TCNY không có công ty con và đơn vị kế toán cấp trên có đơn vị 

trực thuộc); 

BCTC hợp nhất (TCNY có công ty con); 

BCTC tổng hợp (TCNY có đơn vị kế toán trực thuộc tổ chức bộ máy kế toán 

riêng); 

- Các trường hợp thuộc diện phải giải trình nguyên nhân: 

+  Lợi nhuận sau thuế thu nhập doanh nghiệp tại báo cáo kết quả kinh doanh của kỳ báo 

cáo có thay đổi từ 10% trở lên so với báo cáo cùng kỳ năm trước? 

Có        Không 

Văn bản giải trình trong trường hợp tích có: 

Có        Không 

mailto:info@hcci.com.vn
http://hcci.com.vn/


+ Lợi nhuận sau thuế trong kỳ báo cáo có bị lỗ, chuyển lãi ở báo cáo cùng kỳ năm trước 

sang lỗ ở kỳ này hoặc ngược lại? 

Có        Không 

Văn bản giải trình trong trường hợp tích có: 

Có        Không 

Thông tin này đã được công bố trên trang thông tin điện tử của Công ty vào ngày 

21/07/2025 tại đường dẫn http://hcci.com.vn/thong-tin-tai-chinh.html  

 Chúng tôi xin cam kết các thông tin công bố trên đây là đúng sự thật và hoàn toàn chịu 

trách nhiệm trước pháp luật về nội dung các thông tin công bố. 

 

Tài liệu đính kèm: 

- BCTC Quý II năm 2025 
- Văn bản giải trình 

 
 

 

http://hcci.com.vn/thong-tin-tai-chinh.html


 

TCT ĐT PHÁT TRIỂN HẠ TẦNG ĐÔ THỊ UDIC 

CTCP ĐẦU TƯ XÂY DỰNG DÂN DỤNG HÀ NỘI 

Số: 118/CV-HCCI-KTTV 

V/v: Giải trình chênh lệch 10% Lợi nhuận sau thuế 

của BCTC Quý II/2025 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập – Tự do – Hạnh phúc 

***o0o*** 

Hà Nội, ngày 19 tháng 07 năm 2025 

 

Kính gửi: - ỦY BAN CHỨNG KHOÁN NHÀ NƯỚC 

         - SỞ GIAO DỊCH CHỨNG KHOÁN HÀ NỘI 

 

Đơn vị: Công ty cổ phần Đầu tư Xây dựng Dân Dụng Hà Nội 

Địa chỉ: Số 292 Ngõ Văn Chương, Phố Khâm Thiên, Phường Văn Miếu – Quốc Tử 

Giám, Thành phố Hà Nội. 

Mã số thuế: 0 1 0 0 1 0 5 3 8 0 

Người đại diện: Ông Phạm Tiến Điệp  Chức vụ: Giám đốc Công ty 

- Căn cứ vào Thông tư số 96/2020/TT-BTC ngày 16/11/2020 của Bộ Tài chính về 

việc Hướng dẫn Công bố thông tin trên thị trường chứng khoán 

- Căn cứ vào Báo cáo tài chính Quý II năm 2025 lập ngày 18/07/2025 của Công ty 

cổ phần Đầu tư Xây dựng Dân dụng Hà Nội; 

Công ty cổ phần Đầu tư Xây dựng Dân dụng Hà Nội giải trình số liệu trong Báo 

cáo Kết quả hoạt động kinh doanh Quý II năm 2025 như sau: 

Đơn vị tính: Đồng 

Chỉ tiêu 
Quý II 

Năm 2025 

Quý II 

Năm 2024 

Tăng (+) 

Giảm (-) 

Tỷ lệ 

(%) 

  A B C D E 

1 Doanh thu bán hàng và cung cấp dịch vụ     17.560.771.432   37.011.139.777  (19.450.368.345) -53% 

2 Các khoản giảm trừ doanh thu                            -                           -                           -  
 

3 
Doanh thu thuần bán hàng và cung cấp 

dịch vụ (01-02) 
    17.560.771.432   37.011.139.777  (19.450.368.345) -53% 

4 Giá vốn hàng bán     12.343.493.880   29.676.870.169  (17.333.376.289) -58% 

5 
Lợi nhuận gộp về bán hàng và cung cấp 

dịch vụ (10-11) 
      5.217.277.552     7.334.269.608   (2.116.992.056) -29% 

6 Doanh thu hoạt động tài chính              3.380.065          89.159.709         (85.779.644) -96% 

7 Chi phí tài chính           308.685.506                           -        308.685.506  
 

 
Trong đó chi phí lãi vay      308.685.506                           -         308.685.506  

 

8 Chi phí bán hàng             -                          -                           -  
 

9 Chi phí quản lý doanh nghiệp       3.113.255.197     2.883.273.423         229.981.774  8% 

10 
Lợi nhuận từ hoạt động kinh doanh 

(20+21-22-24-25) 
     1.798.716.914     4.540.155.894    (2.741.438.980) -60% 

11 Thu nhập khác       2.302.063.707     2.452.688.649       (150.624.942) -6% 



12 Chi phí khác       1.796.537.247     3.009.439.428    (1.212.902.181) -40% 

13 Lợi nhuận khác (31-32)          505.526.460     (556.750.779)    1.062.277.239  -191% 

14 Tổng lợi nhuận kế toán trước thuế (30+40)       2.304.243.374     3.983.405.115    (1.679.161.741) -42% 

15 Chi phí thuế thu nhập doanh nghiệp          479.732.400     1.242.135.427       (762.403.027) -61% 

16 
Lợi nhuận sau thuế thu nhập doanh 

nghiệp (50-51) 
      1.824.510.974     2.741.269.688       (916.758.714) -33% 

 

Giải trình nguyên nhân tăng giảm chủ yếu như sau: 

- Chỉ tiêu Doanh thu, giá vốn trong kỳ giảm so với cùng kỳ năm ngoái chủ yếu là do 

mảng hoạt động xây lắp của công ty hầu hết đã hoàn thành và được bàn giao vào cuối năm 

2024. Hoạt động xây lắp cũng không tạo ra lợi nhuận cao, chỉ đảm bảo đủ việc làm cho 

người lao động. Mặt khác, công tác tìm kiếm công ăn việc làm vẫn gặp nhiều trở ngại, 

chưa ghi nhận được tín hiệu khả quan, cũng đã ảnh hưởng trực tiếp đến các chỉ tiêu này.  

- Trong kỳ, Công ty huy động vốn vay từ ngân hàng để tập trung nguồn lực triển khai 

thi công dự án tại Hải Phòng nên bắt đầu phát sinh chi phí tài chính. 

Trên đây là toàn bộ giải trình của Công ty cổ phần Đầu tư Xây dựng Dân dụng Hà Nội 

về sự thay đổi của các chỉ tiêu trên Báo cáo tài chính Quý II năm 2025. 

Trân trọng! 
 

                                            CTCP ĐẦU TƯ XÂY DỰNG DÂN DỤNG HÀ NỘI 

Nơi nhận:  

- Như K/g; 

- Lưu VT, PTV, BPTK 

 



cONc ry co pnAN oAu rUxAv ufNc oAN DUNG HA Ner

Dia chi: S6 ZgZNg6 Van Chuong, pn6 fnam Thi6n, Phuong V[n Mi6u - Qu6c Tri Gi6m, Tp He N6i

7/\7
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cdNc ry c0 puAN oAu rrlxAy DIn\c oAN oqNc uA Ngr
Dia chi: Sij 292 yan Chtrong, pnd Xttam ThiAn, phndng Khdm ThiAn, euQn Diing Da, Ha Ni,i
MST:0100105380

nAo cAo TAI CHiNH
Qu! II Ndm 2025

sANc cAN Dor rE roAN
Tgi ngdy 30 thdng 06 ndm 2025

Dtttt v! tinh: VND

rAI sAN ME
so

Thuy6t
minh

30/06t2025 0u0u2025

a - rll sAN NcAN nAN (roo=rro+rzo+rto+iao+rso)
I. Ti6n vd cdc khoin tucrng tluong ti6n

l. Ti€n

2. Circ khoin tuo'ng duo'ng ti6n

II. DAu tu tii chinh ngin h4n

1. DAu tu tdi chinh ng6n han

III. Crlc khoin phii thu ngin h4n

l. Phai thu cria khrich hdng

2. Trh tru6'c cho ngud'i bdn

3. Circ khodn ph6i thu kh6c

4. Du phong phii thu ngin han kh6 ddi (*)
IV. Hdng tdn kho

1 Hdng t6n kho

2. Ds phdng giim gi5 hdng t6n kho (*)
V. Tii sin ngin h4n khfc
1. Thu6 vd c6c kho6n kh6c phii thu Nhd Nu6c
B - TAI SAN DAI HAN (200=210+220+230+240)

I. Cdc khoin phii thu ddi h4n

1. Phai thu ddi han kh6c

II. Tni sin cii Alnn

1. TSCD hfr'u hinh

- NguyAn giir

- Gid tri hao mdn luy ke

2. TSCE v6 hinh

- Nguy€n gid

- Gid tri hao mdn lily ke

III. BAt dQng sin tIAu tu
1. Nguy6n gi6

2. Gi|tri hao mdn lfry k6 (*)

IV. TAi sin d& dang dii h3n

t. ttri pni x6y dgng co b6n d6 dang

IV. Cdc khoin tl6u tu tii chfnh dii h4n

l. DAu tu g6p v6n vdo don vl kh6c

V. Tni sin dii h4n khric

1. Chi phi tri tru6'c ddi han

TONG CQNG TAI SAN (270=100+200)

506.325.172.325 477.905.9s2.149100

110 V.1

111

112

120 Y.2

123

130

131 V.3

132 Y.4

136 V.5

139

140 v.6
t4t
149

150

153

15.174.504.305

t5.114.504.305

99.238.194.997

58.353.062.140

27.287.286.760

17.199.518.073

(3.60r.671.976)

376.819.017.220

378.716:297.220

(1.897.280.000)

1s.093.4ss.803

1s.093.4ss.803

38.174.754.287

18.174.754.287

20.000.000.000

123.709.676.382

80.s35.770.81 6

27.402.330.s55

19.373.246.987

(3.601 .67 1 .97 6)

306.644.303.440

308.541.583.440

(1.897.280.000)

9.377.218.040

9.377.218.040

200

210

216

220

221

222

223

227

228

229

230

231

232

240

242

250

253

260

261

270

372.520.894.251 379.748.033.183

41.s18.500.000

41.518.500.000

51.372.112.176

39.402.905.630

93.097.005.602

(s 3.694.099.972)

11.969.206.546

12.002.066.546

(32.860.000)

235.974.77t.304

322.764.153.617

(86.789.382.313)

42.683.2s4.7s0

42.683.254.750

972.256.021

972.256.021

41.528.500.000

41.s28.500.000

s2.413.576.822

40.444.370.276

94.221.269.560

(s 3.776.899.284)

11.969.206.546

12.002.066.546

(32.860.000)

241.948.55L250

322.764.153.617

(80.8 I 5.602.367)

42.683.254.750

42.683.254.750

1.174.150.361

1.174.150.361

878.846.066.576 857.6s3.985.332



C6NG TY CO PHAN DAU TTIxAY DUNG DAN DUNG HA NQI
Dia chi: Sii ZgZ Van Chuong, Ph6 Khdm ThiAn, Phrdng Khdm Thian, euQn DiSng Da, Hd Nl,i
MST:0100105380

sAo cAo rAr cuiNH
Quy II Ndm 2025

nANC cAN DoI rp roAN
Tgi ngdy 30 thdng 06 ndm 2025

NGUON V6N ME
so

Thuy6t
minh

0t/0U2025

A - Nq PHAI TnA 13OO=S10+320)

I. Nq ngin h4n

1. Phai tr6 cho ngud'i b6n

2. Ngud'i mua tr6 ti6n tru6'c

3. ThuC vitc6c khoin ph6i n6p Nhd nu6c

4. Phei tri ngud'i lao d6ng

5. Chi phi phii tri ng6n han

6. Doanh thu chua thuc hi6n ngin han

7. Cdc khoin ph6i tr6 ngdn h4n kh6c

8. Vay vd nothu6 tdi chinh ngin hpn

9. QuY khen thu6'ng, phric lo-i

II. Nq dii h4n

1. Doanh thu chua thqc hiQn ddi h4n

2.Phei tri, phii nQp ddi han kh6c

3. Vay vd no thu6 tdi chinh ddi han

B - VoN CH0 SO HUu 1+oo=410+430)
I. V6n chri s& htiu

L V6n dAu tu cria Chri s6'hiru

2. QuY DAu tu ph6t tri6n

3. QuI kh6c thu6c v6n chri s6'hff'u

4. Lo-i nhu6n sau thu6 chua phAn ph6i

- LNST chwa PP lily ke aen cu6i ndm trtdc

- LNST chaa PP ndm nay

II. Ngu6n kinh phi vi quf kh6c

TONG CQNG NGUON VON (440:300+400)

NGUOI LAP BIEU XB TOAN TRU.O'NG

345.927.840.389 307.469.098.777300

310

311

312

313

314

315

318

319

320

322

330

336

337

338

400

410

4tt

418

420

421

42la

42tb

430

440

287.017.269.041

43.916.879.198

35.292.687.879

16.974.412

7.685.517.560

6.431.507.550

115.112.1 15.582

36.17s.018.788

42.386..568.072

58.910.571.348

3r.301.596.670

4.640.974.678

22.968.000.000

248.712.708.429

56.675.660.747

34.494.306.319

400.000.000

7.652.525.060

6.I 18.347.093

3.317.848.498

95.389.1 76.267

44.664.844.445

58.756.390.348

31.301.596.670

4.486.793.678

22.968.000.000

532.918.226.187 550.184.886.sss

s32.918.226.187

270.269.070.000

24.200.097.072

238.449.059.1t5

234.065.047.364

4.384.011.751

550.184.886.555

270.269.070.000

22.098.683.827

257.817.132.728

236.803.000.276

21.014.132.452

878.846.066.s76 857.653.985.332

Hd N)i, ngay 18 thdng 07 ndm 2025

fuu o6c c6Nc ry

Ph4m Ti6n DiQpNgd Thi Thanh Thriy Nguy6n Thi Thu Thuj'

30/06t2025
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CONG TY CO PHAN DAU TI,XAY DUNG DAN DVNG HA NoI
Dla chi: Sd 292 Vdn Chuong, Phii Khdm Thi€n, phrdng Khdm ThiAn, euti.n Diing Da, Hd NQi

MST:0100105380

BAo cAo rAt cuir,lu
Qu! Il Ndm 2025

BAo cAo xfr euA KINH DoANH
gut tt N,{a zozs

Do'n v! tfnh: VND

Chi tiOu -.- r THUYET
lvra so MINH

Quf II
NIm 2025

Quf lI
NIm 2024

Tn'01/01/2025
d6:n30t06/2025

Tn.0u0u2024
di:n 30106/2024

I Doanh thu bin hing vir cung cAp dich vg

2 CAckhodn gi6m trir doanh thu

. Doanh thu thuin brln hhng vir cung c6p dich vgJ
(01-02)

r .,4 Ula von nang ban

. Lo.'i nhufn gdp vd bdn hhng vh crng cdp dich vq
(10-l 1)

6 Doanh thu hoat d6ng tdi chinh

7 Chi phi tdi chinh

Trong d6 chi phi ldi vay

8 Chi phi b6n hdng

9 Chi phi quAn lj doanh nghiQp

, n 
Lg'i nhuf n ti' ho4t tlQng kinh doanh (20+21-22-
24-2s)

ll Thu nhpp kh6c

I2 Chi phi khSc

13 Lo.'i nhufn khfc (31-32)

lA Tiing lo.'i nhufn k6 torin truri'c thu6 (30+40)

l5 Chi phi thu6 thu nhAp doanh nghiQp

,, Lgi nhufn sau thu6 thu nh{p doanh nghiQp (50-t6
sl)

17 Lii co bin tr6n c5 phi6u

NGUO'I LAP BIEU

01

02

10

ll

20

2l

22

25

26

30

3l

32

40

50

5t

60

70

vt.7

vI.8

vI.l

yt.2

VI.3

17.560.171.132

11.560.771.432

12.343.493.880

5.217.277 .552

3.380.065

308.685.506

308.68s.s06

3.113.25s.t97

1.798.716.914

2.302.063.707

1.796.537.247

505.s26.460

2.304.243.374

479.732.400

1.824.510.974

37.0tt.139.177

37.011.139.777

29.6',76.870.169

7.334.269.608

89. I 59.709

2.883.273.423

4.540.155.894

2.452.688.649

3.009.439.428

(ss6.7s0.779)

3.983.405.1 t5

1.242.135.427

2.741.269.688

35.199.966.729

35.199.966.729

24.776.921.615

10.423.045.114

7.640.1r 8

309.836.189

308.685.s06

6.4'70.904.736

3.649.944.307

4.740.968.832

2.887 .293.'194

r.853.675.038

5.503.619.345

1 .1 19.607 .594

4.384.011.751

81.496.496.183

81.496.496.183

66.498.465. l 80

14.998.031.003

1.090.612.494

6.131.478.152

9.957.16s.34s

3.982.325.r91

4.909.221.t96

(926.902.00s)

9.030.263.340

2.251.507 .072

6.778.156.268

251

VI.4

VI.5

t

)

I
\j
lr

68 101

KE TOAN TRUONG

M
--t---

Ng6 ThiThanh Thriy Nguy6n Thi Thu Thuf

Hd N|| ngdy I 8 thdng 07 ndm 2025
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c0NG ry c0 puAu oAu ruxAy ogNc oAN oqNc nA Ngl
Dia chi: Sii 292 fan Chnong, Ph6 Kham ThiAn, phdng Khtim ThiAn, euQn DiSng Da, Hd N1,i

MST:0100105380

nAo cAo rAr cniNn
Quy II Ndm 2025

BAO CAo Ltl-u CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phdp trgc ti6p)

eut rr NiM 2o2s

Chi ti6u

A

l. Luu chuy6n ti6n tO tir hogt ilQng kinh doanh

1. Ti€n thu ti'brln hdng, cung c6p dich vu vd doanh thu kh6c

2. Ti€n chi tra cho nguoi cung c6p hdng h6a vd dich vg
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BAN THUvET urNu sAo cAo rAr csins @€p theo)

c6lrc ry cO puAN oAu ru'xAy Dr.I. NG oAN oqNc uA Ngr
Dla chi: SO ZIZ NgO Vdn Chuong - Kh6m Thi€n - O6ng Ea - ga Ngi

eAo cAo rAl cniNn
Qui,II Ndm 2025

(Cdc thuyiit minh niry td mQt bQ phQn hqp thdnh vd ctin duqc dgc ding thdivdi bdo cdo tdi chinh kdm theo)

I. D{c tli6m hoat tlQng ciia doanh nghiQp

l. Hinh thri'c sii'hii'u v6n

C6ng tv C6 phAn DAu tu Xdy dqng DAn dung He N6i t€n giao dlch ld HANOI CIVIL CONSTRUCTION
INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY (sau it6y ggi t6t li "C6ng ty"), dugc thdnh lQp vd hoat <lQng theo Gi6y
chfng nhfln tting ky kinh doanh s6 olo:otat81 ngdy 02/7/2007 do Sd K6 hoach vir DAu tu thdnh ph<5 na Nql 

"6p.C6ng ty c6 l3 lAn thay d6i Gi6y chung nh6n ddng k7 doanh nghiQp.

Theo Gi6y cht'ng nhAn itdng lo-f doanh nghiQpthay d6i lAn thri l3 s5 0100105380 do Sd K6 hoach vi DAu tu thdnh ph5
Ha N9i c6p ngdy 2310812023 v6 vi6c tdng v5n Didu lq cta C6ng ry fi 245.699.920.000 ctdng 16n 270.269.0:70.000
ddng (Hai trdm bdy muoi t!, hai trdm sdu mucti chin triQu, kh6ng trdm bay mwi nghin ddng rifin.t.)

C6 phiiSu cta C6ng ty dugc ni6m y6t tr€n thi trudng Upcom tai So Giao dich chring kho6n thdnh pn6 ua NQi v6i mE
cht'ng kho6n: XDH.

2. Linh vg'c kinh doanh

c6ng ty hoat tl6ng chir yiSu trong llnh vgc x6y lap vd kinh doanh b6t d6ng sdn.

3. Nghnh ngtrd t<intr doanh

- Xdy dgng c6ng trinh c6ng nghi6p, ddn dung, nhd 6.;

- XAy dung c6ng trinh k! thupt h4 tAng, cdng trinh giao thdng dudng b6, c6ng trinh thuy lqi vir.a vd nh6;

- XAy dpng, l6p dpt ducrng ddy vd trqm bi6n 6p rliin 35KV

- X6y dgng vd l6p d5t thi6t bi, m6y m6c cho c6c c6ng trinh;

- Kinh doanh b6t d6ng sin, quyAn sri dpng d6t thugc chri sd hiru, cht su dqng ho[c di thu6;

Trg s6'c6ng ty t4i: Si5 292ngd vdn chuong - Kh6m Thi6n - D6ng Da - Ha N6i.

4. Chu k| sin xu6t, kinh doanh th6ng thud.ng

Chu kj' sdn xu6t, kinh doanh th6ng thuong cta C6ng ty dugc thuc hi6n trong tho.i gian tr€n 12 thing.

II. K) k6 tofn, do'n vi tidn tQ sfr'dgng trong k5 to6n

1. Kj k6 toin

Kj'k€ to6n n[m cua C6ng ty theo ndm duong l!ch, Uat aAu til ngiy 0l/01 vd k6t thfc vdo ngdy 3l/12hingndm.
2. Don vi tidn tQ sii'dqng trong k6 to6n

Don v! ti6n t6 sri dqng.trong kti to6n ld d6ng Vi6t Nam ("VND"), h4ch to6n theo nguyen t6c giitgiic, pht hqp v6i
Chu6n mgc k6 to6n, ch6 d6 kC to6n doanh nghi6p vi6t Nam vd c6c quy tlinh ph6p lj co iicn q*r"a6.'rie" r6p ua t.inr.,
bdy 86o ciio tdi chinh.

lII. Chuin mgc vh Ch6 dO t<6 to6n 6p dgng
l. Chudn mgc vi Ch6 dO k6 to6n 6p dgng

C6ng $z 6p dung c6c ChuAn muc kC to6n vi6t Nam, Ch6 d6 kr5 todn doanh nghiep ban hdnh theo Th6ng tu s6
200/20141TT-BTC ngdy 2211212014 cua Bd Tdi chinh hu6ng din Ch6 tlQ k6 to6n Doanh nghiep vi Th6n! tu sri
53120161rT-BTC ngdy 2l/0312016 cira BQ Tdi chinh sria d6i, b6 sung mQt s5 di6u crta Th6ng tu t6iootzot+ni-src.

2. Tuy6n b6 v6 viQc tuin thii chuin mgc k6 to6n vh ch6 do k6 to6n

86o ciio tdi chfnh cria C6ng ty dugc l6p vd trinh bdy itdm b6o tudn thri yeu cAu cria cric Chu6n muc k6 to6n Vi6t Nam
vd Ch6 tt6 kti to6n doanh nghiQp ViQt Nam hiQn hdnh vd c6c quy dinh phrip l! c6 li6n quan diin 

"fe" 
tap 

"i i.mr, Uay
86o cdo tdi chinh.
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cdNc ry cO puAN oAu ru'xAv nfxc oAN oqNc HA Ner
Dia chi: SOZSZ NgO Vdn Chuong - Khdm Thi6n - DOng Da - He N6i

BAo cAo rAr cuiun
Qujt II Ndm 2025

BAN THUvBT nrrNu BAo cAo rAr cHiNH (iiip theo)
(Cdc thuyiit minh ndy ld mQt bQ phdn hctp thdnh vd can duqc doc ddng thdi vdi bdo cdo tdi chinh kdm theo)

IV. T6m tft cfc chinh sfch k6 tofn chi y6u

l. U6'c tinh k6 toin

Vi€c l0p b6o c6o tdi chinh tudn thrh theo chuAn muc kti to6n, ch6 dQ k6 to6n doanh nghi6p ViQt Nam vd c6c quy dinh
ph6p lf c6 li0n quan diln vi6c lqp vd trinh bdy b6o c6o tdi chinh yOu cAu Ban Gi6m rl6c ph6i c6 nhfing u6'c tinh vi vd
gia dlnh anh hucmg tttin s6 li6u b6o c6o v6 c6ng ng, tiri s6n vd viQc trinh bdy c6c kho6n 

"619 
.,g vd tdi s6n ti6m tdng tai

ngdy lfp b6o c6o tdi chinh ciing nhu c6c s6 ligu b6o c6o v€ doanh thu vd chi phi trong su5t fy ho4t dQng. M6c dir c6c
uoc tinh k6 to6n dugc lAp bing t6t ci su hi6u bi6t cta Ban Gi6m diic, s5 ttruc it5 ph6t sinh co tltrc ttrac v6i u6c tinh, gi6
dinh ddt ra.

2. Nguy6n tic ghi nhgn cfc khodn ti6n vi c{c khojin tuo'ng tluong tidn

Ti6n vd c6c khoan tucrng duong ti6n bao gdm tidn mflt c6c qu!, c5c khodn ti6n grii kh6ng k] h?n, c6c khodn d6u tu
ng6n han, c6 kha ndng thanh to6n cao, dE dang chuy6n aOi tnantr tidn vd rui ro li6n quan d6n uig" tri6n d6ng gi6 tri.

3. Nguy6n tic k6 tof n c6c khorin ttiu tu tiri chinh

Cric khodn dhu ur ncim giir itdn ngdy iltio hgn

C6c khoAn dAu tu nim giir dtin ngdy d6o han bao gdm c6c khoin ddu tu mi COng ty c6 y <llnh vi kh6 n6ng ndm giii d6n
ngdy d6o han. C6c.khoin dAu tu nim giir d6n ngdy d6o h4n bao gdm: c6c khoin tidn grii ngdn hdng c6 kj,han (bao g6m
ci c6c loai tin phi6u, kj'phi6u), tr6i phi6u, c6 phi6u uu ddi b6n ph6t hdnh b6t bu6c pt al .*u tqi tai mgithOi ji6m nn6t
dlnh trong tuong lai vd c6c khoin d6u tu nim giir dtin ngdy d6o han kh6c.

C6c kho6n dAu tu nim giii' dt5n ngdy d6o han duo. c ghi nhdn Uat aAu tri ngdy mua vh tlugc x6c dinh gi6 tri ban ddu theo
gi6 mua vd c6c chi phi li6n quan d6n giao dich mua c6c krho6n dAu tu. Thu nhdp l6i tir c6c khoin dAu tu'nlm gii1 d6n
ngdy ddo han sau ngiy mua ctugc ghi nh4n tr6n 86o c6o k6t qu6 hoat tlQng kinh doanh tr6n co sd dg thu. L6i duryc
hu6'ng tru6c khi C6ng ty n5m giir duoc ghi gi6m trt vho gi6 g5c taithdi tlirim mua.

C6c kho6n d6u tu nfm gifi'tliin ngdy drio han ilugc x6c rlinh theo gi6 grSc tru di du phdng ph6i thu kh6 ddi.

DAu ur vdo cing cg vdn crta rton v! khcic

DAu tu.vdo c6ng cg v6n cia don vi kh6c phin 6nh c6c khodn dAu tu c6ng cu v6n nhung C6ng ty kh6ng c6 quy6n ki6m
so6t, ddng kiiim so6t ho{c c6 anh hudng d6ng k6 aoi vol b6n duoc dAu tu.

C6c kho6n dAu tu vdo c6ng cq v6n cira don vi khiic duoc ghi nh6n ban dAu theo giir g6c,bao g6m gi6 mua ho{c khodn
g6p viin cQng c6c chi phi truc ti6p li6n quan dtSn ho4t agn! aau tu. C6 tfc va tqi ihufn cua c6c kj,tru.6c khi kho6n dAu
tu duoc mua duoc hach to6n girim gi6 tri cria chinh khoAn dAu tu tt6. C6 tri'c vd lgi nhu6n c1ia ciic hj,sau khi kho6n d6u
tu duo-c mua duo.'c ghi nhdn doanh thu. C6 tuc tlugc nhnn bing c6 phii5u chi duoc theo d6i s5 lu-o.ng c6 phi6u t6ng
th6m, kh6ng ghi nhf,n gi6 tri c6 phi6u nh6n duoc dugc ghi nhan theo m6nh gi6.

4. Nguy6n tic k6 tofn ng'phfri thu

C6c khodn nq phii thu duoc trinh bdy theo gi6 tri ghi s6 trrlr di c6c khodn du phdng phtii thu kh6 ddi.

ViQc phdn loai c6c kho6n phdi thu dugc thgc hi6n theo nguydn tic sau:

- Phai thu cria kh6ch hdng phin 6nh c6c kho6n ph6i thu mang tinh ch6t thuong mai ph6t sinh tu giao dich c6 tinh ch6t
mua - b6n gifra C6ng ty vd nguoi mua ld don vi d6c l6p vdi C6ng ty.

- Phai thu kh6c phin 6nh c6c krhodn ph6i thu kh6ng c6 tinh thuong mqi, kh6ng li6n quan d6n giao dlch mua - b6n.

5. Nguy6n tic ghi nhfn hing tdn kho

Hdng t6n kho duo.'c x6c dinh tr6n co sd giri th6p hon gir'a gi6 gScvd gi6 tri thuAn c6 th6 thuc hiQn rlugc. Gi6 g6c hdng
tdn kho bao g6m chi phi mua, chi phi cht5 bi6n vd c6c chi prri ricn quan trgc tii5p kh6c pnat rlnl, (n6, co) Ja.i J*"
hdng tdn kho o dia di6m vd trgng th6i hi6n tpi.
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c6Nc ry cO psAN oAu rUxAv nqNc nAN nqNc uA Ngr
Dia chi: s6 zez Ngo V[n Chuong - Kh6m rnien - D6ng Da - guNQi

sAo cAo rAr cuiNu
Quj,II Ndm 2025

BAN THUvET ulNn BAo cAo rAr cniNu (ti€p theo)
(Cdc thuyiit minh ndy ld m6t bo phdn hqp thdnhvd cdn ductc dsc d6ng thdi vdi bdo cdo titi chinh kdm theo)

Hdng t6n kho ld b6t ddng sin dugc mua ho{c dugc xAy dr,mg AC Uan trong qu6 trinh hopt rlQng binh thuong cria C6ng
ty, kh6ng phai dti cho thu6 ho{c cho tdng gi6 dugc x6c dlnh tr6n co sd giri th6p hon gifl'a gi6 tt arn AC dua m6i san
ph6m d6n vi tri vd diAu kiQn hi6n tai vd gi6 tri thuAn c6 th6 thuc hi6n dugc. Gi6 thenh ctu nang t6n kho bdt dQng s6n
bao g6m: chi phi ti6n.sri'dung d6t vd c6c chi phi ph6t tritin d6t, chi phi x6y dung phii tr6 cno nna thAu, chi pni tii ,uy,
chi phi tu v6n thii5t kt5, chi phi san 16p, d6n bir gidi ph6ng m6t bing, phi tu v6n, thu6 chuy6n nhugng d6t, chi phi quan
llf xdy dgng chung vd c6c chi phi 1i6n quan kh6c.

Gi6 tri thuAn c6 th6 thuc hiQn tlugc ld gi6 brin u6c tinh cria hdng t6n k:ho trong kj, sin xu6t, kinh doanh binh thuong trir
chi phi udc tinh d6 hoan thdnh vd chi phi udc tinh cAn thit5t cho vi6c ti6u thu chring

Gi6 tri hdng t6n kho duoc tinh theo phuong phrip binh qu6n gia quy6n vd duo-c hach to6n theo phuong ph6p k6 khai
thudng xuy6n.

6. Nguy6n tic ghi nhgn vi phuong phip kh6u hao TSCD

6.1 Nguy6n tfc ghi nh$n vh phuo'ng phdp khdu hao TSCD h[.u hinh

Tdi sdn cO alnh hfi'u hinh duoc ghi nhdn theo nguyOn gi6, tluoc phAn 6nh tr6n Bing cAn d6i kii to6n theo c6c chi ticu
nguy€n gi6, hao mdn lu! k6 vd gi6 tri cdn lai.

Nguy6n gi6 tdi sin c6 Ainl hfl'u hinh mua sim bao g6m gi6 mua (trr)r'cric khoAn chi6t kh6u thuong mai ho6c giim gi6),
c6c khoan thu6 vd cilc chi phi li6n quan truc ti6p dt5n vi6c dua tdi sdn vdo trpng thrii sin sdng sir dung.

Nguy6n giri tdi san c6 ainl hfi'u hinh tg xdy dpng hopc tg ch6 bao gdm gi6 thdnh thgc t6 cria tdi sin c6 dinh h['u hinh tg
x6y dgng hoflc tu ch6 vd chi phi llp dAt ch4y thri.

C6c chi phi ph6t sinh sau ghi nhdn ban dAu TSCE hlu hinh tlugc ghi tdng nguy6n gi6 cria tdi sin khi c6c chi phi ndy
chic chin ldm tdng loi ich kinh t6 trong tuong lai. C6c chi phi ph6t sinh krh6ng thot mdn dugc tlidu ki6n tr6n duoc
C6ng ty ghi nhpn vdo chi phi sin xuAt kinh doanh trong lcj,.

C6ng ty 6p dung phuong ph6p kh6u hao duong thang d5i v6i tii sAn cO Ai*r htu hinh. Ki5 to6n TSCD hfi'u hinh duoc
phAn loai theo nh6m tdi s6n c6 cirng tinh ch6t vd muc dich sri'dung trong hoat ddng s6n xu6t kinh doanh cria C6ng ty
g6m:

Logi tdi sdn cd dinh

Nhd cri'a vAt kitin tnic

M6y m6c, thi6t bi

Phuong ti6n vAn tai, thiCt bi truyAn din

Thi6t bi, dgng cq quin ly

Tdi sin kh6c

Thdi giun khdu hao (ndm)

6.2 Nguy6n tfc ghi nhfln vir phuong phdp khdu hao TSCD v6 hinh

Tdi san c6 dinh v6 hinh dugc ghi nhdn theo nguy6n gi6, duoc phan 6nh tr6n Bing c6n <l5i k6 to6n theo c6c chi tiCu
nguy6n gi6, hao mdn lu! k6 vn giri tr! cdn l4i.

Nguy6n giri tdi sAn c5 dintr vd hinh bao g6m todn bQ ciic chi phi md C6ng ty phdi b6 ra tl6 c6 tlugc tdi s6n c6 dinh tinh
d6n thoi di6m dua tii sAn d6 vdo trpng thrii sin sdng sri' dgn!. Chi phi li6n quan d6n tdi sin c6 rlinh v6 hinh phrit sinh
sau ghi nh6n ban dAu duqc ghi nh6n ld chi phi sin xu6t, kinh doanh trong kj,trir khi ciic chi phi ndy gin li6n v6i m6t tdi
sen ci5 dinh v6 hinh cu th6 vd ldm tdng loi ich kinh tti tir c6c tdi s6n ndy.

Khi tai san cO dinh duo-c biin thanh thanh l!, nguyCn gi6 vd gi6 tri hao mdn lty ki5 dugc x6a s6 vd l6i, 16 ph6t sinh do
thanh l1f duoc ghi nh6n vdo thu nhdp hay chi phi trong nlm.
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cONc ry c6 psAN oAu ru'xAy ou-Nc oAN nr._rNc uA Ngl
Dia chi: SO ZSZNgo Vdn Chuong - Kh6m rti6n - o6ng oa - HJNOI- '

sAo cAo rAr cHiNH
Qu!,II Ndm 2025

Mius6Bog-DN
BAN THUvET mlNn BAo cAo rAl cuiNs @dp theo)
(Cac thuyi* minh nity ld mQt bQ phdn hop thdnh vd ctin duqc doc d6ng thdi vdi bdo cdo tdi chinh kdm theo)

7. Nguy6n tic ghi nhQn vir phuong ph6p khdu hao bdt dQng s6n tliu tu
NguyAn ilic ghi nhQn bfu itQng sdn rtiu rr

B6t dQng sdn dAu tu cria 96rg ty ld quy6n st dqng d6t, nhd, mQt phAn crla nhi ho6c co sd hp tAng thuQc sd hfl'u cia
C6ng ty dugc sri dgng nhim mpc dich thu loi tir viQc cho thu6. B6t dQng sAn dAu tu dugc th6 hien theo nguy6n gi6 trtr
hao mon lty k6. Nguydn gi6 ctnn6t A6ng sin dAu tu 1A todn bQ c6c chi phi md C6ng ty ph6i b6 ra hoic gi6 tri hep ly
cia clc khoin dua ra d6 trao OOi nnam c6 duoc b6t Agng sdn dAu tu tinh di5n thoi tli6m mua ho{c x6y dpg hodn thdnh

ndy c6 kh6 n[ng chlc chin ldm cho b6t ilQng sin dAu tu t?o ra lgi ich kinh tti trong tuong lai nhi6u hon mri.c hoat d6ng
dugc tl6nh gi6 ban dAu thi dugc ghi tdng nguyCn gi6.

rhi b6t d6ng san ddu tu dugc b6n, nguy6n gi6 vd kh6u hao lfry kt5 tlugc x6a s6 vd lri, l5 ndo ph6t sinh tluoc hpch to6n
vdo thu nh6p hay chi phi trong ndm.

ViQc chuytin tu b6t ddng sin chri sd htu sri'dr;ng ho{c hdng t6n kho thanh b6t dQng sdn dAu tu chi khi chri sd hi'u chdm
drit sir dung tdi sin tl6 vd bit ttAu cho b6n kh6c thu6 hoat d6ng ho4c khi k6t thirc giai dopn x6y dmg. Vi6c chuytSn tir
b6t Aqng sin dAu tu sang b6t agng s6n chir sd hftu sri dpng hay hdng tdn kho chi khi chri sd frm Uit illu sri dqng tdi s6n
ndy ho[c bit ttAu tri6n khai cho mpc dich b6n. Vi6c chuy6n tir b6t dQng sin dAu tu sang b6t agng s6n chri sO-triru si.
dpng ho{c hdng t6n kho kh6ng ldm thay tl6i nguy6n gi|hay gi6 tr! cdn l4i cta b6t Agng san tpi ngay chuytin d6i.

Phuong phtip khiiu hao biit itQng sdn diu tr
n6t a6ng sAn dAu tu cta C6ng ty ld co sd h4 tAng cho thu6 dugc kh6u hao theo phucrng ph6p dudng thing theo thoi
gian hftu dqng u6c tfnh trong vdng tir 20 dtin 30 ndm.

8. Nguy6n tic ghi nhgn vi phin b6 cfc khojin chi phi tri tru'6.c

Chi phi tr6 tru6c bao.g6m c6c chi phi thuc t6 da ph6t sinh nhung c6 li6n quan dtln k6t qui hoat d6ng san xu6t kinh
doanh cria nhiAu ki'kli to6n. Chi phi trd trudc cria C6ng ty ld thui5 thu nhap doanh nghi6p tam n6p theo-ti6n d6 thu tien
vd phi m6i gioi b6n hdng.

Thuti thu nhdp doanh nghiQp t4m nQp dugc ghi nhdn tr6n co sd s6 ti6n thu6 ph6i nQp vdo Ng6n s6ch Nhd nu6c li6n
quan diin khoin thu ti6n tam n6p theo titin d0 c[ra c6c Du 6n md Cdng ty dang thuc hiQn. KhJan ti6n ndy sE duoc ghi
nh6n vdo chi phi thui5 thu nhAp doanh nghiQp hi6n hdnh cia k! k6 to6n khi Dg 6n hodn thdnh.

Chi phi m6i gi6i b6n hdng ld todn bQ c6c khoin chi phi md C6ng ty chi ra phuc vu cho hoat dQng b6n c[n hQ hinh
thdnh trong tuong lai vd dugc phAn b6 khi c6 doanh thu b6n cdn h6.

9. Nguy6n tfc k6 tofn cfc khoin ng ph6i tri
No phdi tri ld c6c khoAn phai thanh torln cho nhd cung c6p vi cric d6i tuqng khric. No phAi tri bao gdm cric kAoin phai
trd nguoi b5n vd phAi tri khric. Ng phii tr6 kh6ng ghi nhdn th6p hon nghia vu phfli thanh to6n.

viQc phdn loai c6c khoin no phai tr6 ducvc thuc hi6n theo nguyCn tic sau:

- Phdi tr6 ngudi brin gdm c6c khoin phdi trd mang tinh ch6t thuong mgi ph6t sinh tir giao dich mua hdng h6a, dich vg,
tdi san vi nguoi b6n ld rton vi dQc lap v6i ngudi mua.

- Phii tr6 kh6c g6m c6c khoin phAi tri kh6ng c6 tinh thuong mai, kh6ng li6n quan ct6n giao dich mua, biin, cung c6p
hdng h6a dich vu.

c6c khoin phdi tra dugc theo d6i chi tit5t theo tn'ng d6i tu-o. ng vii k! hgn phhi trh.

10. Nguy6n tfc ghi nhfln vay

C6c khoin vay duoc ghi nhan trdn co sd c6c phiiiu thu, chimg til ngdn hdng, c6c kh6 u6c vd c6c hgp ddng vay.

C6c khodn vay dugc theo d6i theo tirng dtii tugng, kj,han.
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cdNc ry cO pHAu oAu ru xAv nqNc oAN oqNc uA Ngr
Dfa chi: SAZSZ Ng6 Vin Chuong - Kh6m Thi6n - D6ng Da - Ha NOi

BAo cAo rAr cuiNs
Quit II Ndm 2025

Mius6Bog-DN
BAN THUvET mrNn sAo cAo rAr cuiNu @dp theo)
(Cac thuy& minh ndy ld mot bd phdn hctp thitnh vd cdn ductc dpc d6ng thdi vdi bdo cdo tdi chinh kem theo)

I l Nguy6n tic ghi nhgn chi phi phrii trii

Chi phi phdi trA cua C6ng ty bao g6m c6c khoAn trich trudc chi phi c6ng trinh, c6c chi phi thuc t6 da ph6t sinh trong kj,
b6o c6o nhung chua chi tri do chua c6 h6a don hodc chua du h6 so, tdi liQu ki5 to6n, rtuqc ghi nh6n vdo chi phi s6n
xu6t, kinh doanh cta k! b6o c6o vir c6c khoin ph6i tri chua ph6t sinh do chua ghi nh6n hdng h6a, dich 4r nhung dugc
tinh trudc vdo chi phi s6n xu6t, kinh doanh lcj,ndy <16 dim b6o khi ph6t sinh thuc t6 khOng g6y d6t bitin cho cni pni san
xu6t, kinh doanh duoc ph6n 6nh ld du phdng ph6i tr6.

12. Nguy6n tic ghi nh$n doanh thu chua thuc hiQn

Doanh thu chua.thyc hi6n cria C6ng ty bao gdm doanh thu nhdn tru6c vd cho thu6 m6t bing vd doanh thu nh4n tru6c
vC tintr doanh b6t d6ng sAn.

Doanh thu kinh doanh bdt d6ng sdn chua thgc hi6n cria Cdng ty duo. c ghi nhdn tr6n co sd s5 tiAn d6 thu theo ti6n d6
quy tllnh trong H-o. p d6ng, 116 ph6t hinh h6a don cho kh6ch hdng mua nhi.

Doanh thu cho thu6 m6t blng ghi nhdn tru6c cho nhi6u kj, k6 to6n vd tidn thu cria kh6ch hdng theo ti6n d0 quy <tinh
trong Hgp d6ng duo-c ghi nhdn tr6n co s0 s5 ti6n dd thu, d5 ph6t hdnh h6a tlcrn. ViQc phan bO de ghi nhdn doanh thu
theo thoi gian thgc t6 thu6 cua hqp ddng

13. Nguy6n tic ghi nhgn v6n chri sri'hii,u

v6n g6p cia chri sd ht'u duqc ghi nh6n theo s6 vi5n thgc t6 dE g6p cta c6c c6 aon[.

Lgi nhuan sau thu6 chua phdn pn6i ta s6 loi nhuan (lai) tU ho4t dQng cria doanh nghiQp sau khi trri chi phi thuri TNDN
cta ndm nay vd c6c khoin di6u chinh do 6p dung trdi t6 ao thay tt6i chinh s6ch k6 to6n vi itidu chintr hdi t6 do sai s6t
trong y6u cria c6c ndm tru6c.

Loi nhudn sau thu6 thu nhap doanh nghidp dugc phdn phOi cho c6c c6 d6ng sau khi d6 trich lflp c6c qu! theo EiAu lQ
cta C6ng ty cfing nhu c6c quy dinh cta ph6p ludt vd di duoc Eai hQi rl6ng c6 tl6ng ph6 duy6t.

Vi6c phdn ptrOi tqi nhufn cho c6c c6 <l6ng dugc cdn nhic d6n cric khoin muc phi ti6n t6 nim trong lgi nhufln sau thu6
chua phAn ph5i co the anh hudng dt5n ludng ti6n vd kh6 ndng chi tri c6 tric nhu ldi do rl6nh gi6 lai tii s6n mang di g6p
v6n, l6i do d6nh gi6lqi cdc khoin muc ti6n t6, c6c c6ng cr; tdi chinh ld c6c khoin muc phi tiAn-tg fnac.

co tric <tuoc ghi nhan ld no phai tri kai duoc Dpi h6i <t6ng c6 dong ph6 duyQt.

14. Nguy6n tic vi phuong phip ghi nhgn doanh thu, thu nhgp

Doanh thu cria C6ng ty bao gdm doanh thu xdy l6p, doanh thu cho thu6 m6y thi c6ng, thu6 mdt bing, doanh thu chuy6n
nhugng b6t Agng sdn vd doanh thu til'ldi ti6n gt'i ngdn hdng:

Doanh thu xdy lip cta Cdng ty dugc ghi nhdn theo chinh s6ch ki5 to6n cira C6ng ty vA h-op ddng x6y dgng.

Doanh thu xiy du'ng

fhi k6t qui thuc hiQn hqp ddng dugc u6c tinh m6t c6ch ddng tin cqy thi:

- o5i vOi c6c hgp d6ng xdy dung qui dinh nhd thAu duoc thanh to6n theo ti6n d6 k6 hoach, doanh thu vd chi phi li6n
quan d6n hqp d6ng duo. c ghi nhdn tuong rlng v6i phAn c6ng vi6c dd hodn thdnh do C6ng ty tU xAc dlnh vdo ngdy ki5t
thfc ndm tdi chinh.

- Otil vOi ciic h-op ddng x6y dgng quy tlinh nhd thAu duoc thanh todn theo giri hi kh5i luong thgc hi6n, doanh thu vd chi
phi li6n quan d6n hgp ddng dugc ghi nh6n tuong ring vdi phAn c6ng viQc <lE hoin thdnh dugc kh6ch hdng x6c nh6n vd
dugc ph6n 6nh tr6n h6a <lon da lap.

C6c khoan trng, giim th6i tuqng x6y lip, c6c khoin thu b6i thuong vd c6c kho6n thu kh6c chi duoc ghi nh6n doanh
thu khi d6 dugc th6ng nh6t v6i kh6ch hdng.
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CONG TY C6 PHAN DAU TTIXAY DUNG DAN DUNG HA NQI
Dia chi: SO ZIZ NgO V6n Chuong - Khdm Thi6n - E6ng Da - HA Nqi

sAo cAo rAr csiNu
Qujt II Ndm 2025

BAN THUvET tuNH BAo cAo rAr cuixu (ti€p theo)
(Cdc thuyd minh ndy ld mQt b6 phQn hcrp thdnh vd ctin dwoc dpc d6ng thdi vdi bdo cdo tdi chinh kim theo)

Khi kiSt qud thgc hi6n hqp ddng xdy dpng kh6ng th6 udc tinh rlugc mQt c6ch d6ng tin cfy, thi:

- Doanh thu chi duoc ghi nhdn tuong duong vdi chi phi cua hgp d6ng tld ph6t sinh mi vi6c hodn tr6 ld tuong d6i ctric
chin.

- Chi phi cria hgp ddng chi rlugc ghi nh6n vdo chi phi khi da ph6t sinh.

Ch6nh lQch gifta t6ng doanh thu lfiy k6 cria hqp d6ng xdy dung dd ghi nhfn vd kho6n ti6n lfiy k6 ghi tr6n h6a don thanh
to6n theo tit5n dd k6 hoach cria hqp ddng duoc ghi nhan ld khoan phii thu hoflc phdi tri theo ti6n aO k6 hoach cta ciic
hqp d6ng xiy dpng.

Doanh thu btin biit itQng sdn

Doanh thu b6n b6t Oqng s6n mii C6ng ty ld chri dAu tu dugc ghi nhan khi d6ng thoi th6a m6n t6t cir n6m (5) rli6u ki6n
sau:

- e6t a6ng san dE hodn thinh todn b6 vd bdn giao cho ngudi mua, doanh nghidp dE chuy,5n giao nii ro vd lgi ich g6n
Ii6n v6i quy€n sd hfl'u b6t d6ng s6n cho ngudi mua;

- Doanh nghiQp khdng cdn nim giir quy6n qudn ly b6t dQng sin nhu ngudi sd hiru b6t d6ng sdn hoflc quy6n ki6m so6t
b6t d6ng s6n;

- Doanh thu dugc x6c dinh tuong d6i ch6c

- C6ng ty da thu dugc hopc se thu dugc lqi ich kinh ti5 tu giao dich b6n b6t d6ng sqn;

- X6c tlinh duoc chi phi li6n quan d6n giao dich b6n b6t d6ng sdn.

Dounh thu tiin lfii

Ti6n l6i duo.'c ghi nh4n tr6n co sd d6n tich, duoc xric dinh tr6n s5 du c6c tii khodn ti€n gri'i vd l6i su6t thgc tt! tirng k!.

15. Cfc nguy6n tic vi phu'ong ph6p t6 to6n kh6c

I5.1 Cdc nghia vu vA thu6

Thuii Gid tr!gia tdng GTGT)

C6ng ty 6p dgng viQc k6 khai, tinh thu6 GTGT theo hudng dAn cta lu4t thuii hiQn hdnh

ThuA fiu nhQp rloanh nghipp

Thut5 thu nhfp doanh nghiQp th6 hien t6ng gi6 tri cria s6 thuri phdi tr6 hiQn tBi.

S5 thuti phAi tri hiQn tai ilugc tinh dga tr6n thu nhpp chiu thu6 trong ndm. Thu nlr4p chiu thu6 k:h6c v6i loi nhu6n thuAn
duoc trinh bdy tr6n86o c6o k6t qui hoat dQng kinh doanh vi thu nhdp chiu thu6 kh6ng bao g6m c6c khoin thu nh6p
hay chi phi tinh thu6 hodc duoc kh6u trir trong c6c ndm kh6c (bao gdrncd 16 mang ,urg, ,i5, cO) vd ngoai ra kh6ng bao
gdm c6c chi ti6u kh6ng chiu thu6 hoic kh6ng duoc kh6u trir.

C6ng ty 6p dgng milc thu6 su6t thu6 thu nhBp doanh nghiQp ld2)%tr6n lsi nhu6n chiu thu6.

ViQc x6c dinh thuti thu nh4p doanh nghiEp cria c6ng ty cin cri vdo c6c quy dinh hi6n hdnh vd thutl. Tuy nhi6n, nhffng
quy dinh ndy thay d6i theo tirng thoi ki' vd viQc xric dlnh sau cing vd thu6 thu nh4p doanh nghi6p tiry thuQc vdo ktit qui
ki6m tra cta co quan thuti c6 thAm quyCn.

Thud khtic

C6c loai thut5, phi kh6c doanh nghiQp thuc hi6n kO khai vd nQp cho co quan thu6 dia phuong theo c6c luat thu6 hi6n
hdnh tai Vi6t Nam.
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c6Nc ry c6 pnAN oAu rU xAv o{Nc nAN oqNc nA Ngr
Dia chi: S5 ZIZ NgO V[n Chuong - Kh6m Thi6n - E6ng Da - Ua NOi

sAo cAo rAr cuiNn
Qu!'II Ndm 2025

BAN THUyfr mrxn BAo cAo rAr cHiNH (tiiip theo)
(Cdc thuyiit minh ndy ld mQt b0 phdn hqp thdnh vd cdn dwctc doc d6ng thdi v6i bdo cdo tdi chinh kdm theo)

v. Th6ng tin b6 sung cho c6c khoin mgc trinh biry trong Bring c6n a5l t6 toen

1. Tidn vi cic khoin tutrng duong tidn

30t06t2025

VND
0u0u2025

VND
I ren

Tiin m{t

Tiin gr?i ngAn hdng

Ti6n grii VND

Cdc khof,n tuong tluong tiAn

Ngdn hdng TMCP Ddu uvd Phdt fidn ViQt Nqm - CN Hd N6i

c0ng

C6c khoin tIAu tu tiri chinh

$ Ddu fit gdp vdn vdo iton vi khdc
30t06t2025

VND

15.174.504.305 38.174.754.287

0u01t2025
VND

34.130.000

55.000.000

38.176.129.750

4.417.99s.000

I 5.174.504.30s

953.420.060

14.221.084.245

14.221.084.245

18.174.754.287

1.211.837.181

16.962.917.106

16962.917.106

20.000.000.000

20.000.000.000
'Y

q

\

Gii tri DU phdng Gi6 tri Dq phdng
NgAn hang TMCP Sii Gdn
HeNoi
C6ng ty C6 phAn DAu tu
phdt tri6n dO thi Hd Thenh

C6ng ty C6 phAn DAu tu
ph6t tri6n V4n Xudn

C6ng ty TNHH Nhd nudc
MTV Mai EQng vay v5n d6
thgc hiQn dg an

c0rg

Phii thu cfra kh6ch hing

34.130.000

s5.000.000

38.176.129.750

4.417.995.000

42.683.254.750 42.683.254.750

30t06t2025

VND
0U0u2025

VND
Gif tri

229.171.7ls

1.473.500.000

3.037.408.328

160.998.400

1 1.485.148.202

Dg phdng Gi6 tri DU phdng

Ngiin hgn

C6ng ty CP DAu tu vi X6y
dpg Hn Thdnh - UDIC
TrAn H6ng Tdm

Ban Qudn V DU rin DAu tu
Xdy dpg Cdng trinh Vdn
h6a - Xd hQi TP He NQi

Cpc dy trfi Nhe nudc khu
v.uc Vinh Phri

TCT DAu tu Ph6t tri6n H4
tang D6 thi uDrc - cT
TNHH MTV

229.171.715

1.473.500.000

3.037.408.328

2r5.989.160

11.485.t48.202

ll
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cONc ry cO pnAN oAu rtlxAy DUNG oAN oqNc uA Ngr
Dla chi: SO ZeZ NgO VIn Chuong - Kh6m Thi6n - O6ng Da - He NOi

BAo CAo TAI CHfNH

Qu!,II Ndm 2025

BAN Tlruytr puNn BAo cAo rAr cHiNu (tiiip theo)
(Cdc thttyiit minh ndy ld mOt b0 phdn hqp thdnhvd cdn dugc ilgc ctdng thdi vdi bdo cdo tdi chinh kem theo)

4r.966.835.495 (3.60r.671.976)

14.867.9s0.000

49.226.603.411 (3.60r.671.976)

BQLDA DAu tu Xdy dpg
qudn Ba Dinh

Cric dtii tuong kh6c

cOng

Tri trufc cho ngud'i bin

58.353.062.r40 Q.60r.671.976) 80.535.770.816 Q.601.671.e76)

30106t2025

VND
0u0u2025

VND
Ngiin hqn

C6ng ty Li6n doanh X6y dgng Hd Ngi B6c Kinh

C6ng ty CP DAu tu xdy dpg Hii Vdn

CTCP Diu tu ph6t tri€n xdy dpg Thdnh Ngoc

CTCP Thuorrg m4i Xdy dpg vd Xdy l6p diQn Hdi Phdng

Vfi VEn Hii
C6c di5i tugng kh6c

cOng

Phf,i thu khic
30t06t2025

VND

27.287.286.760 27.402.330.555

0U0u2025

VND

3.809.278.012

3.866.857.700

6.650.000.00;

12.961.1s1.048

3.809.278.012

3.866.857.700

522.447.200

3.212.158.000

6.650.000.000

9.341.589.643

,

s

Q Ngdn hgn

Tpm fng

Phii thu kh6c

Ldi d.r thu

Cdc d6i ttqng khdc

Du no TK 3388

CTCP Ddu tuxdy dnng
CduDdng Hd N1.i

Diii tuong khac

b) Ddi hqn

Ky qu},la_f cugc

Sd Ki! hoqch vd E,iu tu
Thdnh ph6 nd NAi 0)
Cdc d6i trqng khdc

c0ng

DW phdngGi6 tri Gi6 tri

19.373.246.987

8.534.048.223

1.456.913_360

3.561.643

1.453.351.717

9.382.285.404

5.750.000.000

3.632.285.404

41.528.500.000

41.528.500.000

41.518.500.000

10.000.000

_*=
17.199.518.073

5.461.085.951

2.356.146.718

2.356.146.718

9.382.285.404

5.750.000.000

3.632.285.404

41.518.500.000

41.518.500.000

41.518.500.000

58.718.0t 8.073 60.901.746.987

(l) Ky qu! dni hqn t4i Sd K6 hoach & DAu hr Thenh pn6 ua NOi dC thsc hiQn ds 6n tai 6 d6tqz y6n Hda, CT02B
Nam Thing Long vi 202 Dudrng Budi.
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CONG TY CO PHAN DAU TTI xAY DI/NG DAN DUNG HA NQI
Dia chi: SO 292Ng6 Vin Chuong - Khdm Thi6n - D6ng Da - He NOi

nAo cAo rAr cHiNH
Quit II Ndm 2025

Mius6B09-DN
BAN THUyrr narNn BAo cAo rAr cHiNH (tiiip theo)
(Cdc thuyiit minh nay ld mlt bQ phQn hqp thdnh vd cdn duo. c dgc ding thdi vdi btio ctio tdi chinh kim theo)

6. Noxiu

30t06t2s

VND
0y0U2025

VND

ura goc
Gi6 tri c6 th6

thu hdi
ura goc

Gi6 tric6
thu hdi

T6ng gi6 tri cdc khoin pfrai tfrr, cfr*ry
h6i, de trich tflp dg phdng

qu6 hgn thanh to6n hoic chua qu6 h3n nhung kh6 c6 kh6 nlng thu

Phdi thu khdch hdng
S0 Giao th6ng vfn tai tinh
DiQn Bi6n

Ban Qu6n l! Dg 6n Qudn
Hai Bd Tnmg

C6ng ty CP Xdy dpg Dric
Thinh

c0ng

Hing tdn kho

1.276.010.383

1.100.105.073

1.225.556.520

1.276.010.383

1.100.105.073

1.225.556.520

3.601.671.976 3.601.671.976

7.

30t06t2025

VND
0U0u2025

VND

Nguy6n liQu, v$t liQu

Chi phi sin xu6t kinh
doanh d& dang (i)

c0ng

Gi6 g6c DU phdng Gi6 g6c DU phdng

2.0s7.63t.200 (1.897.280.000) r.926.s40.2ss (1.897.280.000)

376.6s8.666.020 - 306.61s.043.18s

_378Jry.297.220 (r.897.280.000) 308.s4r.s83.440 (1.397.280.000)

(i) Chi phi sAn xu6t kinh doanh dd dang bao gdm chi phi sin xudt kinh doanh d6 dang cria CT02B Nam Thdng Long,
c6ng trinh Ph6p Vdn Tri Hi6p, du 6n Al Y0n Hoir, dg 6n t4i xd An Hdng - Hii Phdng... vd c6c c6ng hinh kh6c do
C6ng ty ldm nhd thAu xdy dpg.

TIng, giim Tii sin c6 alnn v6 hinh

Khofrn mgc

Eon v!tfnh: VND

c0ng
Quydn

sir dgng tl6t
Bi6u tug'ng

C6ng ty
Nguy6n gi6

56 du ngiy 0ltllt2L25
56 du ngiry 30t06t2025

Gii trihao mdn lui k6

56 du ngiy Olt0lt2l25
56 du ngiy 30106t2025

Gi6 tri cdn l4i

T4i ngiry 0UUn025
T4i ngiy 3010612025

11.969.206.546

11.969.206.546

11.969.206.546

11.969.206.546

32.860.000

32.860.000

- 32.860.000

- 32.860.000

12.002.066.546

12.002.066.s46

32.860.000

32.860.000

11.969.206.546

11.969.206.s46

- Nguy€n gi6 TSCD cu6i nem dd kh6u hao htit nhrmg v6n cdn sri dsng: 32.860.000 vt{D
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c6Nc ry c6 pnAn oAu ru xAv nfNc oAN nqNc nA Ngr
Dia chi: SO ZeZ NgO Vin Chuong - Khdm Thi6n - D6ng Da - Ua NOi

rAo cAo rAr cniNH
Qu!,II Ndn 2025

BAN THUytr urNn sAo cAo rAr cHiNH (tiiip theo)
(Cdc thuyiit minh nay ld mlt b0 phdn hqp thdnh vd cdn dugc rlgc ctdng thdi vdi bdo cdo tdi chtnh ldm theo)

10. Ttrng, giim U6t aQng sin dAu tu
Bdt itQng sdn itdu u cho thuA

Khoin mqc 0U0U2025

NguyGn gi6
Sin dich vp cho thu6

Gi6 tr!hao mdn lui k6
San dich v.u cho thu€

Gi6 tri cdn l4i
Sin dich v.u cho thu€

30106t2025

VND
Ddi hgn

mu5 fNON tpm ngp theo ti6n dQ thu tiAn

Chi phi sria chta

c0ng

12. Phf,i tri ngud'i b6n

Don vitinh: M{D
Ting trong ki Gi6m trong ki 30t0612025

322.764.153.617

322.764.153.617

80.81s.602.367 5.973.779.946
80.815.602.367 5.973.779.946

241.948.551.250 5.973.779.946
241.948.551.2s0 5.973.779.946

- 322.764.153.617

322.764.1s3.617

- 86.789.382.313

86.789.382.313

- 235.974.771.304
- 235.974.771.304

0u0u2025

VND

Theo quy ttlnh tai Chu6n mgc k6 to6n ViQt Nam s6 05 - B6t dQng s6n dAu tu, gi6 tri hqp lj cria b6t d6ng s6n dAu tu tpi
ngiry 30/0612025 cAn tlugc trinh bdy. Tuy nhi6n, C6ng ty hiqn chua x6c dinh duo. c gi6 tri hqp ly ndy n6n gi6 tri hqp lli
cria b6t d6ng sdn dAu tu tai ngdy 30/0612025 chua dury. c trinh bdy tr6n Thuy6t miin Uao 

"io 
iai 

"ninfr. 

-OC 
x6c rlinh

duoc gi6 trl hqp ly ndy, C6ng ty sE phdi thu6 mQt c6ng ty tu vAn dQc ldp tl6nh gi6 giirtr! hqp lf cria b6t d6ng s6n itdu tu.
Hi6n t4i, cdng ty chua tim du-o. c c6ng ty tu v6n phir hqp dti thgc hi6n c6ng viQc ndy.

11. Chi phi tri trurl'c

l

I

I

366.s73.000

807.577.361

972.256.021 1.174.150.361

366.s73.000

605.683.021

Ngiin hgn

C6ng ty CP Thuong m3i vi
Dich vU Hd Minh

C6ng ty TNHH Xdy dwg
vd Thuong m4i Thi6n Huong

C6ng ty TNHH Thuong mpi
vd Xdy dpg Cao Quj
CTCP Xdy dpg vi Vgt
liQu Xdy dyng THK
C6ng ty CP Xdy dpg vd
Thuong mpi Cuong Dgt

CT TNHH Th6i Duong

CT TNHH o6t vipt Nam

CTCP Diu Tu vi KD Thdp
He ThAnh

489.195.704

1.202.545.330

1.310.347.483

1.055.473.000

1.353.917 .631

2.632.714.r04

424.39t.608

1.020.106.405

489.r95.704

1.202.545.330

L310.347.483

L055.473.000

1.353.917 .631

2.632.7t4.104

424.391.608

1.020.106.40s

489.r95.704

1.202.545.330

1.310.347.483

1.742.075.900

L353.917.631

2.632.714.104

424.391.608

374.771.93s

489.19s.704

1.202.54s.330

1.310.347.483

1.742.07 5.900

1 .3s3.917 .631

2.632.714.104

424.391.608

374.771.935

c6 khi nlng c6 khi ntrng

l5

0u0u202s
VND

30t06t2025

VND

Gi6 tri tri no



cONG ry cO rHAN oAu rU xAv ot'Nc oAN nqNc nA Ngr
Dia chi: Sii ZIZ NgO V6n Chuong - Kh6m Thi6n - D6ng Ea - Hn NOi

nAo cAo rAr cHixu
Qu!,II Ndm 2025

BAN THUvET rrrNs BAo cAo rAr cniNn (tiiip theo)
(Cdc thuyiit minh nay ld mQt b0 phdn hqp thdnh vd cdn dugc dqc ddng thdi vdi bdo ctio tdi chinh kdm theo)

3.1s9.474.630 3.159.474.630 3.159.474.630 3.15 9.474.630

31.268.713.303 3r.268.713.303 43.986.226.422 43.986.226.422

C6ng ty TNHH Thuong mpi
vd Xdy dr,rng HDT HN

C6c d6i tugng kh6c

c0ng

13. Ngud'i mua tr{ tidn truri'c

43.916.879.198 43.916.879.198 s6.675.660.747 s6.675.660.747

30t06t2025

VND

0u0U2025

VND

Ngiin hgn

BQLDA EAu tu xdy dpg qu4n T6y Hd (Trudc ld BeLDA euQn T6y H6)

Trung tAm Luu trt Qu5c gia I

C6c d5i tuqng kh6c

c0ng

14. Thu6vi cric khoin phii nQp nhi nu6r

0ll0u202s 56 phni nQp 56 tle thsc nQp

trong ki trong k!

21226.230.000

12.816.842.773

I .249 .615.106

2t.226.230.000

12.816.842.773

451.233.546

3s.292.687.879 34.494.306.319

Donvi tinh: YND

30106t202s

)

(

.,

)

;

400.000.000 121.033.615

r2.000.000

504.059.203

12.000.000

16.974.412

400.000.000 133.033.6r5 516.0s9.203 16.974.412

Phdi nQp

Thuri thu nhpp c6 nhdn

C6c lo4i thuti kh6c

cOng

Phdi thu

thu6 ctct dAu ra

mu6 rNoN
rhu6 ntrd d6t, tiAn thu6 dAt

c0ng

15. Chi phi phii tri

6.700.960.491 (2.963.680.766) 291.675.902

2.656.407.499

19.850.0s0

r.130.6s6.597 3.591.s37.692

1.124.138.400 1.124.138.400

9.3??.218.040 (?0

9.956.317.1s9

5.n7.288.594

19.850.050

30t06t202s

VND

0U0U2025

VND

Ngdn hgn

Trich tru6c chi phi c6ng hinh XN7 - Cei tqo Truong THCS Nguy6n Trdi

cOng

Doanh thu chua thr;c hiQn

a) Ngiin hgn

Doanh thu nhfn trudc vd cho thu€ mpt bing

6.1r8.347.093

6.118.347.093

30t06t2025

VND
0U0u2025

VND

6.43 1.507.s50

6.431.507.550

3.317.848.498

3.311.848.498

16.

t6



cONc ry cO puAN oAu rU xAy DlINc nAN nqNc uA Nql
Dia chi: S6ZgZNgo V6n Chuong - Kh6m Thi6n - OOng Da - Hd NOi

nAo cAo rAr cnixn
Quy II Ndm 2025

BAN THUytr umn sAo cAo rAr cHiNH ftidp theo)
(Cdc thuyiit minh noy ld mlt b0 phdn hqp thdnh vd cin duqc dgc il6ng thdi vdi bdo cdo tdi chfnh Hm theo)

b) Ddi hqn

Doanh thu nhdn trudc v6 kinh doanh Udt OOng sin (x)

cOng 37.733.104.220 34.6r9.44s.r68

(*) Doanh thu B6t dQng s6n cria nhd E2Y€n Hod vd nhe Ml Y€n Hoa ph6n 6nh st5 ti6n d6 thu theo ti6n ct6 quy elinh
trong hqp ddng duo. c ghi nhAn tr6n co sd s6 ti6n dd thu vd di ph6t hdnh h6a tlon tdi chinh.

17. Phii tri kh6c

31.301.s96.670 31.301.s96.670

31.301.596.670 31.301.596.670

30t06t2025

VND
0U0U2025

VND
a) Ngiin hgn

Kinh phi c6ng doan

86o hi6m xd hQi

Bio hi6m y ti5

Du C6 TKl4l (C6c xi nghiQp chimg tir hoin rtmg chua thanh to6n)

Du C6 TKl388

CTCP Ddu tu xdy dqng Cdu Dtrong Hd NQi

Ddi tuqng khdc

Cric kho6n phii tr6, phii nQp kh6c

Ldi li€n doanh phdi trd dq dn E2 y1n Hda

Cdng ty CP Ddu tuxay Afig Cdu dudng Hd N1,i (t)
T6ng C6ng ry Ddu u phdt triiin Hq ing d6 thi UDIC - C6ng ty TNHH

Mrv e)
Cdng ty LiAn doanh Xdy dlng Hd NQi Bdc Kinh (3)

CTTNHH Nhd nudc lTV Mai DQng g)

C6 tritc phdi trd

Cdc d6i nrqng khac

Nhfn kj quy ky cugc ngin han

b) Dii h4n

Nh6n ky quy ky cugc ddi han

c0ng 119.753.090.260 99.87s.969.94s

I 1 5.1 12.1 1 s.s82

sl.052.632

238.824

5.632.237.537

1.s49.000.041

1.s49.000.000

4t

107 .779.586.548

10.248.867.669

27.000.000.000

29.082.282.077

I 3.144.989.s00

6.280.926.617

18.918.834.900

3.103.68s.785

100.000.000

4.640.974.678

4.640.974.678

95.389.176.267

7.136.57s

5.764.283.229

1.549.000.000

1.549.000.000

87.968.756.463

10.248.867.669

27.000.000.000

29.082.282.077

13.144.989.500

6.280.926.617

2.21 1.690.600

100.000.000

4.486.793.678

4.486.793.678

(l) Khoin phii tri vd phdn chia lgi nhu4n du 6n E4 Y6n Hda.

(2) Khonn hgp t6c kinh doanh v6i T6ng C6ng ty DAu tu ph6t trii5n Ha tAng dO thi UDIC - C6ng fy TNHH MTV dC
thUc hi6n C6ng trinh CT 02B Nam Th[ng Long.

(3) Khodn ti6n C6ng ty Li6n doanh X6y dung Hd N6i Bec Kinh tpm rmg de thuc hiqn c6ng trinh Nhd m6y xi mdng
Thanh Li6m. Tuy nhi6n, c6ng trinh itd drmg thi c6ng, dg 6n kh6ng duoc tritin khai tii5p vi dang trong thoi gian chd thir
tgc thanh quyi5t todn c6ng trinh.

(4) Khonn ti6n ph6i trd v6 phdn chia lgi nhu6n du 6n Hodng Li6t

t7
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CONG TY CO PHAN DAU TTI xAY DTING DAN DUNG HA NoI
Ela chi: S5 ZIZ Ngo V6n Chuong - Kh6m Thi6n - D6ng Ea - Hd NOi

BAo cAo rAr cHiNH
Quj,II Ndm 2025

BAN THUvET rurNn BAo cAo rAl cuiNs (tiilp theo)
(Cdc thuyiit minh ndy ld mQt bQ phQn hqp thdnh vd cdn dtrqc dpc d6ng thdi vdi bdo cdo tdi chinh kem theo)

19. V5n chfr s& hilu

19.1 Bdng itdi chidu bidn itQng cfia vdn chii so hiru

Mius6Bog-DN

Donvittnh: WD

cOngChi ti6u

S5 au t4i ngiy 0tt0t/2025
LEi trong kj'

Chia c6 trirc

Phdn ph6i c6c qu!
56 au t4i ngiry 30t06t2025

19.2 Chi fiA vdn itdu tu crta chrt sO hiru

Khoin mgc

r,r Lqi nhu$nvon gop cua chu so
hiiu sau thu6

chua phin ph6i

270.269.070.000 257.817.132.728

270.269.070.000

4.384.011.t5t

(18.918.834.900)

(4.833.2s0.464)

238.449.059.115

30106t202s

VI\tD

528.086.202.728

4.384.011.751

(18.918.834.900)

(4.833.2s0.464)

508.718.129.115

0u0u202s
VND

l16.495.370.000 I16.49s.370.000

t53.773.700.000 153.773.700.000

270.269.070.000 270.269.070.000

TCT DAu tu phrlt tri6n ha tAng tl6 thiUDIC - C6ng ry TNHH MTV
V5n g6p cfia c6c c6 d6ng kh6c

C0ng

19.3 cdc giao dlch vi vdn voi ctic chri s0 hfru vd phdn phdi cd fibc, chia l,qi nhuQn

V5n tIAu tu cta chfr s6'hfi'u

Vdn g6p dAu n[m
V6n g6p cu5i nam

C6 tftc, lg'i nhugn rli chia

19.4 C6 phi6u

36 luqng c6 phi6u itdng lcf ph6t hnnh

S5 luqng c6 phiiSu dI b6n ra c6ng chtng
- Cii phidu phii thdng

- Cd phieu ru ddi (loqi dtqc phdn ld vijn chu sd htru)

56 luqng c6 phiiSu dang luu hdnh

- CO phiiiu phii th6ng

- MQnh gi6 c6 phi6u dang luu hdnh: 10.000 VND/C6 phi6u

19.5 C6c qui cria c6ng ty

30t06t202s

VND
Ntrm 2024

VND

\
I
,)t

rl

,-

0u0u2025 Ting
trong k)

Gi6m
trong ki

270.269.070.000

270.269.070.000

r8.918.834.900

30t06t2025
^7 , .tuo pnreu

27.026.907

27.026.907

27.026.907

27.026.907

27.026.907

270.269.070.000

270.269.070.000

21.621.525.600

0u0u202s
C6 phi6u

27.026.907

27.026.907

27.026.907

27.026.907

27.026.907

Don vitinh: VND

30t06t2025

QuI iliu tu ph6t tri6n 22.098.683.827 2.t01.4r3.24s 24.200.097.072

c0ng 22.098.683.827 2.101.413.245 24.200.097.072

* M4c ilfch trfch lQp vd sr? dqrng cdc quj crto doanh nghiQp

_ QuI etAu tu ph6t tri6n cria doanh nghiQp dugc trich l$p dd md rQng quy m6 s6n xu6t, kinh doanh ho[c dAu tu chi6u s6u- 
cria doanh nghi€p. Phir hqp voi quy tlinh tai tti6u l€ C6ng ty.

t9



cONc ry cO pnAN oAu rU xAv ofNc nAN nqrNc nA ngr
Dia chi: Sii ZeZ Ngo V6n Chuong - Kh6m fni6n - E6ng Da - FIa NOi

sAo cAo rAr cniNs
Qui,II Ndm 2025

BAN THUYET umH BAo cAo rAr cHiNH (idp theo)
(Cdc thuy€t minh ndy ld mQt b6 phQn hctp thdnh vd ctin du.oc dgc d6ng thdi vdi bdo cdo tdi chinh kem theo)

VI. Th6ng tin b6 sung cho cic khoin mgc trinh biy trong 86o c6o k6t qufr ho4t <IQng kinh doanh

1. T6ng doanh thu bin hing vi cung c6p dich vg

Quf II/2025 Qu! lll2024

Doanh thu hopt dQng xdy l6p
Doanh thu cung c6p dich vr,l

C0ng

Gi6 v6n hing b6n

Giri v6n hoat d6ng x6y lEp

Gi6 v6n cung c6p dich vu

cOng

Doanh thu hogt tlQng tiri chinh

LIi tidn grii ngdn hdng

LEi nQp chfm tidn nhd

Doanh thu tdi chinh kh6c

cOng

Chi phi ho4t tlQng tii chinh

Chi phi l6i vay

Chi phf kh6c

c0ng

Thu nh$p khic

Thu tiAn diQn nudc vd phi dfch v.u

Thu nhfp kh6c

Thu nhpp tt thanh ly TSCD, ptr6 ti6u thu h6i

c0ng
Chi phf khic

Chi phi di6n, nu6c

Chi phi kh6c

Chi phi tu thanh lf nhuqng b6n TSCE
Ph4t vi pham hdnh chinh

c0ng

VND VND
3.122.182.9s2 18.663.743.519

14.438.588.480 18.347.396.2s8

17.560.771.432 37.011.139.777

Quf IIl2025 Qu! rtl2024
VND VI\D

3.084.207.01I 18.86 4.791.803

9.259.286.869 10.812.078.366

12.343.493.880 29.676.870.169

- 

:

Qu! trt2025
VND

Qu! tt/2024
VND

i 3.380.06s 639.456.709

36.103.000

(s86.400.000)

,:

(

\

il

i
3.380.065 89.1s9.709

Quf II/2025
VND

Qu!rr12024
VND

308.68s.506

308.68s.s06

Quf II/2025

VND

Qu! lll2024

VND

2.166.619.805

152

135.443.750

2.448.681.723

4.006.926

2.302.063.707 2.4s2.688.649

Quf U2054 Qu! rrt2024
VND VND

1.728_158.623 2.130.922.016

229.167.995

649.349.417

52.974.002

15.404.622

20

r.796.537.247 3.009.439.428

B09-DN



cONc ry cO puAN oAu rtlxAy DLING oAn nqNc uA wgr
Dla chi: SO ZIZ NgO VIn Chuong - Kh6m Thi€n - E6ng Da - He NOi

sAo cAo rAr cuiNH
Quj,II Ndm 2025

BAN THUvET nuNn BAo cAo rAl csiNs (tiiip theo)
(Cdc thuyiit minh nay ld mQt b6 phdn hgp thdnhvd cdn ductc dgc d6ng thdi vdi bdo crio tdi chinh kem theo)

7. Chi phi quin lf doanh nghiQp

Quf II/2025

VND

Cdc khodn chi phi qudn g doanh nghiQp phtit sinh trong kjt

Chi phi nhdn vi6n quin lf
Chi phi vet lieu qu6n lf
Chi phi dO Atrng vdn phong

Chi phi kh6u hao tii sin c6 Ainfr

Thui5, phi vd lQ phi

Chi phi dich ru mua ngodi

Chi phi bing tiAn kh6c

c0ng

Chi phi thu6 thu nh$p doanh nghiQp hiQn hdnh

Hoat dQng s:in xudt kinh doanh th6ng thud'ng

Lqi nhuan k6 to6n trudc thutl thu nhgp doanh nghiOp

Chi phi kh6ng dugc tn) khi tinh thu6 thu nhap doanh nghiQp

Thu nhfp tinh thu6 thu nhgp doanh nghiQp

Thu6 su6t thu6 thu nhap doanh nghiQp

Chi phi thu6 thu nhpp doanh nghiQp tinh tr6n thu nhfp chiu thuii hogt
ilQng sin xu6t kinh doanh thdng thulng nIm hiQn hdnh

Di6u chinh chi phi thui5 thu nh6p doanh nghiQp cria c6c nim tru6c vdo chi
phi thu6 thu nhfp hiqn hdnh n6m nay

Qnf rrl2024
VND

3.113.25s.197

2.249.36t.268

72.475.749

69.715.t40

10.889.376

33.357 _453

336.044.116

341.411.49s

2.883.273.423

1.910.419.136

68.277.562

33.521.446

9.486.626

214.076.666

254.143.285

393.348.702

3.113.255.197 2.883.273.423

Quf II/2025
VND

Qu!rt12024
VND

T6ng chi phi thu6 thu nhgp doanh nghiQp hiQn hinh

9. L5i co brin tr6n c6 phi6u

Lqi nhufn ki5 torin sau thu6 thu nh6p doanh nghiQp

Lgi nhupn hoac l5 phdn b6 cho c6 it6ng sd hfi.u c6 phi6u ph6 th6ng

+ C6 phiiSu ph6 thOng dang luu hdnh binh quAn trong kj,

+ L5i co bAn tr€n c6 phi6u (*)

2.304.243.374 3.983.405.115

94.418.624 1.155.008.738

2.398.661.998 s.138.413.853

20% 20%

479.732.400 1.027.682.771

- 214.452.656

479.732.400 1.242.135.427

Quf II/2025 Quf trl2024
VND VND

1.824.510.974 2.741.269.688

1.824.510.974 2.741.269.688

i

;l
.s

27.026.907

68

2?.026.907

l0l
VII. Nhfrng th6ng tin khic (NghiQp vg vi s6 du vr6,i cric b6n li6n quan)

C6c b6n li€n quan vdi C6ng ty bao g6m: C6c thanh vi6n quan $ chi ch5t, c6c c6 nh6n c6 li6n quan v6i c6c thdnh vi6n
quan li chri ch5t vd c6c b6n li6n quan kh6c.

BGn li6n quan

Tdng C6ng ty DAu tu phdt tri6n h3 tAng <16 thi UDIC - C6ng ty TNHH MTV
6ng TrAn Hdng TAm

Trong kjt, COng g ild cd cric giao dlch chfi y€u sau vri,i ctic bAn fiAn quan:
*) 56 du vfi cdc b6n li6n quan

M6i ouan hG

c6 d6ng

Thinh vi€n HDQT

2t



cONG ry cO nHAN oAu rU xAv nr/Nc oAN nqNc uA Ngl
Dia chi: SO ZgZNgd Vdn Chuong - Kh6m Thi6n - D6ng Da - Ha Ngi

BAo cAo rAr cuiNn
Qu! II Ndm 2025

BAN THUyfr urNn BAo cAo rAr cHiNH (tiiip theo)
(Cdc thuy€t minh nay ld mlt b6 phdn h.op thdnh vd ctin duqc dlc d6ng thdi vdi bdo cdo tdi chinh kem theo)

30t06t2025 0u0u2025

Phdi trd khdc vi hqp tdc kinh doanh
*) Thu nh$p crfta c6c thinh vi6n quin g chrfi ch6t

Thu nhfp cria c6c thdnh vi6n quan $ chri ch6t tlugc huong trong k| nhu sau

Cdc khodn phdi thu khtich hdng
T6ng C6ng ty DAu tu phrlt tri,5n ha tAng d6 thi UDIC - C6ng ry TNHH
MTV
6ng TrAn Hdng Tdm

Cdc khodn phdi trd ngudi bdn
T6ng C6ng ty DAu tu ph6t hi6n ha tAng d6 thi UDIC -
MTV
Cdc khodn phdi trd khdc
Tdng C6ng ty DAu nr phrit triiSn hp tAng d6 thi UDIC -
MTV
Trong d6:

Cii tticc phdi trd

C6ng ty TNHH

VND VND

11.485.148.202 11.485.148.202

1.473.500.000 1.473.500.000

75.430.000 75.430.000

c6ng tv TNHH 
37.236.957.g77 29.082.282.077

8. I 54.67 5.900 -

29.082.282.077 29.082.282.077

Quf II/2025

VND
81.000.000

21.000.000

15.000.000

15.000.000

1s.000.000

15.000.000

21.000.000

9.000.000

6.000.000

6.000.000

239.400.000

88.s78.000

76.860.000

73.962.000

341.400.000

Hd NAi, ngdy l8 thdng 07 ndm 2025

c0Nc ry cO rHAN oAu rUxAv Dtlrvc DAN DUNG HA Ner

Thi lao HQi tl6ng quin tri
D6 riiin Lqi

Phucrng Kim Thio

Trin H6ng Tdm

Doin Trinh Linh

Nguy6n Dinh Long

Thir lao Ban Ki6m soft

Nguy6n ThiHai

TrAn Thiry H4nh

LO ThiKim Ngdn

Thu nh$p Ban girf,m tl6c

Pham Ti6n Di6p

TrAn Quang Khu6

Nguy6n Binh Nam

c0ng

Nguli l$p bi6u

Chri tich

Thdnh vi6n

Thdnh vi6n

Thdnh vi6n

Thdnh vi6n

Truong BKS

KirSm soiit vi6n

Ki6m so6t vi6n

Girim d6c

Ph6 Gi6m tlSc

Ph6 Gi6m d5c

NgO ThiThanh Thriy

K6 to6n tru6ng

m Ti6n DiQp

B09-DN

Nguy6n Thi Thu Thty
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