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CONG TY €O PHAN PAU TU’ MST
Sé 2 ngd 159 phd Tay Son, Thi Trn Phing, Huyén Ban Phwong, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty Cb phan Bau tw MST (sau day goi tét Ia “Cong ty") trinh bay Béo céo ctia minh
ciing vé&i Bao céo tai chinh d& dugc kiém toan cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024.

THONG TIN CONG TY

Céng ty C& phan DAu tw MST (goi tét 1a “Cong ty”) 1a Cong ty C6 phan duoc thanh 1ap va hoat dong tai Viet
Nam theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép 0103983390 déng ky 1An d4u ngay 18 thang 06 n&m 2009
va dugc thay ddi 1An thir ba muoi hai (32) ngay 06 thang 05 nam 2024 do S& Ké hoach va Dau tu thanh phé
Ha Ngi cép.

CAC THANH VIEN HOI PONG QUAN TR|, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

Cac thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Kidm soat va Ban Téng Giam déc Cong ty trong n&m tai chinh va cho
@én ngay 1ap bao céo nay bao gém:

Hi ddng quan tri

Ho va tén Churc vu
Ong Nguyé&n Huy Quang Ch tich
Ong Trinh Van Hung Thanh vién
Ong Hoang V&n Minh Thanh vién
Ong Phan Duy Diing Thanh vién
Ong Nguyén Quang Nguyén Thanh vién
Ban Kiém soat
Ho va tén Chirc vy Ngay bé nhiém/Mi&n nhiém
Ba Phan Thj Lan Trwéng ban Mi&n nhiém ngay 26/04/2024
Ba Nguy&n Minh Huyén Trwdng ban B& nhiém ngay 03/05/2024
Ba Va Thj Thay Thanh vién
Ba Nguyén Thi Thuy Thanh vién
Ban Téng Giam dbc va Ké toan trwéng
Ho va tén Chirc vy Ngay bd nhiém/Mi&n nhiém
Ong Phan Duy Diing Téng Giam déc
Ong Nguyén Bang Kién Phé Téng Giam déc B nhiém ngay 01/08/2024

Pai dién phap luat

Nguoi dai dién theo phap Iuat clia Cong ty trong nam tai chinh va cho dén thoi diém lap béo céo nay la Ong
Nguy&n Huy Quang - Chu tich Hoi ddng quén tri va Ong Phan Duy Dling - Téng Giam déc.

CAC SU’ KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng c6 sg kién quan trong nao xay ra ké tir ngéz két thuc nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam
2024 dwa dén yéu cau phai diéu chinh hodc céng bo trong thuyét minh Béo cdo tai chinh.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Kidm toan va Binh gia Quéc té duoc chi dinh 1a kiém toan vién thuc hién kiém toan Bao céo
tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2024 cua Coéng ty.



CONG TY CO PHAN PAU TU MST
S6 2 ngd 159 phé Tay Son, Thi Tran Phung, Huyén Ban Phuong, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)

CcONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC DOI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban T8ng Giam déc Cong ty co trach nhiém 1ap Béo céo tai chinh phan anh mét cach trung thyc va hop Iy
tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024, cling nhw két qua hoat déng kinh doanh va
tinh hinh Iwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc cling ngay, phit hop véi chuén muc ké toan, ché db ké
toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh.
Trong viéc lap Bao cao tai chinh nay, Ban Téng Giam dbc dwgc yéu cAu phai:

o Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hgp va &p dung cac chinh sach @6 mét cach nhéat quén;

o DPua ra cac xét doan va wdc tinh mét cach hop ly va théan trong;

o N&u r6 cac nguyén tic ké toan thich hgp cé duwgc tuan tht hay khdng, c6 nhitng &p dung sai l&ch trong
yéu can duoc cong b va giai thich trong Béo céo tai chinh hay khong;

o Lap Bao c4o tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trr treong hop khéng thé cho réing Cong ty sé tiép tuc
hoat dong kinh doanh; va

o Thiét ké va thuc hién hé théng kidm soat ndi b mdt cach htru hiéu cho muc dich Iap va trinh bay Bao cao
tai chinh hep ly nhdm han ché rdi ro va gian lan.

Ban T8ng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém dam béo riing sb ké toan duoc ghi chép mét cach phu hop aé
phan anh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh clia Céng ty & bt ky thei diém nao va dam bao réng Béo céo
ti chinh tuan thi chuan myc ké todn, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh. Ban Tdng Giam dbc cling chiu trach nhiém dam bao an toan
cho tai san clia Cong ty va thyrc hién cac bién phap thich hop @& ngan ch&n va phat hién cac hanh vi gian lan
va sai pham khac.

Ban Téng Giam déc xac nhan ring Cong ty da tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc lap Bao céo tai chinh.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH

Ban T8ng Giam déc phé duyét Béo céo tai chinh dinh kém. Bao céo tai chinh da phan anh trung thuc va hop
Iy tinh hinh tai chinh cGa Céng ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2024, cling nhw két qua hoat dong kinh
doanh va cac ludng lwu chuyén tign t& cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2024, pht hop voi
cac chudn mue ké toan, ché @6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phap ly c6 lién
quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh.

CAM KET VE CONG BO THONG TIN

Ban Tdng Giam déc cam két ring Cong ty tuén thd Nghj dinh 156/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi
tiét thi hanh mot sé didu cia luat chirng khoan va Céng ty khéng vi pham nghia vy cdng b théng tin theo quy
dinh tai Théng tw sé 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 clia B Tai chinh hwdng dan vé viéc cong bb théng
tin trén Thi truéng chieng khodn va Thong tw s6 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 clia BO Tai Chinh vé viéc
sira d8i, bd sung mot s6 didu clia cac thong tw quy dinh vé giao dich chirng khoan trén hé théng giao dich
chiing khoan; b trir va thanh toan giao dich chirng khoan; hoat déng ctia cong ty chirng khoan va cong bd
thongti thi h ‘
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Ban Téng Giam déc,

Ong Fﬁiﬁ% Diing
Téng Giam déc
Ha Noi, ngay 28 thang 03 nam 2025
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Sb: 05073/2024/BCTC/HAV
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gtvi: Céc Cé déng .
H&i ddng quan trj, Ban kiém soat va Ban Téng Giam déc
CONG TY CO PHAN DAU TU MST

Chting t6i @4 kidm toan Bao c4o tai chinh kém theo clia Céng ty C& phan Bau tw MST (goi tét 12 “Cong
ty"), dwoc 1ap ngdy 28 thang 03 ndm 2025, tir trang 05 dén trang 41, bao gdm: Bang can déi ké toan
tai ngay 31 thang 12 nam 2024, Béo cao két qua hoat d6ng kinh doanh, Bao céo lwu chuyén tién té
cho nam tai chinh két thic cling ngay va cac thuyét minh Bao céo tai chinh kém theo.

Trach nhiém ctia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc Iap va trinh bay trung thwe va hop Iy Bao céo
tai chinh clia Cong ty theo chudn muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap Iy c6 lién quan d@én viéc |ap va trinh bay Béo céo tai chinh va chiu trach nhiém ve kiém soat
ndi bd ma Ban Téng Giam déc xac dinh 1a cin thiét & dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai
chinh khéng cé sai st trong yéu do gian 1an hoc nham Ian.

Trach nhiém ctia Kiém toén vién

Trach nhiém ctia chung t6i 12 dua ra y kién vé Bao cdo tai chinh dya trén két qua ctia cudc kiém toan.
Chung téi @4 tién hanh kiém toan theo cac Chuén myc Kiém toan Viét Nam. Cac Chuén myc nay yéu
cAu chiing t6i tuan thd chudn myc va cac quy dinh vé& dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thye
hién cudc kiém toan & dat dwoc s ddm bdo hop ly vé viéc liéu Bao cdo tai chinh cla Céng ty cé
con sai sét trong yéu hay khéng.

Céng viéc kidm toan bao gém thue hién cac thli tuc nhdm thu thap cac bang ching kiém toan vé cac
sé liéu va thuyét minh trén Béo céo tai chinh. Céc thu tuc kiém toan dwoc liya chon dwa trén xét doan
ctia kiém toan vién, bao gdm danh gia rdi ro c6 sai sét trong yéu trong Béo céo tai chinh do gian lan
hozc nh&m I1&n. Khi thuc hién danh gia cac rdii ro nay, kidm todn vién @& xem xét kiém soat ndi bé cua
Céng ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh trung thire, hop Iy nham thiét ké céac thd
tuc kidm toan phis hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nhim myc dich dwa ra y kién vé hi¢u
qua clia kiém soat ndi bd clia Céng ty. Cong viéc kiém toan cling bao gdm dénh gia tinh thich hop
clia cac chinh sach ké toan dwoc &p dung va tinh hep Iy clia cac wéc tinh ké todn clia Ban Téng Giam
dbc cting nhw danh gia viéc trinh bay téng thé Béo cdo tai chinh.

Chuing t6i tin twéng ring cac bing chirng kidm toan ma ching toi da thu thap duoc 1a ddy du va thich
hop 1am co s& cho ¥ kién kiém toan ctia chiing téi.

Y kién ctia Kiém toan vién

Theo y kién chiing téi, B&o cdo tai chinh @& phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh téng hop cta Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024, cling nhw két qua hoat
dong kinh doanh téng hop va tinh hinh luu chuyén tién té tdng hop cho nam tai chinh két thic cting
ngdy, phi hop véi cac Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc
quy dinh phap ly cd lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh.
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (tiép theo)

Vé4n dé can nhan manh
Chung t6i leu § ngwoi doc dén Thuyét minh s6 4.6 phan Thuyét minh béo cao tai chinh :

- Ngay 08/04/2024, Céng ty CP Dau tw MST va Céng ty CP Thwong mai va Xay ding Trwong Xuan
Loc ky hop déng hop tac kinh doanh sé 0804/2024/HDHTKD/MST-TXL véi s6 tién dau tu toi da la
120.000.000.000 VND dé hop tac kinh doanh mua ban trai phiéu. Theo d6, hop ddng nay c6 thé phat
sinh loi ich hodc tdn that kinh té cho Céng ty.

Ngay 22/04/2024 Cong ty CP Diu tw MST da thanh Iy hop déng hop tac kinh doanh sé
01/2022/ANBINH-MST ngay 01/04/2022 véi Cong ty TNHH Hop tac Dau tw An Binh Long Xuyén theo
Bién ban hop sé 2/BB/ABLX-MST, theo d6 sb no géc va tién Iai con phai thu tai ngay 31/12/2024 lan
lwot 1a 120.000.000.000 VND va 26.465.479.450 VND. Pén ngay lap bao c4o tai chinh nay, Cong ty
dang tich cuc thu héi khodn cac cdng no (néu trén).

Y kién ctia chiing toi khong lién quan dén van dé can nhan manh néu trén.

VAn dé khac

Bao cao tai chinh cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2023 ciia Cong ty Cé phan
DAu tu MST da duoc kidm toan bdi kidm toan vién va Céng ty kiém toan khac. Kiém toan vién da
dwa ra Y kién ngoai trir nhw sau: Trong ndm don vi thwe hién thu hdi Gy thac dau tw clia céc ca
nhan bing tién mat. Béing cac thi tuc thay thé, ching t5i khong thé thu thap dugc day dt bang
chirng kidm toan thich hop d& dua ra y kién vé giao dich thu hdi 1ai va géc Oy thac dau tw bang
tién mat néu trén.

TRAN TH NGUYEN HAI PHUONG

Phé Giam déc Kiém toan vién
Giy chirng nhan DKHN kiém toan Gi&y chirng nhan DKHN kiém toan
Sé: 3372-2025-283-1 Sé: 1329-2023-283-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA BINH GIA QUOC TE
Ha Nbi, ngay 28 thang 03 nam 2025



CONG TY cO PHAN PAU T MST
Sé 2 ngé 159 phé Tay Son, Thi trdn Phung, Huyén Ban Phugng, Thanh phé Ha Ngi

MAiu sé B01 — DN

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN
Tidn va cac khoan twong dwong tién

Tién

PAu tw tai chinh ngén han

DAu tw ndm gitr dén ngay déo han
Cac khoan phai thu ngén han

Phai thu ngén han clia khach hang
Tra trwée cho ngwdi ban ngén han
Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngén han khéc

D phong phai thu ngén han kho doi
Hang tén kho

Hang tén kho

Tai san ngén han khac

Chi phi tra truéc ngén han

Thué GTGT dugc khéu trir

Thué va cac khodn khéc phéi thu Nha
nwéc

TAI SAN DAI HAN

Cac khoan phai thu dai han

Phai thu dai han khac

Tai san cé djnh

Tai san ¢b dinh hiru hinh

- Nguyén gia

- Gi4 trj hao mon liy ké

DAu tw tai chinh dai han

Pau tw vao céng ty lién doanh, lién két
DAu tw gép vbn vao don i khac
Dy phéng dau tw tai chinh dai han
Tai san dai han khac

Chi phi tra trwérc dai han

TONG CONG TAI SAN
(270 = 100 + 200)

Via sé

100
110

111
120
123
130
131
132
135
136
137
140
141
150
151
1562

153

200
210
216
220
221
222
223
250
252
263
254
260
261

270

Thuyét
minh

4.1

4.2
4.3
4.4
4.5
4.6

4.7
4.8

4.9

4.10

4.6

4.1

412

4.9

$6 cudi nam Sé diu ndm
VND VND
894.333.838.842 203.326.790.310
3.225.028.300 1.622.802.579

3.225.028.300
31.020.259.927
31.020.259.927
8567.924.177.091
10.545.632.469
410.040.559.772
14.000.000.000
448.894.918.595
(25.556.933.745)
1.427.884.323
1.427.884.323
736.489.201
44.997.470

691.491.731

856.,240,215.760

543.751.791
543.751.791
4.722.115.932

(4.178.364.141)
855.673.504.503
505.639.854.166
350.383.300.000

(349.649.663)
22.959.466
22.959.466

1.622.802.579

195.378.548.373
33.736.149.043
26.711.867.342
12.048.357.500
151.134.224.288
(28.252.049.800)
6.223.728.006
6.223.728.006
101.711.352
8.060.225
93.651.127

1.015.635.166.314
120.000.000.000
120.000.000.000
712.455.423
712.455.423
4.722.1156.932
(4.009.660.509)
894.888.131.088
550.639.854.166
357.633.300.000
(13.385.023.078)
34.579.803
34.579.803

1.750.574.054.602

1.218.961.956.624

Céc thuyét minh kém theo la mét bd phén hop thanh cia Béo céo tai chinh nay
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CONG TY CO PHAN BAU TU MST
S6 2 ngd 159 phd Tay Son, Thi trdn Phuing, Huyén Dan Phugng, Thanh phé Ha Néi

Miu sé BO1 — DN

BANG CAN POI KE TOAN (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024

sé cudi nam S$6 dau nam
VND VND
901.913.419.714 387.116.871.000
781.642.455.412 266.799.121.966
154.893.135.209 151.043.543.353
20.895.976.578 54.642.980.848
28.721.363.820 25.916.811.136
120.696.112 107.463.563
30.084.540.610 21.648.780.848
365.602.593.382 9.270.756.150
181,324.149.701 4.168.786.068
120.270.964.302 120.317.749.034
120.270.964.302 120.317.749.034
848.660.634.888 831.845.085.624
848.660.634.888 831.845.085.624
760.043.010.000 760.043.010.000
760.043.010.000 760.043.010.000
88.617.624.888 71.802.075.624
71.478.075.624 3.506.857.324
17.139.549.264 68.295.218.300
1.750.574.054.602 1.218.961.956.624

NGUON VON wa s6 Thuvet
minh

C. NOQ PHAITRA 300
. N¢ ngén han 310
1. Phai tra ngwdi ban ngén han 311 413
2. Ngudi mua tra tién tredre ngén han 312 4.14
3. Thué va cac khoan phdi nép Nha nwéc 313 4.10
4. Phai trd ngwdi lao dong 314
5. Chi phi phai tra ngén han 315 4.15
6. Phai tra ngén han khéc 319 416
7. Vay vano thué tai chinh ngén han 320 417
Il. No daihan 330
1. Vay va no thué tai chinh dai han 338 417
D. VON CHU SO HOU 400
l.  Vén chu s& hivu 410 4.18
1. Vén gop clia chli s& hiru 411

- C6 phiéu phd thong cé quyén biéu 1

% a

quyét
2. Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 421

- LNST chwa phén phéi liy ké dén 4918

cubi ky trudc

- LNST chwa phén phéi ky nay 421b

TONG CONG NGUON VON 440

(440=300+400)
Ngwoi 1ap biéu Ké toan trwdng

Nguyén Thj Nhw Ngoc

Nguyén Dang Kién

N e ate

Phan Duy Diing
Ha Néi, Viét Nam
Ngay 28 thdng 03 ndm 2025

Céc thuyét minh kém theo la mdt bé phén hop thanh cua Béo céo tai chinh nay

o d vl

G iws ==



CONG TY CO PHAN BAU TU MST
S6 2 ngd 159 phé Tay Son, Thi trin Phiing, Huyén Dan Phuong, Thanh phd Ha Noi

MAiu sé BO2 - DN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2024

CHI TIEU

. Doanh thu ban hang va cung cép dich vy

Mi Thuyét
sé minh
"01 5.1

Nam nay
VND

Nam trwéce
VND

1.273.890.610.665

1.207.223.328.653

2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thudn v& ban hang va cung cip
3. dich vy (10 = 01 - 02) 10 1.273.890.610.665 1.207.223.328.653
4. Gia vbn hang ban i i 5.2 1.246.633.671.168 1.201.211.246.936
Loi nhuan gop vé ban hang va cung cip
5. dich vy (20 = 10 - 11) 20 27.256.939.497 6.012.081.717
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 5.3 29.070.685.854 24.332.369.712
7. Chi phi tai chinh 22 5.4 28.478.088.602 36.817.267.793
Trong dé: Chi phi l&i vay 23 18.733.601.049 17.536.687.713
8. Chi phi ban hang 25 - 5
9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 55 4.861.351.773 31.879.604.565
Loi nhuan thuan (L3) tiv hoat déng kinh
. . ‘ i .352.420.9
10 doanh {30 = 20 + (21 - 22) - (25 + 26)} 30 22.988.184.976 (38.35 29)
11. Thu nhép khéac 31 5.6 3.106.516.673 142.628.400.926
12. Chi phi khéac 32 5.7 3.663.104.641 14.144.425.545
13. Loi nhan (L&) khac (40 = 31 - 32) 40 (556.587.968) 128.483.975.381
Téng loi nhuan ké toan trwée thué
14. (50=30+40) 50 22.431.597.008 90.131.554.452
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 5.8 5.292.047.744 21.836,336.152
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - =
Loi nhuén sau thué thu nhap doanh
17. nghiép(60 = 50 — 51 - 52) 60 1713:9_&4}9;2?\4 68.295.218.300
So\0398355
) Z0\097933 0
18. Lai cor ban trén cé phiéu 70 59 Z ;/ 225750 955,3
%, ‘Q.,N GTY
30 PHAN
PAU TU
{L MSPIV. /
A
Ngweéi 1ap biéu Ké toan trwong mn‘ﬁ,tfaém déc

Nguyé&n Thj Nhw Ngoc

Nguyén Ding Kién

Phan Duy Diing
Ha Nai, Viét Nam
Ngay 28 thang 03 ndm 2025

Céc thuyét minh kém theo la mot bo phén hop thanh cia Béo céo tai chinh nay
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST
Sé 2 ngd 159 phé Tay Son, Thi trdn Phing, Huyén Ban Phwong, Thanh phé Ha Ngi

Miu sé B03 - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2024
(Theo phuong phap gién tiép)

Ma N&am nay Nam trwéc
e _ sb VND VND
L, Lwu CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH
" DOANH
1. Loi nhuén trwéc thué 01 22.431.597.008 90.131.554.452
2. Pidu chinh cho cac khoan
- Khéu hao tai san cé dinh, bat dong san dau tw 02 168.703.632 493,946.951
- Céc khoan dy phong 03  (15.730.489.470) 41.637.072.878
- L&i 18 tir hoat dong dau tw 05  (28.995.480.375) (22.767.634.101)
- Chi phi [ai vay 06 28.478.088.602 17.536.687.713
5, Lginhulin thogtdng kinh dosnh trssothay 4 6.352.419.397  127.031.627.893
ddi vén lwu déng
- Tang, gidm céc khoan phai thu 09 (478.258.387.900) (82.697.018.561)
- Tang, giam hang tn kho 10 4,795.843,683 14.287.257.910
- Téng, giam cac khoan phai tra (Khéng ké lai vay
ohdi 1r4, thud thu nhap doanh nghiép phéi ndp) 1 327.199.742.912 13.544.390.381
- Tang, gidm chi phi tra trwéc 12 (25.316.908) 86.927.208
- Tién lai vay da tra 14  (19.508.785.548) (10.341.924.397)
- Thué thu nhap doanh nghiép d& ndp 15 (4.099.123.889) (7.517.937.075)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh 20  (163.541.608.251) 54.393.323.359
Il. LU CHUYEN TIEN T( HOAT BONG BAU TV
1 I::Ctu* thanh ly, nhwgng ban TSCB va cac TSDH 2 ) 2.080.281.018
2. :Léé";“h' chovay, muacaccongcuno cladonvi o3 (49407.260.927)  (893.864.334.245)
3. Thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng' khac 24 16.135.357.500  1.194.712.441.259
4, Tién chi dAu tw gép vén vao don vj khéc 25  (21.000.000.000)  (298.283.300.000)
5. Tién thu hdi ddu tw gép vén vao don vi khac 26 42.000.000.000 -
6. Tién thu l&i cho vay, ¢ trc va loi nhuén dugrce chia 27 7.157.498 9.293.732.620
Lwu chuyén tién thun tr hoat dong dau tw 30  (11.964.744.929) 13.938.820.652
ll. LLU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
1. Tién thu ti di vay 33 194.900.911.102 155.110.790.210
2. Tién tra no' gbc vay 34 (17.792.332.201)  (223.035.424.446)
Lwu chuyén tién thuén tir hoat déng tai chinh 40 177.108.578.901 (67.924.634.236)
Céc thuyét minh kém theo la mét bé phén hep thanh cla Béo céo tai chinh nay 8
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST
S6 2 ngd 159 phd Tay Son, Thi trdn Phing, Huyén Dan Phugng, Thanh phé Ha Néi

Mau sé B03 - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (TIEP THEO)
Cho nadm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2024
(Theo phuong phép gidn tiép)

- Ma N&m nay Nam trudc
CHITIEU sd VND VND
Lwu chuyén tién thuan trong ndm
(60=20+30+40) 50 1.602.225.721 407.509.775
Tidn va twong dwong tién ddu nam 60 1.622.802.579 1.215.292.804
Anh hudng ctia thay dbi ty gia héi doai quy dbi 61 i )
ngoai té
Tién va twong duong tién cudi nam 70 3.225.028.300 1.622.802.579

(70=50+60+61)

g

PR

N-Y Wy
Nguwoi 1ap bidu Ké toan trwéng = Téhg Giam déc
Nguyén Thi Nhw Ngoc Nguyé&n Bing Kién Phan Duy Diing
Ha Noi, Viét Nam
Ngay 28 thang 03 ném 2025

Céc thuyét minh kém theo la mét by phén hep thanh cla Béo céo tai chinh nay
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CONG TY CO PHAN BAU TU MST M&u sé B 09 - DN
S6 2 ngd 159 phb Tay Son, Thi trdn Phiing, Huyén Pan Phugng, Thanh phé Ha Néi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Cac thuyét minh nay 1a mét bd phan hop thanh va cin dwoc doc ddng thoi véi cac Béo céo tai chinh kém

theo.

1. PAC PIEM HOAT BQNG CUA DOANH NGHIEP

1.1.  Hinh thirc s& hivu vén

Céng ty C8 phan DAu tw MST (goi tht 13 “Céng ty") 1a Céng ty Cé phan dwoc thanh 1ap va hoat dong
tai Viét Nam theo Gidy chirng nhan d&ing ky doanh nghiép sé 0103983390 daing ky 1an dau ngay 18
thang 06 ndm 2009 va dwoc thay ddi 14n thir ba mwoi hai (32) ngay 06 thang 05 nam 2024 do S& Ké
hoach va Dau tw Thanh phb Ha Néi cap.

Vén didu 16 clia Cong ty 1a 760.043.010.000 ddng. Téng sb cb phan 4 76.004.301 cb phén.

Téng s nhan vién clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 na&m 2024 la 17 nguwdi (ngay 31 thang 12 nam

=4

i

2023: 15 ngudi).

1.2 Linh vwc kinh doanh

Linh vie kinh doanh chinh ctia Céng ty 1& xay |18p, thuong mai va dich vu.

1.3.  Nganh nghé kinh doanh

L e Faa N

Nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty bao gom:

Xay dwng nha dé ¢,

Xay dwng nha khéng dé &;

Xay dwng cbng trinh dwédng sét, cong trinh dwdng bg, cdng trinh dign, cong trinh cép, thoat nwéc,
céng trinh vién théng, thong tin lién lac, céng trinh thly, cong trinh céng ich khac, cong trinh khai
khoang, cong trinh ché bién, ché tao, cong trinh k¥ thuét dan dung khac;

Cho thu& may méc, thiét b va db dung hiru hinh khac khéng kém nguoi digu khién

Chi tiét: Cho thué may méc, thiét bi xay dung khong kém ngudi didu khién;

Ban budn kim loai va quang kim loai

Chi tiét: Ban buén quang kim loai, ban bubn sat thép; Ban buén kim loai khac;

Ban budn chuyén doanh khac chwa duwoc phan vao dau

Chi tiét: Ban buén chit déo dang nguyén sinh (Hat, bét, bét nhéo, hat nhya,...);

Ban budn vat liéu, thiét bj 1ap dat khac trong xay dwng;

Hoat d8ng kién tric va tu van ki thuat c6 lién quan. Hoat dong do dac ban dd; Hoat dong tu véan
k§ thuat cé lién quan khac (khdng bao gbm thiét ké cong trinh):

+ Thiét ké kién truc cong trinh;

+ Thiét ké két chu cong trinh dan dung - cong nghiép;

+ Thiét ké co — dién cong trinh;

+ Thiét ké cap - thoat nwéc cong trinh;

+ Thiét ké xay dyng cong trinh giao thong, ha tang k thuat;

+ Giam sat cong tac xay dung cong trinh giao théng;

+ Giam sat cdng tac xay dwng céng trinh néng nghiép va phat trién néng thon;

+ T vAn thiét ké.

1.4, Chu ky kinh doanh théng thwéng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng clia Céng ty khéng qua 12 thang.
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CONG TY CO PHAN DAU TU MST Méu sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

1.5.

1.6.

2.1,

2.2,

2.3.

3.1

3.2.

C4u tric Doanh nghiép
Ty 1@ Ty 1&é quyén

Noithanh . ihso  bidu quyét
Tén céng ty 1ap va hoat P hivu nér: g!:ﬂ' Hoat ddng chinh
ddng 9% %

Céc Céng ty lién doanh, lién két

Céng ty C& phan Xay TP. Hb Chi Xay dwng nha céc loai, tw
ding Ha Tang D6 thj va Minh 49,64% 49,64%  vAn bat ddéng san, kinh
Giao théng doanh bat dong sén

Xay dng nha dé &, cong
trinh dan dung khac

Cang ty Cé phan Pau _ , .
tw va Xay dung Vina2 TP. Ha Nboi 36,16% 36,16%

Tuyén b vé kha néng so sanh théng tin trén Bao céo tai chinh

Sé ligu trinh bay trong Béo c4o tai chinh ctia n&m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2024 so
sanh dwoc voi s liéu twong (ing clia nam trwée.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH
Co s |ap Bao cao tai chinh

B4o céo tai chinh kém theo dwoc trinh by bing Ddng Viét Nam (VND), theo nguyén téc gia gbc va
phit hg'p véi chudin myc ké todn, ché a6 ké toan doanh nghiép Vit Nam va céc quy dinh phap Iy co
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh,

B40 c40 tai chinh kém theo khéng nhdm phan anh tinh hinh tai chinh tdng hop, két qua hoat don
kinh doanh téng hop va tinh hinh luu chuy&n tién té tdng hop theo cac nguyén téc va théng 1€ k
toan dwoc chap nhan chung tai cac nudc khac ngoai Viét Nam.

Gia dinh hoat ddng lién tuc

Khéng c6 bét ky sw kién nao gay ra sw nghi ng& 1én vé kha nang hoat ddng lién tuc va Céng ty
khéng cé y dinh cting nhw budc phai nglrng hoat dong, hodc phai thu hep dang ké quy md hoat
d6éng cua minh,

Nam tai chinh
Nam tai chinh ctia Cong ty bt dAu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.
TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Woce tinh ké toan

Viéc 1ap Béo céo tai chinh tuan thi theo chudn murc ké toan, ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh yéu ciu Ban Téng
Giam dbc phai c6 nhivng woc tinh va gia dinh anh huwdng den s6 lieu bao céo vé cbng ng, tai san
va viéc trinh bay céac khodn céng no va tai san tidm tang tai ngay lap Béo céo tai chinh cnng nhw
c4c sb liéu bao cao vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. M&c du cac wéc tinh ke toan
duoc |ap bing tAt ca sy hiéu biét ctia Ban Téng Giam déc, sb thyc té phat sinh c6 thé khéc voi cac
woce tinh, gia dinh dét ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tidn va cac khoan twong duong tién bao gdm tién mat tai quy, cac khodn tién gl khéng ky han,
cac khodn dau tw ngén han, cb kha nang thanh khoan cao, d& dang chuyén déi thanh tién va it rdi
ro lién quan dén viéc bién ddng gié tri.

1
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CONG TY CO PHAN DAU TU' MST ' Méu sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

3.4,

3.3.

Cac khoan dau tw tai chinh
Chirng khoan kinh doanh

Chirng khodan kinh doanh 1a cac khoan chirng khoan duwgc Cong ty ndm gitr véi muc dich kinh
doanh. Chieng khoan kinh doanh dwgc ghi nhan bét d4u tir ngay Cong ty c6 quyén s& hiru va dugc
xac dinh gia tri ban d4u theo gia tri hop ly clia cac khoan thanh toan tai thoi d?ém giao dich phat sinh
cong céac chi phi lién quan dén giao dich mua chitng khoan kinh doanh.

Tai cac nam tai chinh tiép theo, cac khodn @Au tw chirng khoan dugc xé4c dinh theo gia géc trir cac
khoan giam gia chirng khoan kinh doanh.

Dy phong gidm gia chirng khoan kinh doanh dwgc trich lap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Cac khoan dau tw ndm gitv dén ngay dao han

C4c khoan d4u tw ném gitr dén ngay dao han bao gdm cac khodn déu tw ma Cong ty cé y dinh va
kha nang gitr dén ngay d4o han. C4c khoan dAu tw ndm gilr dén ngay d&o han bao gom: céc khodn
tién gli ngan hang c6 ky han (bac gdm ca cac loai tin phiéu, ky phiéu), tréi phiéu, cé phiéu wu dai
bén phat hanh bat budc phai mua lai tai mét thoi didm nhét dinh trong twong lai va cac khoan cho
vay nam git? dén ngay dao han voi myc dich thu 1ai hang ky va cac khoan dau tw ném gitr @én ngay
dao han khac.

Cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han dugc ghi nhan bt dau tlr ngay mua va duoc xac dinh
gi4 tri ban d4u theo gia mua va cac chi philién quan dén giao dich mua cac khoan dau tuw. Thu nha
4] tt cAc khoan dAu tw ndm gitk dén ngay d4o han sau ngay mua duoc ghi nhan trén Bao cao ket
qua hoat déng kinh doanh trén co s& du thu. Lai dwoc hudng trurde khi Cong ty nam gitk duoc ghi
giam trir vao gia géc tai thoi diém mua.

Cac khoan dAu tw ndm gitr @é&n ngdy dao han duoc xac dinh theo gia géce triv di dy phong phéi thu
kho doi.

Dw phéng phai thu kho doi clla cac khoan G4u tw ndm gitr dén ngay dao han dugc trich lap theo
cac quy dinh ké toan hién hanh.

Céng ty lién két

Céng ty lién két 14 mot cong ty ma Céng ty c6 anh hwdng dang ké nhung khéng phai la cong ty con
hay céng ty lién doanh ctia Céng ty. Anh hudng dang ké thé hién & quyen tham gia vao viéc dua ra
cac quyét dinh v& chinh sach tai chinh va hoat déng ctia bén nhan dau tu nhung khéng cé anh
hwdng vé mét kiém soat hodc ddng kiém soat nhirng chinh séch nay.

Céng ty ghi nhan ban d4u khoan dau tw vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két theo gia géc.
Céng ty hach toan vao thu nhap trén Béo cao két qua hoat déng kinh doanh khoan dugc chia tir i
nhuan thun Idy ké clia bén nhan GAu tw phat sinh sau ngay dau tw. Cac khodn khac ma Céng ty
nhan dwoc ngoai loi nhuan dwec chia dugc coi 12 phén thu héi cac khodn d4u tw va dugc ghi nhan
la khodn gidm trir gi4 géc dau tw.

Cac khoan dau tw vao cong ty con, cong ty lién doanh, cong ty lién két duwoc trinh bay trong Bang
can dbi ké toan theo gia géc trir di cac khodn dy phdng gidm gia (néu cb). Dy phong giam gia cta
cac khoan dau tw dwoc thire hién khi ¢ bang chitng chic chén cho thay c6 sw suy giam gié tri cla
céc khodn dAu tw nay tai ngay két thuc nam tai chinh.

Cac khoan phai thu

No phai thu la sé tién c6 thé thu hdi clia khach hang hodc cac déi twgng khéc. No' phai thu duoc
trinh bay theo gia trj ghi s trir di cac khodn dy phong phai thu khé doi.

Dy phong phai thu khé doéi dugc 1ap cho tirng khodn ne phai thu kho doi can clr vao tudi no qua
han ctia cac khoan no hodic dw kién murc ton thét c6 thé xay ra.
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CONG TY CO PHAN DAU TU’ MST , Méu sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

3.5.

3.6

3.7

3.8

Hang tén kho

Hang t&n kho duoc xac dinh trén co s& gia thap hon gitra gia gbc va gia tri thuan c6 thé thye hién
dwoc. Gia gbe hang tén kho bao gdm chi phi nguyén vat ligu truc tiép, chi phi lao dong trirc tiép va
chi phi san xuét chung, néu co, dé c6 duoc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia géc ciia hang tén kho dwgc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén.

Gia tri thuan c6 thé thuc hién dwec dugce xac dinh bang gia ban wéec tinh trir cac chi phi wée tinh
@& hoan thanh san pham ciing chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Dw phong gidm gi4 hang tén kho clia Céng ty dugc trich lap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo d6, Cong ty dwegc phép trich 1ap dw phong gidm gia hang tdn kho 18i thi, héng, kém pham
chét va trong truong hop gia gée cta hang tén kho cao hon gid tri thudn co thé thyc hién dwoc tai
ngay két thic nién do ké toan.

Tai san ¢é dinh hiru hinh
Tai san ¢é dinh hru hinh dwgc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Ity ké.

Néguyén gi4 tai san cb dinh hiru hinh bao gdm gia mua va toan bd cac chi phi khac lién quan trie
tiép dén viéc duwa tai san vao trang thai s@n sang st dung.

Nguyén gié tai s&n cé dinh hiru hinh do ty lam, ty xay dwng bao gdm chi phi xay dung, chi phi san
xuat thue t& phat sinh cong chi phi 14p dat va chay thi. (néu ap dung)
Nam nay
[S6 ndm]
May mac va thiét bi : 05 - 08
Phwong tién van tai, truyén dan 06 - 08
Tai san cb dinh khac 03-20

Céc khoan I4i, 16 phat sinh khi thanh Iy, ban tai san 1a chénh léch gitva thu nhap t& thanh ly va gia tri
con lai ctia tai san va dwoc ghi nhén vao Bao cao két qua hoat ddng kinh doanh.

Chi phi tréa trwéc

Chi phi tra trwéc bao gdm cac chi phi thyc té da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
dong san xuét kinh doanh clia nhiéu nam tai chinh. Chi phf tra truéc ctia Céng ty bao gém céc chi

phi sau:
Céng cu, dung cu

Céac cong cy, dung cu da dua vao st dyng duoc phan bé vao chi phi theo phwong phap dwong
théng véi thoi gian phan bd khéng qua 3 nam.

Chi phi stra chira tai san c6 dinh

Chi phi stra chiva tai san phat sinh mét lan cé gié tri I6n dwoc phan bé vao chi phi theo phuwong
phép dwdng théng trong 3 nam.

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tré

Céc khodn ng' phai trd va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho sé tién phéi tra trong twong lai lién
quan dén hang héa va dich vu da nhan duoc. Chi phi phai trd duwgc ghi nhan dya trén cac woc tinh
hop Iy vé sé tien phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra 1a phai trd ngudi ban, chi phi phai trd va phai trd khac dwoc thuc

hién theo nguyén tac sau:

e Phai trd ngudi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai sén va nguoi ban la don vi doc lap véi Cong ty.
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST Méu s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

3.13.

o Chi phi phai tra phan 4nh cac khodn phai tra cho hang héa, dich vy d& nhan dugc tlr nguwdi ban
hogc da cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tra do chuwa c6 hoa don hodc chua da hé so,
tai idu ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao ddng vé tién Iong nghi phép, céc khoan chi
phi san xuét, kinh doanh phai trich trwéc. Khi cac chi phi do phat sinh thye 15 ntg.a c6 chénh léch
Vi sb da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hodc ghi gidm chi phi twong &ng v6i phén chénh
I&ch.

e Phai trd khac phan anh céc khoan phai tra khéng c6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép dich vu.

Vay va ng thué tai chinh

Céc khodn vay duoc theo ddi theo ting ddi tugng cho vay, tirng khé wéc vay ng va ky han phai tra
clia cac khoan vay. Trwdng hop vay no béng ngoai té thi thie hién theo dai chi tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong n&m khi phét sinh, trir khi dwoc
vén hoa theo quy dinh ctia Chuan muc ké toan Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay". Theo do, chi phi di
vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, dau tw xay dung hodc san xuat nhirng tai san can mét thoi
gian twong déi dai dé hoan thanh dwa vao sir dung hodc kinh doanh duwoc cbng vao nguyén gia tai
san cho dén khi tai san d6 dwoc dwa vao st dung hodc kinh doanh. Céc khodn thu nhép phat sinh
tir viéc dAu tw tam thoi cac khodn vay dugc ghi gidm nguyén gié tai san cd lién quan. Déi véikhoan
vay riéng phuc vy viéc xay dwng tai san cé dinh, bat dong san dAu tw, 14i vay dwoc vén hoa ké ca
khi thei gian xay dwng dwéi 12 thang.

Vén chii s& hivu
Vén dAu tw clia chi s& hiru dwoce ghi nhan theo sé vén thure té da gop clia cac cb dong.
Phén phéi lgi nhudn

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwoc phan phéi cho cac cb ddng sau khi da trich lap
céc quy theo Didu I& clia Céng ty cling nhw cac quy dinh clia phap ludt va da duoc Dai hoi ddng cbd
dong phé duyét.

Viéc phan phéi loi nhuén cho cac cé dong dugc can nhéc dén céc khodn myc phi tién t& ndm trong
loi nhuan sau thué chwa phan phéi cé thé anh hudng dén luéng tién va khé néng chi tra cb tirc nhw
13i do danh gia lai tai san man% di gop vén, 1ai do danh gia lai cac khodn muc tién té, cac cong cu tai
chinh va cac khoan muyc phi tién té khac.

C8 tirc phai tra cho cac cd déng dugc ghi nhan 13 khodn phai trd trén Bang Can déi ké toan cla
Céng ty sau khi c6 théng béo chia cb tirc clia Hi ddng Quén trj Cong ty dugc Bai hoi ddng cb déng
phé duyét va théng bao ngay chét quyén nhan cé tirc cia Trung tam Luu ky chirng khoan Viét Nam.

Ghi nhén doanh thu va thu nhap
Doanh thu ban hang hoa, thanh phdm

Doanh thu ban hang héa, thanh phdm dugc ghi nhan khi ddng thoi thda man céc didu kién sau:

o Cong ty da chuyén giao phan 6n riii ro va loi ich gén lién v&i quyén s& htu san pham ho&c hang
hoa cho ngwéi mua.

o Cong ty khéng con ndm gitk quyén quén Iy hang héa nhu ngudi s& hiru hang héa hodc quyén
kiém soat hang hoa.

« Doanh thu dwoc xac dinh twong déi chéc chén.

o CONgty da thu dwoc hodc sé thu dugc Ioi ich kinh té tir giao dich ban hang.

o Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST . Méu sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

3.14.

3.15.

Doanh thu cung cép djch vy

Doanh thu clia giao dich cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi két qua cuia giao dich d6 dugc xac

dinh mét cach dang tin cay. Trieeng hop dich vy dugc thyre hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc

ghi nhan trong ky duoc can cl vao két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thuc nam

tai chinh. Két qua cuia giao dich cung cap dich vu dwoc xac dinh khi théa mén tAt ca cac diéu kién

sau:

o Doanh thu duoc xac dinh twong ddi chéc chén.

e C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vy do.

o Xac dinh dwoc phan céng viéc da hoan thanh vao ngay két thiic n&m tai chinh.

« Xac dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cép dich
vu dé.

Doanh thu xdy dwng

Khi két qua thye hién hep déng duoc wéc tinh mét cach dang tin cay thi:

o D&i voi cac hop ddng xay dwng quy dinh nha thu duoc thanh toan theo tién dd ké hoach, doanh
thu va chi phi lién quan @én hop ddng dwoc ghi nhan twong tng voi phan cong viéc da hoan
thanh do C6ng ty tw xac dinh vao ngay két thic nam tai chinh.

o Dbi voi cac hop déng xay dung quy dinh nha thdu dugc thanh toan theo gid tri khéi luong thurc
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hgp ddng dwoc ghi nhéan twong (ng voi phén cong viéc
d4 hoan thanh duoc khach hang xac nhan va dwoc phan anh trén héa don da 1ap.

Céc khoan téng, gidm khéi lwong xay 1&p, céc khodn thu bdi thwdng va cac khoan thu khac chi dwoc
ghi nhan doanh thu khi @ duoc théng nhét véi khach hang.

Khi két qua thire hién hop ddng xay dung khong thé woc tinh dwoc mét cach dang tin cdy, thi:

« Doanh thu chi dwgc ghi nhan twong dwong véi chi phi cta hop ddng d& phat sinh ma viéc hoan
tra la twong d6i chéc chén.

o Chi phi clia hgp déng chi dwgc ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh I&ch gitra tdng doanh thu Ity ké cla hop @8ng xay dwng da ghi nhan va khoan tién I0y ké ghi
trén héa don thanh toan theo tién d8 ké hoach clia hgp ddng duoc ghi nhan 1a khodn phai thu hodc
phai tra theo tién @6 ké hoach ctia cac hop dong xay dung.

Doanh thu hoat déng tai chinh
Tién Iai

Tién I8i dwoc ghi nhan trén co sé& dén tich, dwoc xac dinh trén sé dw céc tai khoan tién gtvi va lai
suét thye té tieng ky.

Cé tire va loi nhuén dwoce chia

C4 tire va lgi nhuén duoc chia dwec ghi nhan khi Céng ty dwoc quyén nhan cb tic hodc lgi nhuén
tlr viéc gop vén. CB tire dwge nhan bang cd phiéu chi dwoc theo ddi s6 luong ¢b phiéu tang thém,
khéng ghi nhan gi4 trj ¢d phiéu nhan dwoc theo ménh giéa.

Gia vén ban hang va cung cép dich vu

Gia vén hang ban bao gbm gia vén clia san pham, hang héa va dich vu cung cép trong ndm va
dwoc ghi nhan phit hop véi doanh thu da tiéu thu trong nam. Chi phi nguyén vat liéu truc tiép tieu
hao vuot mirc binh thudng, chi phi nhan céng, chi phi san xuét chung cé dinh khong phan b6 vao
gia tri san pham nhép kho, ké toan phai tinh ngay vao gié vén hang ban (sau khi trir di cac khoan
bdi thwong, néu c6) ké& ca khi san phdm, hang héa chua dugc xac dinh la tiéu thu.

Chi phi ban hang

Chi phi ban hang phan anh céc chi phi thyc té trong qua trinh ban hang héa, cung cép djch vy. Chu
yéu bao gdm céc chi phi lwong nhan vién b phan ban hang, chi phi chao hang, gidi thigu san phém,
quang céo va hoa hdng ban hang.
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST Méu s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

3.16.

3.17.

3.18.

Chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi quén ly doanh nghiép phan énh céc chi phi thire té phat sinh trong qua trinh quén ly chung
ctia Cdng ty chii yéu bao gdm céc chi phi v& Iwong nhan vién b phan quan ly; bao hiém xa hoi,
bao hiém y t&, kinh phi céng doan, bao hiém thét nghiép ctia nhan vién quan ly; chi phi vat ligu van
phong; chi phi kh&u hao; chi phi dy phong; dich vu mua ngoai va chi phi khac.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri ctia s thué phai tra hién tai va s thué hoan lai.

S6 thué phai tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhép chiu thué khac
v6i loi nhuan truée thué dwgc trinh bay trén Bao c4o két qua hoat ddng kinh doanh vi thu nhéap chiu
thué khong bao gdm cac khodn thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dwoc khAu trir trong cac nam
khac (bao gdm ca I8 mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gém céc chi tiéu khong chiu thué
hodc khéng duoc khau trir,

Thué thu nhap hoan lai dwoc tinh trén céac khodn chénh Iéch gita gia tri ghi sb va co s& tinh thué
thu nhap clia cac khodn muc tai san hodc céng ne trén béo céo tai chinh va duoc ghi nhan theo
phuwong phap Bang can dbi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phdi tra phai dwec ghi nhan cho tat ca
cac khoan chénh léch tam thei con tai san thué thu nhap hodn lai chi duoc ghi nhan khi chéc chan
c6 du lgi nhuan tinh thué trong twong lai dé khau trlr cac khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhap hoan lai dugc xac dinh theo thué suét dy tinh s& ap dung cho nam tai san duoc thu
hdi hay no phai trd dwgc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dwgc ghi nhéan vao Bao cao két qua
hoat d6ng kinh doanh va chi ghi vao vén chli s& htru khi khoan thué d6 co lién quan dén céc khoan
muc dwoc ghi thdng vao vén chii s& hiru.

Tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra dugc bu trie khi Cong ty co
quyén hop phap dé bu trir gira tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai
nép va khi cac tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhép hoén lai phai tr lién quan t6i thué
thu nhap doanh nghiép dugc quan ly bdi cung mét co quan thué va Céng ty c6 dy dinh thanh toan
thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap clia Céng ty can ct vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhting quy dinh nay thay déi theo tirng théi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh
nghiép tly thugc vao két qua kidm tra clia co quan thué c6 tham quyén.

Céc loai thué khac duoc ap dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Cac bén lién quan

Céc bén dwoc coi la lién quan néu mot bén cé kha nang kiém soat hodc c6 anh hwdng dang ké dbi
v6i bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat dong. Cac bén cling duoc coi 1a bén lién quan
néu cling dwoc kiém soat chung hodc ciing chiu sy @nh huéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé clia cac bén lién quan, ban chét clia méi quan hé dwogc chu trong
nhiéu hon hinh thire phép ly.
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CONG TY CO PHAN DAU TU MST . Méu s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

4. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOl KE TOAN
41.  Tidn va cac khoan twong dwong tién

S6 cubi nam S6 dau ndm
VND VND
Tién mét 2.462.841.618 884.924.046
Tién gl ngan hang khong ky han 762.186.682 737.878.533
3.225.028.300 1.622.802.579
4.2. Diu tw ndm gilr dén ngay déo han

Sé cudi nim Sé ddu ndm
Gia goc Gia tri ghi s6 Gia goc Gia trj ghi s6
VND VND VND VND
Ng&n han 31.020.259.927  31.020.259.927 . .
Trai phiéu () 31.020.250.927  31.020.259.927 - -

31.020.259.927 31.020.259.927 - -

(*)Trai phiéu:

- Hop @dng mua bén Trai phiéu sb: 021.NEO-12M-HDMCH2328002.001564490 ky ngay 12/09/2024
gitra Céng ty C& phan Dau tuw MST va Céng ty Cb phén Chirng khoan HD (HDS) voi tdng sb tién
dt mua trai phiéu 12 5.020.326.564 ddng.

- Hop déng mua ban Trai phiéu sb: 034792/GKCCH2124002/12M ky ngay 04/10/2024 gira Cong
ty Cé phan Dau tw MST va Cong ty C8 phan Ching khoén Tién Phong (TPS) voi téng sb tién dat
mua trai phiéu 13 2.999.995.740 déng.

- Hop déng mua ban Trai phiéu sé: 035012/GKCCH2124002/12M ky ngay 11/10/2024 gitra Cong
ty C6 phan DAu tw MST va Céng ty C4 phan Chiing khoéan Tién Phong (TPS) voi tdng s tién dat
mua trai phiéu 1a 3.999.987.225 ddng.

- Hop déng mua bén Trai phiéu sé: 035439/GKCCH2124002/12M ky ngay 30/10/2024 gikra Cong
ty C6 phan DAu tw MST va Céng ty Cé phan Chirng khoan Tién Phong (TPS) véi téng sb tién dat

mua trai phiéu 13 9.999.998.503 déng.
- Hop ddng mua ban Trai phiéu sé: 035621/GKCCH2124002/12M ky ngay 05/11/2024 gitra Cong

ty C8 phin DAu tw MST va Coéng ty C6 phan Chiing khoan Tién Phong (TPS) véi téng sé tién dat
mua trai phiéu 1a 8.999.951.895 déng.
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Miu sé B 09 - DN

4.3.

4.4.

Phai thu ngan han khach hang

Céng ty C& phan Stavian Hoa Chét

Céng ty Co phan Bau tw Bl Trung

Coéng ty C& phan San xuét Nang lvgng xanh Ha Noi
Pa Néng

Céng ty Co phan Xay dung Ha tang D6 thj va Giao
théng

Cong ty C4 phan Pau tu va Thuong mai DQI

Céng ty C& phan Pau tw va Xay dwng VINA2
Céc déi tuong khac

Phai thu khach hang ngén han véi cac bén lién
quan (chi tiét Thuyét minh sé 6.3)

Tra trwéde cho ngwdi ban ngén han

Céng ty C& phan Dau Tw v& Thuong Mai Béc Do
Céng ty Cé phan Thuong Mai va Xay Dung Truwdng
Xuan Loc (i)

Céng ty C& phan Pau Tw Thwong Mai va Xay Dyng
ND

Cong ty TNHH Néng Lwgng MGT Viét Nam

Cang ty C& phan Tw Véan Pau Tw Xay Dyng va
Thuwong Mai TQl

Céng ty C& phan Huy Duong Group

Céng ty Cé phan Bau Tw Phat Trién D6 Thj Homax
Cong ty TNHH Thuwong Mai va Xay Dyng Tan Hoang
Viét

Céc dbi twong khac

Tra trwdc cho ngwdi ban ngén han la cac bén
lién quan (chi tiét Thuyét minh s6 6.3)

S6 cudi nam Sé dau nam
VND VND
- 12.279.887.400

2.041.674.800

2.621.035.021

8.343.965.817

2,041.674.800

3.234.508.904 -
3.672.972.993 319.661.291
1.596.475.772 8.129.924,714
10.545.632.469 33.736.149.043
9.054.412.157 5.087.626.572
Sé cubi ndam Sb ddu nam
VND VND
9.512.755.569 -
311.558.533.165 -
301.165.804 18.568.000.000
9.800.000,000 -

21.759.321.618

12.049.500.000
25.000.000.000

12.237.000.000
7.822.283.616

6.500.000.000

1.643.867.342

410.040.559.772

26.711.867.342

21.863.421.373

25.068.000.000

(i) Theo Hop ddng kinh té sé 0112/2024/HDKT/MST-TXL ngay 16 thang 12 ndm 2024 gitra Cong ty

C phan Thuong mai va Xay dwng Trudng Xuan Léc va Cdng ty C6 phin Dau t

w MST vé Géi thau

cung (rng vat tu, thiét bj va thi céng xay dyng céng trinh “Khu du lich nghi du&ng Greenhill Village

Quy Nhon".
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CONG TY CO PHAN DAU TU MST
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

MAiu sé B 09 - DN

4.5.

4.6.1

4.6

Phai thu v& cho vay ngén han

Sé cudi ndm $b diu nam
VND VND
Ong Nguyén Viét Anh 4.000.000.000 4.048.357.500
Ong BUi Buc Trudng . 8.000.000.000
Ba Nguyén Ta Phuong 4.000.000.000 .
Cong ty Cb phan Tap doan Bau tw A Group 6.000.000.000 -
14.000.000.000 12.048.357.500
Phai thu khac
Phai thu ngan han khac
$6 cudi ndm S6 diu nam
Gia trj Dy phéng Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
Tam tng 7.850.000 - - -
Bao hiém xa hoi = - 2.310.093
ﬁ;(‘f?"' Ky 128.298.508.600 : 20.805.200 _
Phai thu khac (**) 320.588.559.995  (24.379.807.534) 151.111.108.995  (27.369.807.534)
448.894.918.595  (24.379.807.534) 151.134.224.288  (27.369.807.534)

Phai thu ngén
han khac la céac

bén lién quan -

(chi tiét Thuyét
minh sb 6.3)

1.990.000.000

(1.990.000.000)

(*) Chi tiét khoan ky cwoc, ky quy

Ngan hang Thuong mai Cb phén Céng thuong Viét

Nam - Chi nhanh Tha Thiém (i)

Cong ty Co phan Greenhill Village (ii)

Cac khoan khac

(i) Day 12 khoan tién dat trudc tham gia dau gia tai sa
Village tai Try s& Vietinbank — CN Tha Thiém dugc chuyén thanh tién dat coc sau k
va dwoc trir vao sb tién phai thanh toan cho Ngan hang Vietinbank theo Hop dong mua béan ne sb

Sé cubi ndm S$6 diu ndm
VIND VND
41.000.000.000 -
87.000.000.000 -
298,508.600 20.805.200
128.298.508.600 20.805.200

01/2024-MBN-VIETINBANKTHUTHIEM-MST ngay 10 thang 12 nam 2024.

(ig Ngay 07/11/2024 Céng ty Cé phan Bau tw MST va Coéng ty Cb phan Greenhill Village ky hop
dbdng phat trién dy an va dai dién phan phéi dw &n khu du lich nghi dwdng Greenhill Village sé

01/2024/HDPTDA/MST-GRH va Phu luc 01 vai chi phi phat trién dy 4n 1a 180.000.000.000 déng

n la Khoan ng clia Céng ty C& phén Greenhill
hi tring d4u gia
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Miu sé B 09 - DN

4.6.2

(chwa bao gdm thué GTGT) va chi phi méi gisi ban hang tam tinh theo mtkc gia ctia Cha dau tu giai

doan 1 | 224.844.036.061 ddng (chwa bao gém thué GTGT).

(**) Chi tiét khoan phai thu ngdn han khac

86 cudi ndm S6 ddu ndm
VIND VND
Hop tac kinh doanh 285.737.855.477 21.490.000.000
- Cong ty CA phén Thuong mai va Dich vy Phi 18.500.000.000 16,500.000.000
Minh Son (1) P — it
- Cdng ty CA phén Xang déu Huwng Yén - 1.990.000.000
- Céng ty C& phén Thuong mai va Xay dyng i
Truong Xuén Loc (2) 68.230.000.000
- Céng ty CP Tw véan dau tw Xay dung va Thuong 20.007.855.477 ]
mai TQ/ (3) et
- Cong ty TNHH Hop téc dédu tw An Binh Long 120.000.000.000 i
Xuyén (4) R
Lai hgp tac kinh doanh 34.537.334.581 35.300.629.451
- Céng ty Cé phén Thuwong mai va Djch vy Phu 5.879.807 534 5.879.807.534
Minh Son (1) USSR gy
- Cong ty TNHH Hop tac déu tw An Binh Long 26.465.479.450 00,420.821.917
Xuyén (4) .465.479. .420.821.
- Céng ty C4 phén Thuong mai va Xay dyng i
Trudng Xuén Léc (2) SAIE O 9F
L&i vay va lai Gy thac dau tw 313.369.937 -
Phai thu Cong ty Cé phén Terra Gold Viét Nam - 94.320.479.544
320.588.559.995 151.111.108.995
Phai thu dai han khac
$6 cudi ndm $é diu ndm
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
VND VND VND
Céng ty TNHH
Hop tac dau tuw i _ i
An Binh Long 120.000.000.000
Xuyén

120.000.000.000
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CONG TY CO PHAN DAU TU' MST . Méu sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

(1) Day 1a khoan gép vén hop tac kinh doanh véi Cong ty C6 phan Thuong mai va Dich vu Phu
Minh Son theo Hop ddng hop tac dau tw s6 201809/HTDT/PMS-1168 ngay 20/09/2018 va PLO1.
201809/HTDT/PMS-1168 ngay 20/03/2019 vé viéc dAu tw khai thac 16 thién, ché bién da xay dung
mo da Khe Da Dan 1am vat liéu xay dyng théng thuéng tai xa Ky Tan, huyén Ky Anh, tinh Ha Tinh
giai doan 2 véi tbng mirc dAu tw 1a 172.500.000.000 déng.

Ngay 02 thang 10 ndm 2022, Céng ty C3 phén Pau tu MST va Céng ty Cé phén Tap doan Phu
Minh Son théng nhét ky bién ban thanh Iy Hop déng sé 201809/HTET/PMS-1168 ngay 20/09/2018
v6i téng gia tri thanh Iy hop déng Ia 44.812.750.000 ddng. Trong d6, Cdng ty Co phan Tap doan
Ph Minh Son phai tra tdng vén du tu da ky 1a 39.500.000.000 ddng va téng sb tidn 1ai hop téac
dAu tw dén ngay 30/09/2022 14 5.312.750.000 ddng trong thdi gian 180 ngay bét dau tir ngay ky
bién ban thanh Iy hop ddng nay. Dén ngay 31/12/2024, Céng ty Cb phan Thuong mai va Dich vu
Pha Minh Son con phai thanh to4n no géc 13 18.500.000.000 ddng va tién Iai 1a 5.879.807.534
ddng.

(2) Gép vén hop tac kinh doanh véi Céng ty C8 phan Thuong mai va Xay dyng Truong Xuan Loc
theo Hop ddng hop tac kinh doanh sé 0804/2024/HDHTKD/MST-TXL ngay 08/04/2024 vé viéc dau
tr vén cho Cong ty CP TM va XD Truwéng Xuan Loc mua/bén trai phiéu voi tdng mire dAu tw téi da
1a 120.000.000.000 ddng va dwec chuyén theo tirng lan hop tac kinh doanh.

Trong d6, Cong ty Thuong mai va Xay dwng Trwdng Xuan Loc mua/ban trai phiéu bang s6 tién da
nhan dAu tu tir Céng ty CP DAu tw MST, trai phiéu dau tw uu tién giao dich la cac tréi phiéu: Do
cong ty cb phan dich vy Téng hop Sai Gon, Céng ty C8 phan dia éc Phu Long, Cong ty Cé phan
Bat Dong San Dragon village theo ky han 12 thang.

Cong ty C4 phan Dau tw MST nhan 90% lai clia 6 trai phiéu ma Cé phan Thuong mai va Xay dung
Truwdng Xuan Loc dau tw c6 1ai. Dén ngady 31/12/2024, Cong ty CP PAu tv MST da dau tw cho
Cong ty C8 phan Thuong mai va Xay dung Trueng Xuan Léc tong s vén 1a 68.230.000.000 déng
va I3 hop tac kinh doanh 12 2,192.047.597 dong.

(3) Gép vén hop tac kinh doanh v6i Cong ty C6 phan Tw van dau tu xay dyng va Thuong mai TQl
theo Hop déng hop tac kinh doanh sé 0908/2024/HDHT/MST-TQI ngay 09/08/2024 vé viéc gép
vén dAu tw va kinh doanh cac san phan bt déng san thudc Dy &n Tuyén phé thwong mai czp
dwérng 3 thang 2 néi dai, tai thi trdn Hau Nghfa, huyén Birc Hoa, tinh Long An (Imperia Grand Plaza
Prc Hoa) véi tdng mirc dAu tw 1a: 80.000.000.000 déng.

Trong d6, Céng ty C& phin Bu tw MST gép vén 79.007.855.477 ddng dé thyc hién du an tvong
dwong s& httu 95% gid tri toan bo dw 4n va Cong ty C8 phan Tw van dau tw xay dyng va Thuong
mai TQI gép 992.144.523 dbng twong dwong s& hiru 5% gia tri dy an.

Pén ngay 11/09/2024, Cong ty C phan DAu tw MST &4 chuyén dy di toan bd s6 tién gop vén Ia
79.007.855.477 déng.

(4) Gép vén hop tac kinh doanh véi Cong ty TNHH Horp tac PAu tw An Binh Long Xuyén theo Hop
ddng hop tac dAu tw sé 01/2022/ANBINH-MST ky ngay 01/04/2022 va phu luc hop ddng sé 01
ngay 02/08/2023 v& viéc Hop tac du tw thuc hign Dy an dau tw xay dung Khu dan cur ANBINH
RIVERSIDE tai Phuéng Binh Khanh, TP. Long Xuyén, tinh An Giang voi tdng vén dau tu chwa bao
gdm lai vay la 551.959.354.562 déng.

Ngay 22 thang 04 ndm 2024, Cdng ty C4 phan Bau tw MST va Céng ty TNHH Hop tac Pautu An
Binh Long Xuyén théng nhét ky bién ban thanh ly Hop ddng sé 01/2022/ANBINH-MST ngay
01/04/2022 véi tdng gié tri thanh Iy hop ddng 1a 133.899.999.999 dbng. Trong d6, Céng ty TNHH
Hop tac BAu tw An Binh Long Xuyén phai trd tdng vén déu tw da ky la 120.000.000.000 ddéng va
téng s6 tién |3 3& cam két theo hop ddng hop tac dau tw 1a 13.899.999.999 ddng ngay sau khi ky
bién ban thanh Iy hop ddng nay. V&i méi ngay cham thanh toan, Cong ty TNHH Hop tac Pau tu
An Binh Long Xuy&n phai chiu I5i suét 15%/nam, cho phan géc chwa thanh toén cho Cong ty cé
phan DAu tw MST. Lai phat s& duoc thanh toan khi hoan tra xong phan géc va lai da dwoc hach
toan. Dén ngay 31/12/2024, Céng ty TNHH Hop tac Dau tw An Binh Long Xuyén con phai thanh
toan no gbe 14 120.000.000.000 ddng va tién I4i 14 26.465.479.450 dong.
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST MAu sé B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

4.8. Hang tén kho

$é cubi ndm $é dau nam
Gia trj Dw phong Gia tri Dw phong
VIND VND VND
Chi phi SXKD
d& dang 1.427.884.323 19.971.886 -
Hang hoa - 6.203.756.120 -
1.427.884.323 6.223.728.006 -
4.9.  Chi phi tra trwée
4.9.1. Chi phi tra trwéc ngdn han _ )
S6 cubi nam Sé dau nam
VND VND
Céng cuy, dung cy xuét ding - 4.530.225
Cac khoan khac 44,997.470 3.530.000
44,997.470 8.060.225
4.9.2. Chi phi tra trwéc dai han ) o
S6 cubi ndm S6 dau ndm
VIND VND
Céng cy, dung cu xuét dung 22.950.466 21.172.315
Cac khoan khac - 13.407.488
22.959.466 34.579.803
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CONG TY CO PHAN PAU TUMST |
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

M&iu sé B 09 - DN

4.13.  Phai tra ngwoi ban ngén han

|
‘ Sé cudi ndm S6 diu nam
S6 c6 kha ning . S6 c6 kha ning
| Gia trj trd ng Gia tri trd no
‘ VND VND VND VND
Céngty Cb
phin DAutwva  140.674.788.018  140.674.788.018  121.541.846.560 121.541.846.560
‘ Xay dung Vina2
‘ Céngty Cb
pranDautrva 0000460000 10.248.460.002  10.248.460.002  10.248.460.002
| Xay dwng Cong
I nghiép sb 9
| Cong Ty TNHH
| MTV Xay Dung 1.703.641.813 1.703.641.813 N .
| Minh V@
E:::h hang 0 086.045.376  2.266.245376  19.253.236.791  19.253.236.791
154.893.136.200  154.893.135.209  151.043.543.353  151.043.543.353
Phai tra nguoi
ban ngén han
13 cac bén lien 0 o) 288018 140.674.788.018  121.541.846.560  121.541.846.560
quan (chi tiét
Thuyét minh
s6 6.3)

4.14. Ngwdi mua tra tién trwéc ngén han

$6 cudi ndm $6 dhu nam

VND VND

gg:g ty C8 phan Xay dwng Ha téng O thi va Giao 12.878.910.305  12.878.910.305
?:;r?hty C& phén DAu tw Phét trién Bt dong san D6 3.495.391 473 36.193.506.300
4.521.674.800 5.570.474.243

Khéch hang khac

20.895.976.578

54.642.980.848

Ngwoi mua tra tigqn trwde ngdn han 1a céc bén
lién quan (chi tiét Thuyét minh 6 6.3)

16.374.301.778

49.072.506.605
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST ) Méu sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

4.15.

4.16.

Chi phi phai trad ngén han

$6 cudi nam S6 dau nadm

VND VND

L&i vay phai tra 20.942.264.468 11.970.961.412
Phai tra tién bdi thudng vi pham hop ddng (**) 6.443.783.819 9.243.783.819
Céc khoan khac 2.698.492.323 434.035.617
30.084.540.610 21.648.780.848

(™) Pay la cac khodn phai tra tién béi thueng vi pham hop ddng hop tac dau tw véi cac ca nhan
do ch&dm dut hep dbng trude thoi han.

Phai tra ngan han khéac

$é cudi nam Sé dau nam

VND VND

Kinh phi céng doan 46.177.200 36.412.900

Céc khoan phai tra, phai ndp khac 365.556.416.182 9.234.343.250

- Hop téc dau tw voi céc cé nhén (i) 3.900.000.000 8.650.000.000

- Hop téc kinh doanh voi Céng ty C8 phéan Huy 360.000.000.000 )
Duong Group (i)

Phai tra khac 1.656.416.182 584.343.250

365.602.593.382 9.270.756.150

Phai tra ngén han khac I1a cac bén lién quan (chi 360.305.814.994 106.070.829

tiét Thuyét minh sé 6.3)

(i) Khoan tign nhan hop tac dAu tw véi cac ca nhan dé cung tham gia dau gia quyén st dung dat
voi tdng dién tich 1a 47.710 m2 dé thyc hién dy @n Tuyén phd thwong mai cap duwdng 3 thang 2
néi dai trén dia ban thj tran Hau Nghia, huyén Birc Hoa, tinh Long An.

(iiy Khoan tién nhan hop tac dAu tu véi Céng ty C6 phan Huy Duong Group theo Hop dbéng sé:
01/2024/BCC/MST-HDG ngay 07 thang 11 ndm 2024 dé cung thyc hién phat trién Dy an xay dun
Khu du lich nghi dw&ng Greenhill Village Quy Nhon tai Sdng Céu, phudng Ghénh Rang, thanh ph
Quy Nhon, tinh Binh Bjnh do Céng ty Cd phan Greenhill Village 1a ch dau tu véi quy mé 16,62ha
theo gidy chirng nhan dang ky dau tw sé 7018631077 do S& KHBT tinh Binh Binh chp ngay

09/10/2020.
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Miu sé B 09 - DN

4.18.

4.18.1.

4.18.2.

4.18.3.

Vén chi s& hivu

Bang déi chidu bién déng cta vén chi so hivu

Vén gop cia Lo nhuan sau thué Tén
chii s hivu chwa phan phéi 9
VND VND VND

Sé dw diu nam truéc 681.406.910.000 82.142.957.324 763.549.867.324
Tang trong nam trudc 78.636.100.000 68.295.218.300 146.931.318.300
- Téng vén trong ndm truée 78.636.100.000 - 78.636.100.000
- L&i trong ndm trwéc 68.295.218.300 68.295.218.300
Giam trong nam truéc - (78.636.100.000) (78.636.100.000)
- Chia ¢0 tire (78.636.100.000) (78.636.100.000)

Sé dw cudi nam trwdc 760.043.010.000

71.802.075.624

831.845.085.624

$6 dw diu ndm nay 760.043.010.000

71.802,075.624

831.845.085.624

Tang trong n&m . 17.139.549.264 17.139.549.264
- Lai trong n&m 3 17.139.549.264 17.139.549.264
Giam trong n&m . (324.000.000) (324.000.000)
- Thu lao HOQT : (324,000.000) (324.000.000)
$é dw cubi ndm nay 760.043.010.000 88.617.624.888  848.660.634.888
Chi tiét vén gop ctia chii s& hivu _
Sé cubi ndm S8 diu nam
vén thyec gop Ty 1& Vén thwe gép Ty 18
VND % VND %
Ong Nguyén . kL
Thanh Tuyén 63.105.320.000 8,30%  63.105.320.000 8,30%
Vn gép cée ¢b o0 557 690,000 91,70% 696.937.690.000 91,70%
déng khac
760.043.010.000 100,00% 760.043.010.000 100,00%

Cac giao dich vé vén véi cac chii s& hivu va phan phéi ¢é tie, chia loi nhugn

Vén ddu tw clia cha sé hivu
Vén gdp tai ngay dau ndm
Vén gép tang trong nam

Vén gép gidm trong nam

Vén gop cudi nam

Cé tirc, loi nhuén da chia

Nam nay N&m trwéce

VND VND
760.043.010.000 681.406.910.000
- 78.636.100.000
760.043.010.000 760.043.010.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

MAu sé B 09 - DN

4.18.4. Cb phiéu

- 86 lwgng cd phidu dang ky phét hanh
- 86 lwong cb phiéu da ban ra cong chiing
+ C6 phiéu phé théng
+ C6 phiéu wu dai
- 86 lwong cd phiéu dugc mua, ban lai
+ C6 phiéu ph6 thong
+ C6 phiéu wu dai
- 86 lwong cb phiéu dang Iwu hanh
+ C8 phiéu phé théng
+ C8 phiéu wu dai

Ménh gia cé phiéu dang Iuu hanh:

S6 cubi ndm S6 dau nam
Cé phiéu Cé phiéu
76.004.301 76.004.301
76.004.301 76.004.301
76.004.301 76.004.301
76.004.301 76.004.301
76.004.301 76.004.301
10.000  dbng/CP.

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MYC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

HOAT BONG KINH DOANH

54. Doanh thu ban hang va cung cép dich vy

Doanh thu ban hang hoa
Doanh thu cung cép dich wi
Doanh thu hgp déng xdy dwng

5.2.  Gia vén hang ban

Gia vbn hang ban
Gia vbn cla dich w da cung cép
Gia von xay [&p

5.3. Doanh thu hoat dgng tai chinh

Lai tién gui, tién cho vay

L&i tir hop ddng hop tac kinh doanh
Lai tir hop dbng Uy théc dau tu

L&i cham thanh toan theo hop déng
Lai chiét khau thanh toan

Nam nay
VIND

Nam trwéc
VIND

988.868.620.813

285.021.989.852

1.004.439.029.806
490.601.177

202,293.697.670

1.273.890.610.665

1.207.223.328.653

Nam nay Nam trwéc
VND VIND
087.226.862.506  1.003.409.441.070

259.406.808.662

356.606.955
197.445.198.911

1.246.633.671.168

1.201.211.246,936

Nam nay Nam trwéc
VND VND
7.058.965.716 805.643.580
22.011.720.138 19.597.130.136
- 3.290.958.904
B 115.291.478
- 523.345.614

29.070.685.854

24.332.369.712
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

M&u sé B 09 - DN

5.4.

5.5.

5.6.

5.7,

Chi phi tai chinh

Léi tién vay

Trich/hoan nhép dy phong
Chi phi 1&i hop tac kinh doanh
Chi phi trai phiéu phan bd
Chiét khéu thanh toan

Chi phi khac

Chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi vat liéu quan Iy

Chi phi kh&u hao tai san cb dinh

Thué, phi va I& phi

Chi phi dich wi mua ngoai

Chi phi khéc béng tién

Dy phong/Hoan nhap dw phong tn thét cac khoan
ne phai thu khé doi (*)

Thu nhép khac

Hoan trich 1ap dy phong
Tién bdi thuong, tién phat vi pham hop déng
Thu nhép khac

Chi phi khac

Chi phi phat, 18i cham nép
Chi phi du an khang thi cong trién khai
Chi phi thanh Iy tai s&n c6 dinh

Tién bdi thuong vi pham hop ddng

Chi phi khac

Nam nay
VND

Nam truwdc
VND

18.733.601.048

17.536.687.713

2.524.500.000 13.385.023.078

- 4.998.513.700

73.643.826 348.547.944

- 523.595.358

7.146.343.727 24.900.000

28.478.088.602 36.817.267.793
Nam nay Nam trwéc
VND VND
1.745.920.182 1.847.550.314
32.364.597 241.850.222
175.874.242 168.703.632
7.000.000 9.366.258
1.712.898.287 1.304.303.813
1.155.893.847 55,780.526
31.400.618 28.252.049.800

4.861.351.773

31.879.604.565

Nam nay Nam trwéc
VND VIND
3.006.516.673 -
- 142.628.400.000
100.000.000 926
3.106.516.673 142.628.400.926

Nam nay Nam trwéc

VIND VND
3.577.318,348 956.211
- 1.081.435.370

- 926.098.519

- 11.465.935.445

85.786.293 670.000.000
3.663.104.641 14.144.425.545

35

st

&\ i



CONG TY CO PHAN PAU TU MST | )
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

M&u sé B 09 - DN

5.8.

5.9.

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu
nhap chju thué nam hién hanh (i)

Piéu chinh chi phi thué thu nhé&p doanh nghiép clia
cac nam trwdc vao chi phi thué thu nhap hién hanh
nam nay

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién
hanh

(i) Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh trong n&m dwoc tinh nhw sau:

Loi nhuan ké toan trwéc thué
- Céc khodn diéu chinh tang

Chi phi khéu hao vuot mic
Cac khoan chi phi (phat)
Chi phi 1ai vay khéng duogc triv

Chi phi khdng hop 1é

- Céc khodn diéu chinh gidm
Loi nhuén tinh thué thu nhép doanh nghiép

Thu nhéap tir HDKD chju thué suét 20%
Thué thu nhap doanh nghiép wéc tinh phai ngp
Chi phi thué TNDN tr HDKD chiu thué suét 20%

Thué thu nhap doanh nghiép wéc tinh phai ngp

Lai co ban trén cb phiéu

L&i co ban trén ¢b phiéu

Lgi nhuan sau thué thu nhé&p doanh nghiép (VND)
Céc khoan didu chinh téng/gidm loi nhuén ké toan
dé xac dinh loi nhuan phan bd cho cé déng s& hitu
cb phiéu phé thong

- Céc khoén diéu chinh tang (VND)

- Céc khoén diéu chinh gidm (VND)

Loi nhuan phan bd cho ¢ déng s& hiu ¢d phiéu
phd théng (VND)

C6 phiéu phd théng dang lwu hanh binh quén trong
nam (cé phiéu)

Lai co ban trén cb phiéu (VND/ C6 phiéu)

Nam nay Nam trwéc

VND VND
5.292.047.744 21.836.336.152
5.292.047.744 21.836.336.152

Nam nay
VND

Nam trwéc
VND

22.431.597.008
4.028.641.713

365.537.072

3.663.104.641

26.460.238.721

90.131.554.452
19.050.126.310

183.922.270
956.211
17.536.687.713
1.328.560.116

109.181.680.762

26.460.238.721 109.181.680.762
5.202.047.744 21.836.336.152
5.292.047.744 21.836.336.152
Nam nay Nam trwée
17.139.549.264 68.295.218.300

17.139.549.264

76.004.301

68.295.218.300

71.490.617

225,5

956,3
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST ] Méu sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

6.1.

6.2.

6.3.

6.3.1.

CAC THONG TIN KHAC
No tiém tang

Khong phat sinh bt ky khoan ng tiém tang nao phat sinh tir nhitng sw kign da xay ra c6 thé anh
hwdng dén céc thong tin da dwoc trinh bay trong Béo céo tai chinh ma Coéng ty khéng kiém soat
dwoc hodc chua ghi nhan.

Nhibng sw kién phat sinh sau ngay két thiic ndm tai chinh

Ban Téng Giam déc Céng ty khdng dinh réng, theo nhan dinh cta Ban Téng Giam déc, xét trén
nhitng khia canh trong ygu. khéng co sy kién bat thwdng nao xay ra sau ngay két thuc nam tai
chinh [am anh hudng dén tinh hinh tai chinh va hoat doéng clia Cong ty can thiét phai diéu chinh
hodc trinh bay trén Bao cao tai chinh nay.

Giao dich va sé dw véi cac bén lién quan

Céc bén lién quan vé&i Cong ty bao gdm: céc thanh vién quan ly chi chét, cac ca nhan co lién quan
véi cac thanh vién quan ly chu chét va céac bén lién quan khac.

Giao dich va s dw véi cac thanh vién quan ly chii chét va cac ca nhén c6 lién quan voi cac
thanh vién quan ly chi chét.

C4c thanh vién quan Iy chli chét gdm: c4c thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat, cac thanh
vien Ban Téng Giam déc va ké toan trwdng. Céc cé nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quan Iy
chii chét 1a cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cac thanh vién quan Iy chi chét.

Thu nhép cta céc thanh vién quén Iy chi chét:
Téng thu H8i ddng quan trj, Ban kiém so&t, Ban Téng Giam déc duoc hwéng trong nam nhu sau:

; Nam nay Nam trwéc
Chirc danh VND VND
Héi déng Quan tri
Ong Nguyén Huy Quang Cht tich 84.000.000 168.000.000
Ong Trinh V&n Hung Thanh vién 60.000.000 40.000.000
Ong Hoang Van Minh Thanh vién 60.000.000 120.000.000
Ong Phan Duy Diing Thanh vién - TGD 60.000.000 120.000.000
Ong Nguy&n Quang Nguyén  Thanh vién 60.000.000 -
Ban kiém soét
Ba Nguy&n Minh Huyén Trudng ban 35.752.460 -
Ba VG Thj Thiy Thanh vién 29.415.300 76.754.000
Ban Didu hanh
Ong Phan Duy Dang Téng Giam déc 141.017.738 152.828.750
T Phé Téng Giam déc
Ong Nguyén Dang Kién Kiém K& toan truéng 86.382.013 -
616.567.511 356.754.000

Giao djch v&i céc thanh vién quan ly chi chét va cac cé nhén cé lién quan véi cac thanh
vién quan Iy chd chét.

Céng ty khéng phét sinh giao dich vé ban hang va cung cép dich vy cho céc thanh vién quan Iy chu
chét va cac ca nhan cd lién quan véi cac thanh vién quan ly chi chét.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

6.3.2.

S6 dw véi céc thanh vién quén Iy chd chét va céc ca nhén cé lién quan v6i cac thanh vién
quéan Iy cha chét.

Tai ngay két thic n3m tai chinh Cdng ty khéng c6 sé du vi cac thanh vién quan Iy chd chét va cac
ca nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quén Iy chi chét.

Giao dich va sé dw véi cac bén lién quan khac

Céc bén lién quan khac véi Cong ty bao gdm: céc cong ty con, cac cong ty lién két, co s& kinh
doanh déng kiém soat, cac c4 nhan cé quyén truc tiép hodc gién tiép biéu quyét & Cong ty va céc

thanh vién mat thiét trong gia dinh ctia ho, cac doanh nghiép do cac nhan vién quan ly ch chét va
céc ca nhan c6 quyén truc tiép hodc gidn tiép bidu quyét clia Céng ty va céc thanh vién mat thiét

trong gia dinh cla ho.
Danh sach bén lién quan khéc

Bén lién quan khac

Mbi quan hé

Coéng ty CP Dau tw va Xay dwng Vina2

Céng ty CP Xay dyng Ha tang Db thj va Giao
théng

Céng ty C5 phén GreenHill Village
Céng ty C& phén Huy Dwong Group

Céng ty CP DAau tw Phét trién Bét dong sén DO
Thanh

Céng ty CP Pau tw TLG

Céng ty CP Dau tw Bic Trung

Cong ty Cb phén Dau tw va Thwong mai DQ

Céng ty CP DAu tw va Thuong mai Béc Do

Céng ty C& phan Dau tw Thuong mai va Xay
dirng NP

Céng ty C phan NBA

Cong ty lién két
Céng ty lién két
Cong ty dau tw khéc

Céng ty dau tw khac

Ong Nguyé&n Huy Quang la uy vién HDQT;
Ph6 Téng Giam déc clia Cang ty CP Dau tw
Phat trién B4t dong san D6 Thanh.

Ong Nguyén Thanh Tuyén la ¢b déng Ion clia
Cong ty dong thei 1a dai dién phép luét clia
Cong ty CP Dau tw TLG

Ong Nguy&n Quang Nguyén Ia thanh vién
HDQT ctia céng ty déng thoi 1a thanh vién
HDQT cuia Céng ty CP Dau tw Bic Trung

Ong Phan Duy Diing & Téng Giam déc Céng
ty C& phan Dau tw va Thuwong mai DQI

Céng ty ndy cé lién quan dén ba Duong Thi
Lién Hwong la me dé ctia dng Nguyén Huy
Quang ( Chu tich HDQT ctia MST)

Céng ty nay c6 lién quan dén ba Nguyén Thi
Mai Phwong 12 chi gai ctia 6ng Nguyén Bang
Kién (Pho Téng Giam déc kiém Ké toan
trwdng clia MST)

Ong Nguy&n Huy Quang la Téng Giam déc
Céng ty C& phan NBA

38



CONG TY cO PHAN PAU TU MST MAu sé B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Giao djch v&i cac bén lién quan khéc

Trong ndm tai chinh ndy cé phat sinh nghiép vu cha yéu véi cac cong ty co lién quan nhu sau :

Doanh thu ban hang va - N&am nay
cung cép dich vy Nol dung glso djeh VND
- x A A
Congty CophanDaulrva  nyoo i thy ban hang hoa 18.163.303.839
Xay dung Vina2
Céng ty Cb phan Bau tu Phat .
trién BAt dong s3n D6 Thanh Doanh thu ban hang héa 214.527.659.226
232.690.963.065
Mua hang héa dich vy tiv ; ’ Nam nay
Bén lién quan NI dung giao dch VND
Céngty Co phdnDAutwva  Mua hang héa, dich w (Chua
Xay dyng Vina2 VAT) 193.917.543.787
193.917.543.787
Sé dw céc khoan phai thu/(phdi tra) véi cac bén lién quan khac :

. . . S6 cudi ndm S6 dau ndm
Phai thu ngan han ctia khach hang VND VND
Céng ty C& phan Bau Tw va Xay Dyng Vina2 3.672.972.993 319.661.291
Céng ty Cé phan Dau Tw va Thuong Mai DQ 3.234.508.904 .

105.255.460 105.255.460

Céng ty C4 phan Huy Dwong Group

Céng ty C4 phan Dau Tw Birc Trung

Céng ty CA phan Xay Dung Ha Téng D6 Thj va Giao
Théng

2.041.674.800

2.621.035.021
2.041.674.800

9.054.412.157 5.087.626.572
. S6 cudi ndm S6 diu nam
Tra trwéc cho ngwei ban ngan han VND VND

Céng ty C4 phan Bau Tw va Thuong Mai Béc DO

Cong ty CO phan Dau Tw Thuong Mai va Xay Dyng
ND
Céng ty Cb phan Huy Dwong Group

9.512.755.569

301.165.804
12.049.500.000

18.568.000.000
6.500.000.000

21.863.421.373

25.068.000.000
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Phai thu ngén han khac

$é cubi nam Sé dau nam
VND VND

Céng ty C& phan Xang dau Hung Yén

- 1.990.000.000

- 1.990.000.000

. ; S6 cubi nam S6 dAu nam
Nguwoi mua tra tién trwdc ngdn han WD WD
f;g:g ty C8 phén Xay dyng Ha tang BO thi va Giao 12.878.910.305 12.878.910.305
Céng ty C& phén Dau tw Phét trién Bat dong san D 3.405 301 473 36.193.596.300
Thanh

16.374.301.778 49.072.506.605
86 cudi nam $6 diu nidm
Phai tra nguoi . 56 c6 kha ning . Sb c6 kha ning
ban ngén han Gt} tra ng Gt trf tra no
VND VND VND VND
Céng ty C& phén
Pau tw va Xay 140.674.788.018  140.674.788.018  121.541.846.560 121.541.846.560
dung Vina2

140.674.788.018  140.674.788.018

121.541.846.560  121.541.846.560

Phai tra ngén han khéac 86 C“S']'/‘Nﬁg 8 dé”;:g
ig:g ty C phan Xay dung Ha tAng D6 thj va Giao 305,814,994 106.070.828
gﬁz :\é;cé:gzpdoanh véi Cong ty C6 phan Huy 360.000.000.000 i

360.305.814.994 106.070.829

6.4. Théng tin vé bo phén

Céng ty khéng lap bao cdo bd phan vi khong théa mén 1 trong 3 diéu kién phai lap bo céo bd

phan theo Iinh vyc kinh doanh hay khu virc dja ly duoc

quy dinh tai Théng tw 20/2006/TT-BTC

ngay 20/3/2006 clia B6 Tai chinh viv hwéng dan thuc hién sau (08) chuéin myc ké toén ban hanh
theo Quyét dinh sé 12/2005/QB-BTC ngay 15/02/2005 ctia B¢ trirdng B Tai chinh.
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6.5. Théng tin so sanh

S6 lidu so sanh la sé liéu trén Bao céo tai chinh nam 2023 clia Cong ty da dwoc kiém toan bdi

Coéng ty TNHH Kiém toan TTP.
RRELEEISN
(g/ PAU T ,
ViIeH b/
P " {"r" / : - > \\r.(l\_.
Nguwdi 1ap bidu Ké toan trwéng ““TéngGiam aéc
Nguyé&n Thi Nhw Ngoc Nguyén Déng Kién Phan Duy Diing

Ha Nai, Viét Nam
Ngay 28 thang 03 ndm 2025
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