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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI

Héi ddng quan trj Cong ty C6 phin Dau tu va Phat trién Bit dong san Hudland trinh bay Béo cdo ndy cung
v6i Béo cdo tai chinh Quy 2/2025 ctia Cong ty cho ky hoat dong tir ngay 01/04/2025 dén ngay 30/06/2025.

CONG TY 5
Cong ty Cb phan Dau tu va Phat trién Bit dong san Hudland (goi tat 1a “Cong ty”) dugc thanh 13p theo A
Glay chimg nhén dang ky kinh doanh Céng ty c¢b phan s 0103018988 do So Ké hoach va Piu tu thanh "r-s
pho Ha Noi cap ngay 10 thang 8 nam 2007, dang ky thay dbi va cép lai M s6 doanh nghiép 0102340326 G
lan 8 ngay 28 thang 2 nam 2025 va cac ban sira ddi, bd sung. A
Tén giao dich bang tiéng Anh: HUDLAND REAL ESTATE INVESTMENT AND DEVELOPMENT E

JOINT STOCK COMPANY. =
Tén viét tit: HUDLAND., JSC. B

Téng 12, Tdéa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7 Khu Dich Vu
hgp Linh Pam, P Hoang Liét, TP Ha Noi.

Tru s& chinh:

Céng ty hién dang niém yét tai S& Giao dich Chimg khoan Ha Ngi. Ma ¢ phiéu: HLD.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

H¢i dong Quan tri

Ong Pham Cao Son

Ong Nguyen Thanh Ta
Ong Vii Tuén Linh

Ba Nguyén Thanh Huong
Ba Pong Thi Cic

Ba Tran Thi Hai Ly

Ban Kiém soat

Ba biang Thanh Binh

Ba Nguyén Vii Ngoc Linh
Ba Ngo Thi Hanh

Uy Ban kiém to4n
Ba Pong Thi Cuac
Ba Tran Thj Hai Ly

Ban Giam déc

Ong Vii Tuén Linh

Ong Nguyen Thanh TG
Ong Nguyen Nam Cuong
Ong Tran Diing S¥

Chu tich

Thanh vién

Thanh vién

Thanh vién (Mién nhiém tir ngay 24/04/2025)
Thanh vién HPQT ddc lap

Thanh vién (B nhiém tir ngay 24/04/2025)

Trudng ban (Bai nhiém ngay 24/04/2025)
Uy vién (Bai nhiém ngay 24/04/2025)
Uy vién (Bai nhiém ngay 24/04/2025)

Chu tich (B6 nhiém ngay 29/04/2025)
Thanh vién (BS nhiém ngay 29/04/2025)

Giam dbc (Bo nhiém ngay (01/07/2025)
Giam dbc (Mlen nhiém ngay 01/07/2025)
Phé Gidm dbc

Phé Giam dbc

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Theo nhédn dinh ctia HGi dépg guz‘m tri, xét trén nhirng khia canh trong yéu, khéng co su kién bat thuéfr}g
no xay ra sau ngdy khéa s6 ké toan lam anh huong dén tinh hinh tai chinh va hoat dong ciia Céng ty can
thiét phai diéu chinh hoic trinh bay trén Bio cdo tai chinh Quy 2/2025.




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI (Tiép theo)
TRACH NHIEM CUA HQI PONG QUAN TRI

Hoi dong quan tri Céng ty c6 trach nhiém 1ap Béo cdo tai chinh phan dnh mét cach trung thyc va hop ly
tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hmh Iwu chuyén tién té ciia Cong ty trong
ky. Trong viéc 1p Béo céo tai chinh nay, Ban Giam dbc duoc yéu ciu phai:

e Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung c4c chinh sich d6 mét cach nhét quan;

e Dua ra cac phan doan va uéc tinh mét cach hop Iy va thén trong;

e Néu rd cac nguyén téc ké toan thich hop c6 dugc tuan thi hay khong, ¢ nhitng dp dung sai l¢ch trong
yéu can dugc cong bd va giai thich trong Bdo cdo tai chinh hay khong;

o  Thiét ké, thuc hién va duy tri hé thong kiém soat ndi bd llen quan tGi viée 1ap va trinh bay hop ly Béo
céo tai chinh dé Béo cdo tai chinh khong bi sai st trong yéu ké ca do gian 1an hoic bi 16i.

e Lap Béo cdo tai chinh trén co so hoat dong lién tuc trir trudng hop khéng thé cho ring Cong ty s& tiép
tuc hoat dong kinh doanh.

Hoi ddng quan tri x4c nhan ring Cong ty d tun thi cic yéu cau néu trén trong viée I14p Bao cdo tai chinh. i»
2 o
Hoi ddng quan tri Cong ty chju trich nhiém dam bao ring sb sach ké toan dugce ghi chep mot cach phu hﬁy -
dé phan anh mét cach hop ly tinh hinh tai chinh cia Cong ty & bat ky thoi diém nao va dam béo rang B‘gy/
cdo tai chinh duoc 1ap phit hop véi cac Chudn myc ké todn Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Vi e;f/
Nam hién hanh va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 13p va trinh bay Bdo céo tai chinh. Ban Gi in
dbc ciing chju trach nhi¢ém dam bao an toan cho tai san cia Cong ty va vi vay,thuc hién cac bién phap thich

hop d& ngan chin va phat hién cac hanh vi gian I4n va sai pham khac. 2,

Thay mat va dai di¢n Hoi d@)ng quan trj,

Pham Cao Son
Chu tich Hoi jéng quan tri
Ha Noingay K. Thang 7 nim 2025

MOAN o T A



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND

Bio cio tai chinh Quy 02/2025 cho ky hoat dong tir ngay 01/04/2025 dén ngay 30/06/2025

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 30 thiang 06 nim 2025

TAI SAN
A. TAI SAN NGAN HAN
(100 = 110+120+130+140+150)
I. Tién va cdc khoan tuwong duong tién
Tién
2. Céc khoan tuong duong tién

-

II. C#c khoan dAu tu tai chinh ngéin han
3. DAu tu nim giit dn ngay d4o han

III. Cic khodn phéi thu ngin han
Phai thu ngén han cua khach hang
Tra trude cho ngudi ban ngén han
Phai thu vé cho vay ngin han

Phai thu ngin han khac

Du phong phai thu ngén han khé doi
Tai san thiéu che xir ly

V. Hang tén kho

Hang tén kho

Du phong giam gia hang tén kho
Tai sin ngéin han khic

Chi phi tra truéc ngén han

Thué gi4 tri gia ting duogc khiu trir
Thué va cac khoan khac phai thu Nha nud
TAI SAN DAI HAN

(200 = 210+220+240+250+260)
Cac khodn phii thu dai han

Phai thu dai han ctia khach hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi triye thude
Phai thu dai han n6i b

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Du phong phai thu dai han khé doi
Tai sin c6 dinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh

Nguyén gia

Gid tri hao mon lup ké

Tai san cb dinh thué tai chinh

Tai san cb dinh v6 hinh

Nguyén gida

Gid tri hao mon lup ké

III. B4t djng sin diu tw

1. Nguwyén gia

2. Gid tri hao mon lup ké

IV. Tai sian dé dang dai han

V. Cic khoan diu twr tai chinh dai han
2. Déiu tur vao cong ty lién két, lién doanh
A%
1
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Tai san dai han khaie
Chi phi tra truée dai han

TONG TAI SAN (270 = 100+200)

MS
100

110
111
112

120
123

130
131
132
135
136
137
139

140
141
149
150
151
152
153

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
227
228
229

230
231
232
240

250
252

260

270

30/06/2025

™ VND
2.318.360.648.694

6.1 190.105.826.404
190.105.826.404
61.216.028.092

6.2 6.012.918.021
6.2 52.259.100.558
6.3 2.944.009.513
6.4 2.045.275.707.311

2.045.275.707.311
21.763.086.887

18.288.206.706
6.5 3.474.880.181

100.117.377.764

9.601.000.000

9.601.000.000

26.847.453.327
26.847.453.327
73.843.860.870
(46.996.407.543)

6.6

200.000.000
(200.000.000)

56.612.572.565
96.055.631.848
(39.443.059.283)
6.012.039.183

6.7

1.044.312.689

6.8 1.044.312.689

2.418.478.026.458

MAiu B 01a-DN

01/01/2025
VND

1.921.529.223.346

28.483.991.638
12.113.991.638
16.370.000.000

53.285.569.488
9.371.226.959
39.961.307.154
4.628.581.505
(675.546.130)

1.829.417.032.7
1.829.417.032.

10.342.629.
727.361.

1.691.659.739
101.783.339.166

9.601.000.000

9.601.000.000

28.373.422.661
28.373.422.661
73.807.860.870
(45.434.438.209)

200.000.000
(200.000.000)

58.402.278.617
96.055.631.848
(37.653.353.231)
4.896.137.365

510.500.523
510.500.523

2.023.312.562.512

.,

\B
&
%)

PR |

A
Al
D
P
Z

AT DON
HUDL

A

. i) .
~' MA
N R,



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND
Bso cdo tai chinh Quy 02/2025 cho ky hoat ddng tir ngay 01/04/2025 dén ngay 30/06/2025

BANG CAN DOI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 30 thang 06 nim 2025

NGUON VON MS
A. NO PHAI TRA 300
(300 = 310+330)
I. No ngin han 310
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311
2. Ngudi mua tra tién trude ngén han 312
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nude 313
4. Phai tra nguoi lao dong 314
5. Chi phi phai tra ngén han 315
8. Doanh thu chua thuc hién ngén han 318
9. Phai tra ngin han khic 319
10. Vay va no thué tai chinh ngén han 320
11. Dy phong phai tra ngén han 321
12. Quy khen thudng, phuc lgi 322
II. N dai han 330
3. Chi phi phai tra dai han 333
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338
B. VON CHU SO HUU 400
(400 = 410+430)
1. Vén chii sé hiru 410
1. Vén diu tu ctia chii s& hitu 411
2. Thiang du vén c¢b phin 412
8. Quy dau tu phat trién 418
11. Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421
LNST chuwa phdn phéi liy ké dén cudi ky
trudc 421a
LNST chwa phdn phéi ky nay 421b
IL. Ngudn kinh phi va quy khac 430
TONG NGUON VON (440 = 300+400) 440

Ngwdi lap

Nguyén Anh Ta

K& todn trudng

Lé Quéc Chung

™

6.9

6.10

6.11

6.12
6.13

6.11
6.13

6.14

30/06/2025
VND

1.756.076.303.700

366.124.273.294
10.983.782.210
52.776.328
109.669.543.294
8.177.570
25.867.511.454
558.622.351
8.821.637.053
193.813.802.951

16.348.420.083
1.389.952.030.406

1.389.952.030.406
662.401.722.758

662.401.722.758
549.999.610.000
(378.200.000)
80.832.092.113
31.948.220.645

29.024.927.410
2.923.293.235

2.418.478.026.458

MAu B 01a-DN

01/01/2025
VND

1.596.055.932.989

1.054.042.932.989
5.167.994.772
43.761.207
885.719.824.327
8.422.502.063
18.471.962
1.137.736.126
10.490.989.548
126.305.424.901

16.736.228.083

542.013.000. 06\_
427.256.629.528¢ y ‘o

i SAN

427.256.629.523/~
315.999.610. dog

80.832.092.113
30.424.927.410
140.924.457.653
3.082.094.824

2.023.312.562.512

Hé Ngi, ngay MY, thang 7 ndm 2025
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND

B4o c4o tai chinh Quy 02/2025 cho ky hoat dgng tir ngay 01/04/2025 dén ngay 30/06/2025

R e —

Méu B 02a-DN
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ky hoat dgng tir ngay 01/04/2025 dén ngay 30/06/2025
Quy 2/2025 Quy 2/2024
CHI TIEU MS T™M VND VND
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 6.15 3.950.454.865 3.985.888.481
2. Céac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuan ban hing va cung c4p dich vu 10 3.950.454.865 3.985.888.481
(10=01-02)
4. Gia von hang ban 11 6.16 1.594.418.487 4.331.432.977
Lei nhudn gdp ban hang va cung cap
5 dich vu (20 = 10-11) 20 2.356.036.378 (345.544.496)
Doanh thu hoat dong tai chinh 21 6.17 218.844.981 (657.307.372)
Chi phi tai chinh 22 6.17 560.413.036 557.384.853
Trong do: Chi phi ldi vay 23 560.413.036 557.384.853
8. Chi phi ban hang 24 6.18 - (2.690.609.324)
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 6.19 638.216.718 840.709.745
10. Loi nhuin thuin tir hoat dong kinh doanh 30 1.376.251.605 289.662.858
{30 = 20+(21-22)-(24+25)}
11. Thu nhép khac 31 42.155.782 17.384.401
12. Chi phi khac 32 1.122.720 1.731.592
13. Lei nhuédn khac (40 = 31-32) 40 41.033.062 15.652.809
14. Téng lgi nhuin ké toan trudc thué 50 1.417.284.667 305.315.667
(50=30+40)
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 6.20 277.499.524 100.869.085
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai 52 - .
17. Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghi¢p 60 1.139.785.143 204.446.581
(60 = 50-51-52)
18. Lii co ban trén cd phiéu 70 6.21 35 10
Ha Ngi, ngay \X.. thdng 7 ndm 2025
Ngwoi lap K& toan truéng
Nguyén Anh T Lé Quéc Chung
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND
Bio cdo tai chinh Quy 02/2025 cho ky hoat dong tir ngay 01/04/2025 dén ngay 30/06/2025

L L Mau B 03a-DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(theo phuong phép truc tiép)

Liiy ké tir ddu nim nay dén cudi quy nay

Nam nay Nam truéce

CHI TIEU MS VND VND
I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh:

y, Tién thu tirbén hing, cung cép dich vy 11 17.557.785.071 10.337.782.865

va doanh thu khac

2. Tién chi tra cho ngudi cung cap hang héavadichv 12 (166.104.080.238) (19.601.706.981)
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 13 (11.653.561.353) (7.702.047.149)
4. Tién chi tra I3i vay 14 (29.174.006.032) (5.852.103.524)
5. Tién chi ndp thué thu nhap doanh nghiép 15 (782.072.333) (257.190.733)
6. Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 27.580.348.165 14.786.616.757
7. Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 17 (825.373.699.962)  (36.272.028.087)

Luweu chuyén tién thuén tic hoat djng kinh doanh 20  (987.949.286.682) (44.560.676.852)

IL. Luu chuyén tién tir hoat djng dau tu:

1. Tién chi dé mua sim, XD TSCD va cic TSDH khé 21 - .

3. Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng clia don vi kI 23 - (12.900.000.000)

n T}en thu h.m c?xo vay, ban lai cdc cong cu ng 24 ) 13.968.000.000
cuia don vi khac

6. Tién thu hdi diu trr gép v6n vao don vj khac 26 - .

7. Tién thu lai cho vay, cb tirc va lgi nhuan dugc chia 27 123.712.992 1.125.284.787
Luu chuyén tién thudn ti hoat dpng diu tw 30 123.712.992 2.193.284.787

IIL Lwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh:

1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén gop tir CS 31 234.000.000.000 %
2. Tién chi tra von gép cho cac chi s& hitu 32 s .
3. Tién vay ngén han, dai han nhan dugc 33 925.879.030.406 26.513.128.027
4. Tién chi tra ng gbc vay 34 (10.431.621.950)  (11.451.503.781)
5. Tién chi tra no thué tai chinh 35 - -
6. Cb tirc, loi nhuén da tra cho chii s& hitu 36 . s
Luwu chuyén tién thuén tic hoat dpng tai chinh 40  1.149.447.408.456 15.061.624.246
Luwu chuyén tién thuin trong ky (20+30+40) 50 161.621.834.766 (27.305.767.819)
Tién va twong dwong tién dau ky 60 28.483.991.638 51.556.710.801

Anh huéng cua thay d6i TG héi dodi quy d6i ngoai 61 . -
Tién va twong dwong tién cudi ky (50+60+61) 70 190.105.826.404 24.250.942.982
Ha Ngi, ngayAY.. thang 7 nim 2025

Ngudi lap Ké toan truéng
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND ~ Miusb B09 - DN
Téng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, L ACC7, khu dich vu Ban hanh theo Thong tr s6 200/2014/TT- BTC

tébng hop Linh Pam, P. Hoang Liét, TP. Ha Noi

Ngay 22/12/2014 ctia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

1.1.

1.2.

I

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thirc sé hitu von

Cong ty Co phén Diu tu va Phat trién Bit dong san HUDLAND (gm tat 1a “Cong ty”) dugc thanh

E theo Gidy ching nhén déng ky kinh doanh Cong ty cd phén s6 0103018988 do S& K& hoach va
Pau tu thanh phd Ha Noi cap ngay 10 thang 8 nam 2007, ding ky thay ddi lan 8 ngay 28 thang 2
nam 2025 va céc ban sira ddi, bd sung.

Tén giao dich bing tiéng Anh: HUDLAND REAL ESTATE INVESTMENT AND DEVELOPMENT

JOINT STOCK COMPANY.
Tén viét tét: HUDLAND., JSC.
Tru s& chinh: Té‘ing 12, Toa nha HUDLAND TOWER, L6 A CC7 Khu dich vu
tdng hop Linh Pam, Phuong Hoang Liét, Quan Hoang Mai, TP Ha
Nbi

Téng s6 Vén didu 1¢ theo Gidy chiing nhén ding ky kinh doanh 12 315.999.610.000 déng. dugc chia
thanh 31.599.961 c¢b phin (ménh gia ¢b phan 10.000 ddng). Vén phap dinh cia Cong ty 1a
6.000.000.000 dc‘mg

Téng s6 Von diéu 16 tai két thic ngay 30/06/2025 la : 549.999.610.000 ddng duoc chia thanh
54.999.961 cb phin (ménh gia cb phan 10.000 ddng). Vén didu 1& tang sau khi cong ty dd hoan
thanh chao ban thém 23.400.000 c6 phleu ra cong chiing (gia ban m0| co phleu 10.000 ddong ). Cong
ty dang hoan tat thu tuc dé thay déi gidy dang ky kinh doanh theo s6 von didu 16 méi

Nganh nghe kinh doanh va hoat dong chinh:

« Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dit thugc chii s¢ hitu, chi sir dung hodc di thué;
Chi tiét: Kinh doanh bat dong san.
« Hoat dong kién triic va tu van k¥ thuat cd lién quan;

Chi tiét: Tu van dau tu xdy dung nha va céc cong trinh k¥ thudt ha tfmg d6 thi; Quén ly du an cac
cong trinh xay dung.

« Hoat dong xay dung chuyén dung khac;

. Lép dat hé théng xdy dung khac;

» Hoan thién cong trinh xay dyung;

« Pha d&;

« Chuan bj m3t bang;

o Lép dit hé thong dién;

« Ban bu6n vét liéu, thiét bi lp dat khac trong xay dung;
» Ban buén may méc, thiét bj va phu tung may khac;

« Dich vu luu trii ngén ngay;

« Nha hang va cac dich vu #n udng phuc vu luu dong;

« Dich vu phuc vu d6 ubng;

o Cho thué thiét b thé thao, vui choi giai tri;

 Hoat dong dich vu hd trg kinh doanh khac con lai chua dugc phan vao dau;

Chi tiét: Xuat nhap khau vét liéu xay dung, trang bi ndi ngoai that, may méc thiét bi chuyén nganh
xdy dung.

« Dich vu cham séc va duy tri canh quan;

» Hoat dong vui choi giai tri khac chua dugc phan vao dau;



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND
Bio cdo tai Quy 2/2025 cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU B 09A-DN

1.2

Nganh nghé kinh doanh va hoat dgng chin h (Tiép theo)

o Xay d.'ung nha dé o;

« Dich vy tim hoi, massage va c4c dich vu ting cudng stc khde twong ty (trir hoat dong thé thao);
Chi tiét: Dich vu tdm hoi, massage.

« X4y dung nha khéng dé &;

« Hoat dong ctia céc cong vién vui choi va cdng vién theo chi & (i v6i cac nganh nghé kinh doanh
c6 diéu kién, Doanh nghiép chi kinh doanh khi c6 du diéu kién theo quy dinh ctia Phép luét);

 Xay dyng cong trinh ky thuit dan dung khac;

« Xdy dung cong trinh dién;

« Xy dung cong trinh cap, thoat nuéc;

« X4y dung cong trinh vién thong, thong tin lién lac;

« Ban 1¢ db ubng trong cac clra hang chuyén doanh;

o Ban 1¢ thiét bi, dung cu thé duc, thé thao trong cac cira hang chuyén doanh;

o X4y dung cong trinh cong ich khéc;

« Lip dit hé théng c4p, thoat nudc, hé théng sudi va diéu hoa khong khi;

« Ban 1€ theo yéu cau dat hang qua buu dién ho#c internet;
Chi tiét: Loai trir hoat dong dau gia ban 1¢ qua internet.

« Dich vu dn uéng khac;

» Gigo duc thé thao va giai tri;

« Hoat dong cua cac cau lac b thé thao;
Chi tiét: Loai trir hoat dong cua céc cdu lac b thé thao chuyén nghiép.

Hoat dng chinh cuia Cong ty trong nim la: Piu tu phat trién cac Dy 4n bét ddng san, kinh doanh

bat dong san theo hinh thirc ban va cho thué...

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO VA KY KE TOAN

Co s6 lap B4o cdo tai chinh giita nién d¢

B4o cdo tai chinh Quy 2/2025 kém theo dugc trinh bay bang Pdng Viét Nam (VND), theo nguyén
thc gia gbc va phi hop véi cdc Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bdo céo tai chinh

Quy.

Ky ké toin
Nim tai chinh ctia Cong ty bt dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.
Béo céo tai chinh Quy 2 cua Cong ty dugc ldp tir ngay 01 thang 04 dén ngay 30 thang 06 hang nam.

e
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND
Bio cdo tai chinh Quy 2/2025 cho ky hoat ddng tir ngiy 01/04/2025 dén ngay 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09A-DN

3. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché d@§ va Chuén muyc ké toin ap dung
Cong ty 4p dung Ché dd ké todn doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh kém theo Thong tw sb
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 huéng din Ché do ké toén doanh nghiép va céc

Chuén muc ké toan Viét Nam c6 lién quan do B Tai chinh ban hanh.

Tuyén bé vé viéc tuin thi Chuin mwe ké todn va Ché @9 ké todn

Héi ddng quan tri Cong ty dam béo da tuan thu diy du c4c Chuin myc ké toan Viét Nam, Ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va
trinh bay B4o cdo tai chinh cho k¥ hoat dong tir ngay 01/04/2025 dén ngay 30/06/2025.

Hinh thirc ké toin ap dung
Céng ty sir dung hinh thiic ké toan Nhat ky chung.

4. AP DUNG HUONG DAN KE TOAN MOT

Huéng din m6i vé ché @ ké toan doanh nghi¢p

Céng ty 4p dung Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh kém theo Thong tur s
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 huéng dan Ché d6 ké toan doanh nghiép va céc
Chuén muc ké toan Viét Nam c6 lién quan do B Tai chinh ban hanh.

5. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Sau ddy la cac chinh sach ké toan chi yéu dugc Cong ty 4p dung trong viéc lap Béo cdo tai chinh:

Uéc tinh ké todn

Viée lap Béo cdo tai chinh Quy 2/2025 tuan thi theo cdc Chudn myuc Ké toan Viét Nam yéu cau
Ban Giam déc phai ¢6 nhiing wéc tinh va gia dinh anh huéng dén sd liéu béo cdo vé cong ng, tai
san va viéc trinh bay cac khoan céng ng va tai san tiém tang tai ngay lap Béo cdo tai chinh ciing
nhu cac sb lidu béo cdo vé doanh thu va chi phi trong sudt ky hoat dong. Két qua hoat dong kinh
doanh thyc té c6 thé khac vi cac udce tinh, gia dinh dit ra.

Cong cu tai chinh

Ghi nhén ban ddu

Tai san tai chinh

10



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND
Bdo c4o tai chinh Quy 2/2025 cho ky hoat djng tir ngay 01/04/2025 dén ngay 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09A-DN

5.  CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Tai ngay ghi nhan ban dAu, tai san tai chinh duge ghi nhan theo gia gdc cong cac chi phi giao dich
¢6 lién quan truc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh do.

Tai san tai chinh cia Cong ty bao gbm tién mat, tién giri ngén han, cc khoan phai thu ngén han va
cac khoan phai thu khac, cac khoan cho vay va cong cu tai chinh chua niém yét.

Céng ng tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban dAu, cong ng tai chinh dugc ghi nhén theo gia géc cdng cac chi phi giao dich
¢6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh cong ng tai chinh do.

Céng no tai chinh ciia Cong ty bao gom cac khoan phai tra ngudi ban, phai tra khac, cdc khoan ng
va cac khoan vay.

Dinh gid lai sau ldn ghi nhdn ban ddu

Hién tai, chua c6 quy dinh vé danh gié lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Tién va cdc khoan twong dwong tién
Tién mit va céc khoan twong duong tién mit bao gom tién mit tai quy, cac khoan ky cugc, ky quy,
cc khoan dAu tw ngdn han hodic cic khoan déu tu c6 kha ning thanh khoan cao dé dang chuyén doi

y X & ginose oy - Fe mmeopon e oo iipaie : s s 5 3
thanh tién va it c6 ri ro lién quan dén viéc bién dong gia tri chuyén doi ciia cac khoan nay.

Hang ton kho

Hang ton kho duoc xac dinh trén co s& gia gbe, trong truong hop gia gb6c hang ton kho cao hon gid
trj thuln c6 thé thuc hién dugc thi phai tinh theo gi4 tri thuén c6 thé thyc hién duge. Gia géc hang
tdn kho bao gdm chi phi nguyén vt liéu tryc tiép, chi phi lao dong truc tiép va chi phi san Xuét
chung, néu c6, dé c6 duge hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai. Gi tri thuan c6 thé thyc
hién dugc duoc xac dinh bing gia ban udc tinh trir cac chi phi dé hoan thanh cung chi phi tiép thi,
ban hang va phan phéi phat sinh.

Hang ton kho dwogc hach toan theo phuong phap ké khai thuong xuyén va tinh gia theo phuong
phap thyc té dich danh.

Du phong giam gia hang ton kho ctia Cong ty duge trich 1ap theo céc quy dinh ké toan hién hanh.
Theo d6, Cong ty dugc phép trich 1ap dw phong giam gi4 hang ton kho 13i thdi, hong, kém phim
cht trong truong hop gia trj thyc t cia hang tn kho cao hon gia trj thuan c6 thé thuc hién duogc
tai thoi diém két thic nién d¢ ké toan.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh va khiu hao

Tai san ¢b dinh hiru hinh dugc phan 4nh theo gia gbc, trinh bay theo nguyén gié trir gi4 trj hao mon
liy ké.

Tai san cé dinh hitu hinh duoc khéu hao theo phuong phap dudng thing dya trén thdi gian hitu

dung udc tinh. Thoi gian khéu hao cu thé nhu sau:

11



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND
Bio cdo tai chinh Quy 2/2025 cho ky hoat dong tir ngay 01/04/2025 den ngay 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09A-DN

5. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Théi gian khiu hao

(Nam)
Nha cira vat kién triic 07-25
Méay méc thiét b 05-07
Phuong tién vén tai 07
Thiét bi dung cu quén ly 05

Ciac khoan tra trwéc dai han
Chi phi tra trude dai han 12 Cong cu dung cu da xuat ding nhung chua phan b hét vao két qua san

xuét kinh doanh va c6 thoi gian phan bd trén mot nam tai chinh.

Céc khoan déu twr tai chinh

Cac khoan du tu vao céc don vi ma Céng ty khéng nim giit quyén kiém soat hoic c6 anh hudng
dang ké duoc phan anh theo gia gbc. Dy phong gidm gié dAu tu dugc 1ap khi Ban Gidm dc cong ty
cho rang viéc giam gia ndy 1a khong tam thoi va khong nim trong ké hoach cua don vi duge déu tu.

Du phong duge hoan nhap khi c6 sy tang 1én sau do cua gia tri c6 thé thu hoi.

Cac khoan phai tra
Céc khoan phai tra ngudi ban va phai tra khac khong chiu 13i va dugc phéan anh theo gié tri ghi nhén

ban dau.

Chi phi phai tra
Cac khoan chi phi thuc té chua phat sinh nhung duoc trich trude vao chi phi san xuét, kinh doanh
trong ky dé dam bao khi chi phi phét sinh thuc té khong gdy dot bién cho chi phi san xudt kinh
doanh trén co s& dam bao nguyén tic phii hop gilta doanh thu va chi phi. Khi cac chi phi d6 phét
sinh, néu c6 chénh 1&ch v6i sb da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hofdc ghi giam chi phi twong

ing voi phan chénh léch.

Vén chii 56 hiru

Vén dAu tu ciia chu s& hitu duge ghi nhan theo s6 von thyc gbp ctia chi s¢ hitu.

Loi nhuan sau thué chua phan phi 12 s6 lgi nhuén tir cdc hoat dong cilia doanh nghiép sau khi trir (-)
cac khoan diéu chinh do 4p dung hdi tb thay dbi chinh sach ké toan va diéu chinh hdi td sai sot trong

yéu clia cac nam trudc.

12
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND
Bio cao tai chinh Quy 2/2025 cho ky hoat dong tir ngay 01/04/2025 dén ngay 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09A-DN

5

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Ghi nhan doanh thu
Doanh thu ban hang duoc ghi nhén khi ddng thdi thda man tht ca nim (5) diu kién sau:

(a) Céng ty da chuyén giao phan 16n rii ro va lgi ich gén lién v6i quyén s& hitu san pham hodc
hang héa cho ngudi mua;

(b) Cong ty khong con ném giir quyén quan ly hang héa nhu ngudi s¢ hitu hang héa hozc quyén
kiém soat hang héa;

(¢) Doanh thu dugc xac dinh tuong dm chic chin;

(d) Cong ty s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(¢) Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich bén hang.

L4i tir cac khoan diu tw dugc ghi nhan khi Cong ty c6 quyén nhén khoan lai.
Hop dong xiy dyng

Doanh thu va chi phi ciia hop ddng xay dung dugc ghi nhan theo truorng hop hop ddng xay dyng
quy dinh Céng ty dugc thanh toan theo gié tri khdi lwgng thuc hién, khi két qua thyuc hién hop dong
xdy dung dugc xac dinh mot cach déng tin ciy va dugc khach hang xac nhén, thi doanh thu va chi
phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhan tuong ting véi phan cong viéc da hoan thanh dugc khéach
hang x4c nhén trong ky dugc phan anh trén héa don da lap.

Khi két qua thuc hién hop ddng khong thé wéc tinh mot cach dang tin cdy, trudng hop Cong ty c6
thé thu hdi dugc cac khoan chi phi cia hop dong da bo ra thi doanh thu hgp dugc ghi nhén chi téi
muc cac chi ph1 d4 bd ra c6 kha nang thu hdi. Khi d6, khong mot khoan lgi nhuan nao dugc ghi
nhan, k& ca khi tdng chi phi thuc hién hop ddng c6 thé vuot qua tdng doanh thu cia hop ddng.

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, ddu tu xay dung hodc san xuét nhitng tai san can
mét thoi gian twong di dai dé hoan thanh dua vao sir dung hogc kinh doanh dugc cdng vao nguyén
gia tai san cho dén khi tai san d6 dugc dua vao sir dung hodc kinh doanh. Céc khoan thu nhap phét
sinh tir viéc dau tu tam thoi cac khoan vay duoc ghi giam nguyén gid tai san c6 lién quan. Tat ca
céc chi phi 1ai vay khac duge ghi nhan vao Bao cdo Két qua hoat dong kinh doanh khi phét sinh.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gi4 trj ciia s6 thué phai tra hién tai va s6 thué hoan lai.

S6 thué hién tai pha1 tra dugc tinh dua trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhép chiu thuc khac
v6i loi nhuan thuln dugc trinh bay trén Béo cdo Két qua hoat dong kinh doanh vi khong bao gom cac
khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hoac duoc khéu trir trong cac nam khéc (bao gdm ca 16 mang
sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gdm céc chi tiéu khong chju thué hoac khong duogc khau trir.

Viéc x4c dinh thué thu nhap ciia Cong ty cdn cir vao céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay dbi theo timg thoi ky va viéc xac dinh sau cling vé thué thu nhép doanh
nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra ctia co quan thué c6 thdm quyén,

Céc loai thué khéc dwoc 4p dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09A-DN

5

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Lai trén c6 phiéu

Lai co ban trén cb phiéu 601 v6i céc ¢b phiéu phd thong dugce tinh bang cach chla loi nhuén hogc 15
thudc vé cb dong so hitu cb phiéu phd théng cho s6 lwgng binh quan gia quyen cb phiéu phd thong
luu hanh trong ky. Lai suy giam trén co phiéu dugc xac dinh bing viéc diéu chmh lgi nhuan hoic 16
thudc vé cb dong s hiru ¢d phiéu pho thong va sb luong binh quéan gia quyen cbd phleu phd thong
dang luu hanh do anh eromg clia c4c cd phiéu phd théng co tiém ning suy giam bao gom trai phiéu
chuyén dbi va quyén chon co phleu

Cac bén lién quan

Pugc coi la cac bén lién quan 1a cac doanh nghiép ké ca Cong ty Me - Tong Cong ty Bau tu Phat
trién Nha va Do thi, cac cdng ty con cua Cong ty Me, céc ¢4 nhan tryc tiép hay gidn tiép qua mot
hodc nhiéu trung gian c6 quyén klem sodt cong ty hodc chju sy kiém sodt chung véi Cong ty. Cac
bén lién két, cac ca nhan nao truc tiép hodc gién tiép ndm quyén biéu quyét ciia Cong ty ma c6 anh
hudng déang ké ddi véi Cong ty. Nhimng chite trach quéan ly chu chét nhu Giam dbc, vién chire cla
cdng ty, nhitng thanh vién than cén trong gla dinh cia nhu'ng c4 nhan hodc cac bén lién két nay
hoic nhitng c6ng ty lién két v&i cdc ca nhan nay ciing dugc coi 12 bén lién quan.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND
Bio cdo tai Quy 2/2025 cho ky hoat dong tir ngay 01/04/2025 dén ngay 30/06/2025

e
7.1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09A - DN
THONG TIN KHAC
Théng tin vé c4c Bén lién quan
a) S6 dw véi cdc bén lién quan
Tinh chét 30/06/2025 01/01/2025
Bén lién quan Mbi quan hé giao dich VND VND
Tra trudc cho ngwdi bin 5.689.129.276 10.345.788.569
Téng Cong ty Dau tu va Phat . Tra trude
trién Nha va D6 thi Cong ty me N 5.689.129.276 10.345.788.569
Phai thu khach hang 183.420.889 -
Bl ey i Nguoi lién quan  Doanh thu
NawysnBaoLae cuia ngudindi b kinh doanh 183:420.887
Phai trd ngwoi ban 16.037.100 295.673.800
Cong ty Cb phan 24, .. Phaitra
Tap doan COTANA Co dong sang lap agvii ki 16.037.100 295.673.800
Vay ¢4 nhan 38.200.000.000 36.200.000.000
Ong Pham Cao Son Chutich HPQT  Vay cé nhén 24.500.000.000 24.500.000.000
Ong Nguyén Thanh Tt Giam dbc Vay cé nhin 8.500.000.000 8.500.000.000
Ong Lé Quéc Chung Ké toén trudng Vay ca nhén 500.000.000 500.000.000
Ba Piang Thanh Binh Ban kiém soat Vay cé nhan 500.000.000 500.000.000
A % Ngudi phu trach . s
Ong Nguyén Vin Hudng ik 4l ChRg Y Vay ca nhan 500.000.000 500.000.000
B4 Pham Thi Hai An Neudi lién quan . 4 han 1.000.000.000 1.000.000.000
cia ngudi ndi bd
BaNguyén Thé Binh Minh ~ Lguoilénaquan o nhan 200.000.000 200.000.000
ctia ngudi ndi bd
Ong Nguyén Bio Loc Newotlenquan o b 500.000.000 500.000.000
cuia ngudi ndi bo
Ba Nguyén Hai Yén Mgt litn qoan Vay ¢4 nhén 2.000.000.000

clia ngudi ndi bd
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND
Bio cao tai Quy 2/2025 cho ky hoat dgng tir ngay 01/04/2025 dén ngay 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09A - DN

b) Giao dich véi ciac Bén lién quan

Cho ky ké todan  Cho ky ké todn
két thiic ngay két thiic ngay

Tinh chat 30/6/2025 30/6/2024
Bén lién quan Mobi quan hé giao dich VND VND
Giao dich mua hang - -
Congty TNHH MTV DV Thanh vién Tién nudc

; .460.100 .614.000

Nha ¢ va KDT - HUDS cung TCT sinh hoat i e

Khéi luong hoan 1 .
Giao dich khic - -
Nguyén Hai Yén Rewili€nqom. oo i 2.000.000.000 ;

ctia ngudi ndi bd

¢) Thi lao va thu nhép cia Hji dong quan tri, Ban kiém soat va Ban gidm déc

Thi lao ciia Hoi dong quan tri

Ky hoat dgng Ky hoat dong

r A
. Shite e it T"l':; %t.;z" 6ir 01/01/2025  tir 01/01/2024
pva fen pivin o n -s.ch’ dén 30/06/2025  dén 30/06/2024
! VND VND
Ba Pdng Thi Clic Uy vién HDQT Thu lao 90.000.000 54.000.000
Ba Nguyén Thanh Huong Uy vién HDQT Thu lao 54.000.000 32.400.000
Ong Vii Tuan Linh Uy vién HDQT Thii lao 54.000.000
Céng 198.000.000 $6.400.000
Thi lao céia Ban kiém soat
’ £ Ky hoat dong Ky hoat dong
Hova tén Chite vu /Vi tri T:lll]; c? Z:i;:u BrOLRL201S  t 0120
' . 'gich 6n30/06/2025  dén 30/06/2024
- VND VND

B4 Piang Thanh Binh o Thilo  24.000.000 16.000.000

kiém soat
B Nguyén Vii Ngoc Linh Thinti v b Thilao  12.000.000 $.000.000

kiém soét
Ba Ngd Thi Hanh L Thilo  18.000.000 10.800.000

kiém soat
Céng 54,000.000 34.800.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND
Bsio cdo tai Quy 2/2025 cho ky hoat dong tir ngay 01/04/2025 dén ngay 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Tién lwong ciia cha tich HDQT, Ban gidam ddc va ngudi quan Iy khac

7.2

Ho va tén

Ong Pham Cao Son

Ong Nguyén Thanh T
Ong Vii Tuén Linh

Ong Nguyén Nam Cudng
Ong Tran Diing S§

Ong L& Quéc Chung
C)ng Nguyén Vin Hudng

Cong

Céng cu tai chinh - quén ly rii ro

- I o . A
Quan ly rii ro von

Chire vu /Vij tri

Chil tich HDQT
- Nguoi dai dién
theo phap luat
Giam déc Uy
vién HDQT

Phé giam ddc
Uy vién HDQT
Phé giam déc
Pho gidm déc
Ké Toan trudng

Ngudi phu trach
quan tri cong ty

Tinh chit thu
nhép/ Giao
dich

Luong

Luong
Luong
Luong
Luong

Luong

Luong

MAU B 09A - DN

Ky hoatdjng Ky hoat dong
tir 01/01/2025  tir 01/01/2024
dén 30/06/2025  dén 30/06/2024
VND VND

240.543.306 168.969.219
238.246.519 162.562.326
99.315.143 118.960.969
236.530.926 142.267.063
210.282.458 172.028.516
214.123.017 141.575.531
187.160.757 0
1.426.202.126 906.363.624

Cong ty quan tri ngudn vén nham dam bao rang Cong ty c6 thé vira hoat dong lién tuc vira t6i da hoa lgi ich
ciia cac cO dong théng qua toi wu héa s6 du ngudn von va cdng ng.

CAu tric vbn ciia Cong ty gom cé cac khoan ng bao gdm cac khoan vay, tién va cac khoan tuwong duong
tién, phan von thudc s& hitu cia céc ¢ dong clia Cong ty me gom von gop, cac quy du trir va lgi nhuén sau

thué chua phan phéi.

Cic chinh séch ké todn chii yéu

Chi tiét cac chinh sach k& toan chu yéu va cac phuong phdp ma Céng ty 4p dung (bao gdm céc tiéu chi dé
ghi nhén, co s& x4c dinh gid tri va co s& ghi nhén cac khoan thu nhép va chi phi) dbi voi timg loai tai san tai
chinh, c6ng ng tai chinh va céng cu von dugc trinh bay chi tiet tai Thuyét minh b 5.

Cic loai cong cu tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND
Béo cdo tai Quy 2/2025 cho ky hoat ddng tir ngay 01/04/2025 dén ngay 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09A - DN

Bang sau day trinh bay chi tiét mirc déo han cho tai san tai chinh phi phai sinh. Bang dugc 13p trén co' s& mire
déo han theo hop dong chua chiét khiu cua tai san tai chinh gdm i tir c4c ti san do, néu cé. Viéc trinh bay
théng tin tai san tai chinh phi phéi sinh la cén thiét @& hiéu dugc viéc quan ly rii ro thanh khoan cua Cong ty khi
tinh thanh khoan dugc quan 1y trén co s& cong no va tai san thudn.

Dwéi 1 ndm Tir 1- S nim
30/06/2025 VND VND
Tién va céc khoan tuong duong tién  190.105.826.404 -
Phai thu khach hang va phai thu khéc 8.956.927.534 9.601.000.000
Péu tu ngén han - -
PAu tur dai han - -

Dwéi 1 nim Tir 1- 5 ndm Tong
01/01/2025 VND VND VND
Tién va céc khoan tuong duong tién ~ 28.483.991.638 - 28.483.991.638
Phai thu khach hang va phai thu kha«  22.925.262.334 9.601.000.000 32.526.262.334

Pau tur ngin han - - -
14 S0 liéu so sanh

S6 lidu so sanh 1a s6 liéu trén B4o céo cho ky hoat dong tir ngay 01/04/2024 dén ngay 30/06/2024 va Bao
céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024 d4 dugc kiém toan.

Ha Noi, ngayN¥. théng 7 ndm 2025

Ngwdi lap Ké toan trudng

Nguyén Anh Ti L8Quéc Chung Pham Cao Son
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