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PHU LUC SO 04
BAO CAO THUONG NIEN NAM TAI KHOA 2024
(Ban hanh kem theo Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 ndm 2020
ctia Bo Tai Chinh)
Thong tin chung
Thong tin khai quat.
Tén doanh nghiép: CONG TY CO PHAN PE TAM
Tén giao dich: DTA

Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép s6: 0303118498 (s6 cii 4103001861) do S& Ké
hoach va Péu tu Tp.H6 Chi Minh cip 1an dau ngay 10/10/2003 va ding ky thay ddi lan
thr 10 ngay 04/4/2025.

Vén didu 16: 180.598.320.000 dong

Yén diu tu cta chu s& hitu theo bdo cédo tai chinh ngay 31/12/2024: 180.598.320.000
dong.

Dia chi try s&: 2/6-2/8 Ni Thanh, P.13, Q. Tan Binh, TP.HCM.

S6 dién thoai: 39 974 668

S6 fax: 39974 679

Website: http://www.detamland.com

Ma cb phiéu:  DTA

Qus trinh hinh thanh va phat trién:

Cong ty Cb phan Pé Tam (“DTA”) dugc thanh 1ap ngay 10 thang 10 ndm 2003 theo gidy

CNDKKD s6 03031 18498 (so cii 4103001861) do S& K& hoach va Du tu Tp. Ho Chi Minh cip véi
s6 vén ban dau 1a 2 Sty dong. Ngay tir nhiing ngay dau thanh lap, Cong ty da nhanh chong di
vao hoat déng va tién hanh dAu tu nhiéu dy 4n véi tu cach 1a chi diu tu va tham gia gop von
trén dia ban cdc quan huyén thugc TP. HCM va cac tinh 14n cén. Qua nhiing du 4an tiép ndi
nhau, Cong ty di dan hinh thanh mot nén tang vimg chic ca vé nhan lyc 13n tai luc, dic két
duoc nhiing kinh nghiém quy gia va xay dung hoan chmh cac chlen lwgc mang tinh 1au dai dé
sin sang dau tu cho nhitng dy 4n 16n tiép theo. M6t sb su kién ndi bat ciia Cong ty:

Thang 05/2007:  Thanh 14p chi nhanh DETACO Nhon Trach, DPong Nai;

Thang 07/2008:  Chinh thirc lam L& dong thé Khu d6 thi DETACO tai xa Phudc An,
Nhon Trach, Dong Nai;

Thang 05/2009:  Thanh 1dp Phong Giao dich Bt dong san DETACO - tai Khu do thi
DETACO Nhon Trach, Dong Nai;
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- Thang 06/2009:  Thanh ldp San giao dich Bét dong san DETACO tai 2/6 -2/8 Nui
Thanh,P.13, Q. Tan Binh, TP.HCM;

- Thang 01/2010: Chinh thitc dwgc UBCKNN cong nhén trd thanh Cong ty dai chiing;

- Théng 03/2010:  Thanh l4p Bd phan dAu tu dy 4n DETACO Phi Qudc, Kién Giang.

- Théang 06/2010: ~ Thanh Iap Chi nhanh Cong ty tai Phit Quéc — Kién Giang.

- Thang7/2010:  Chinh thirc niém yét cb phiéu DTA trén S¢ Giao dich Chimg khoan

: TP. HCM.

- Thang 10/2010:  Thanh 14p Cong ty cd phian Xay lip Kinh doanh V4t liéu Xay
dung DTA, co dong chinh véi ty 1€ 49%.

- Thang11/2016:  Phat hanh 5.000.000 c6 phiéu cho déi tac chién lugc.

- Théng 7/2018:  Hoan tAt phat hanh 2.200.000 c6 phiéu cho déi tac chién lugc.

Thang 9/2018 :

Tang vén didu 18 tir 150 ty 1én 172 ty dong.

- Thang 11/2018:  Thanh 1ap Chi nhanh cong ty cb phan Dé Tam tai Khu cong nghiép D6
Thi & DV VSIP Béc Ninh — thanh phé Tir Son — Tinh Béc Ninh.

- Thang01/2020  Hoan tat viéc phat hanh ting 859.832 c6 phiéu @& chia cd tic va tang
von tir ngudn von chu s& hiru.

- Thang 7/2020: Pugc cép Gidy chimg nhan dang ky doanh nghi¢p thay dbi lan tht 9,
v6i vén didu 18 12 180.598.320.000 dong.

- Théang 4/2025 Thay ddi gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép lan thir 10 (cip nhit

CCCD ctia nguoi dai dién theo phap luét)

So véi thoi ky diu Cong ty méi thanh 1ap, hién nay téc do phat trién dAu tr cac du 4n cua

Cong ty da tang gap nhiéu 1an. Hién nay Cong ty dang trién khai 03 Du 4n chinh tai cac dia
phuong gdm: Khu dan cu tai x4 Phuéc An, huyén Nhon Trach, tinh Péng Nai véi quy mo
47,3 ha; Khu Biét Thy DETACO Pha Quéc v6i quy mo 8,9 ha tai Phu Quéc; Khu nha 6 DTA
Garden House tai Bic Ninh quy md 2,06 ha...

V& diu tu va kinh doanh bAt dong san: Hoat dong kinh doanh chinh cua Cong ty 1a dau
tu phat trién dy 4n bt dong san va kinh doanh san pham bat dong san theo phén khuic trung
binh va thu nhap thip. Véi muc tiéu hoat dong 1a dau tw phat trién nhimg d6 thi chit lugng,
khong gian song trong lanh, va ph hop véi thu nhép cia dai da s6 ngudi lao dong.

Trong qué trinh hoat dong ctia minh, DTA luén nang cao tinh chuyén nghi€p, than thién
trong cung cich phuc vy, nghiém khéc trong cong tac quan ly, di sdu di sat thi truong dé aap
ung ngay cang t6t hon nita nhu ciu ctia khach hang. Trudc khi phat trién bit ctr du 4n ndo,
DTA luén tim hiéu k§ mong muén ctia khach hang, nghién ctru, tim kiém dé dva ra thi trudng
nhitng san phim tién phong va uu viét trong thiét ké cling nhu x4y dung.

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh.

- Nganh nghé kinh doanh: Hién nay, cic mang hoat dong kinh doanh ctiia Cong ty bao
gom: (1) DAu tu va kinh doanh bt dong san; (2) kinh doanh vat li¢u xdy dung. Trong do,
Cong ty dinh hudng hoat dong diu tu va kinh doanh bat dong san I hoat déng chinh
mang lai 1gi nhuan cho Cong ty. V
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- Dia ban hoat dgng kinh doanh chinh: Thanh phé H6 Chi Minh, Tinh DPoéng Nai, Phu
Qudc — Kién Giang, tinh Bic Ninh. Cu thé, Cong ty di va dang trién khai Dy 4n dan cu
tai xa Phudc An, huyén Nhon Trach, Pdng Nai; Cin hd chung cu DETACO Nhon
Trach; Khu nha & DTA Garden House tai VSIP Béc Ninh; Khu biét thy DETACO Phu
Qudc tinh Kién Giang.

3. Thongtin vé md hinh quan tri, t6 chirc kinh doanh va by may quan ly.

3.1. Mo hinh quéan tri.

- Dai hji dong cb déng.

- Hoi ddéng quan tri: Hoi ddng quan tri dwong nhiém gdm 5 thanh vién. Trong d6 c6 02
thanh vién didu hanh, 02 thanh vién khong diéu hanh va 01 thanh vién HDQT déc lap.

- Ban kiém soat: Ban kiém soat duong nhiém gdm Trudng ban va 02 thanh vién.

- Ban diéu hanh: Pimg diu by may didu hanh 12 Téng Giam déc.

3.2. Co ciu bd may quan ly.

ChilNhanh
Phu Qu&c» .
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Tru s¢ Cong ty:
Pia chi tru sd: 2/6-2/8 Nui Thanh, Phuong 13, Quan Tén Binh, TP.HCM
Dién thoai: (84.28) 39 974 668 - Fax: (84.28) 39 974 679

Website : www.detamland.com - Email: info@detamland.com

Tru sé chinh diéu hanh hoat dgng chung ciia toan cong ty.

Chi nhdanh Nhon Trach:

Pia chi: Ap Ving Gam, xa Phuéc An, huyén Nhon Trach, tinh Péng Nai
Dién thoai: (84.61) 3572159 - Fax: (84.61) 3572159

Chtc ning nhiém vu: Té chirc quan 1y, giam sat hoat dong thi cong, x4y dung, kinh
doanh du 4n Khu dén cu tai x& Phuéc An, Nhon Trach, Pong Nai.

Chi nhdnh Phii Quéc:

Pia chi: Tang 7, Toa nha s6 196, dudng Nguyén Trung Truc, Khu phé 11, Phuong
Duong Pong, Thanh phé Phu Quéc, Tinh Kién Giang, Viét Nam

Dién thoai: 0948.919.656

Chirc nang nhiém vu: T6 chirc quan 1y, giam sat hoat dong thi cong, xdy dung, kinh
doanh du 4n Khu biét thy DETACO — Phu Quéc tai xa Duong To, Thanh phé Phi Quéc,
tinh Kién Giang.

Chi nhdnh Bdéc Ninh:

Dia chi: Can nha ma s6 LKB17-08 Dy 4n Khu nha & lidn k2 tai cac 16 dat ky hiéu: LK-
B14+LK-B21 thuéc Dy 4n Dau tu Xay dyng, Kinh doanh Khu D6 thi va Dich vu VSIP
Béc Ninh, phudng Phu Chén, thanh phé Tir Son, tinh Bic Ninh. :

Dién thoai: 0919.130.525

Chtrc ning nhiém vu: T chitc quéan ly, gidm sat hoat dong thi cdng, xay dung, kinh
doanh du 4n Khu nha & DTA Garden House tai VSIP Béc Ninh.

Vin phong giao dich bat dpng sin DTA:

Vin phong giao dich Bit dong sin DTA tai tru s¢ DTA TP.HCM

Dia chi: 2/6-2/8 Niii Thanh, Phuong 13, Q.Tan Binh, Tp. HCM

Vin phong giao dich Bat dong san DTA tai Nhon Trach, Dong Nai

Dia chi: Pudng Nguyén Vin Ctr, ép Viing G4m, Xa Phuéc An, Nhon Trach, Déng Nai
Vin phong giao dich Bat dong san DTA tai Vsip Bic Ninh.

Dia chi: Can nha ma sb LKB17-08 Dy an Khu nha & lidn k& tai cac 16 dit ky hi¢u: LK-
B14-LK-B21 thudc Dy 4n Pau tu Xay dung, Kinh doanh Khu D6 thi va Dich vu VSIP
Béc Ninh, phudng Phu Chén, thanh ph6 Tir Son, tinh Béc Ninh

Vin phong giao dich bét dong san DTA tai Phu Quéc — Kién Giang.

Dia chi: Tang 7, Toa nha s6 196, duong Nguyén Trung Truc, Khu pho 11, Phuong
Duong Pong, Thanh phé Phu Quéc, Tinh Kién Giang, Viét Nam.
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34.

4.1.

4.2.

Céc cong ty con, cong ty lién két:

Cong ty cé phin Xay ldp Kinh doanh vit ligu xdy dung DTA.

Tén viét tit: INVESTCO — DTA

Dia chi tru s& chinh: 60/23 Quéc Lo 13, phudng 26, quan Binh Thanh, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Vén didu 18: 20.000.000.000 VND (Hai muoi ty dong)

Nganh nghé kinh doanh: Bén buén kim loai. Ban budn vat liéu, thiét bi lip dat khac
trong xdy dung. Vén tai hang hoa bang duong bd. Xay dung nha cac loai. Xay dung
cong trinh dudng sat va duong bo. Xéy dung cong trinh k¥ thuat dén dung khéc. Xay
dung cong trinh cong ich. Lap dat h¢ thong dién. Phéa d&. Chuan bi mat bang. Lap dat he
théng cap, thoat nude, 10 sudi va dicu hoa khong khi; Lap dit hé thong xay dung khac.
Hoan thién cong trinh xay dung. Hoat dong xdy dung chuyén dung khac.

DTA tham gia gép vén: 49% vén didu 1€.

Pinh hwéng phat trién.

Cic muc tiéu chii yéu ciia Cong ty w

Phat trién bén vimg 1a mot trong nhiing tiéu chi va su ménh cua DTA ngay tir nhitng
ngay déu thanh lap dya trén nén tang: Hoat d6ng dau tu hiu qua, hoat dong kinh doanh
bén vitng va dong g(’gp cho Xa hoi. B§ dat dugc muc tiéuv trén, Hoi dong Quan tri va Ban
Téng Giam dbc di de ra chién lugc vé con ngudi, san pham nhu sau:

V& con ngudi: Phat trién va dao tao doi ngii can bd nhan vién trong Cong ty ngay cang
chuyén nghiép, thiic day xay dung b may cong ty da nng va linh hoat.

V& san pham: La Chu dau tu tai cac tinh nhu Nhon Trac}}- DPong Nai, Tir Son- Bic Ninh,
TP. Pht Quéc- Kién Giang, tap trung dau tu va phat trién cac san pham nha & gia ré dé
phtt hop v6i dai da s6 ngudi lao dong.

Chién lwgc phat trién trung va dai han
Chién lirgc phdt trién trung han.

Tir nim 2023 dén nim 2025: Nhan dinh cdc nim t6i s€ 1a cac giai doan kho khin cuia thi
trudmg, DTA s& tap trung hoan thién phép ly dw an, cin ¢t c4c bién dong thi trudng aé
linh hoat trong hoat dong kinh doanh, trén co s& hinh thanh vitng chic cac nén tang hoan
thién phap ly cac dy an trén.

Chién lwoc phdt trién dai han.

Tap trung tim kiém va dau tu vao nhimg ving, mién chua phét trién, nhung c6 nhi€u
tiém ning, c6 vi tri chién lugce, s& duge Nha nude quy hoach, dau tu phat triecn manh vé

co s& ha tang, c6 kha ning tao dot bién v& gia tri dé thu hut dong von déu tu nudc ngoai.
Tim kiém, lua chon dbi tac trong va ngoai nudc cd tiém luc kinh té, ky thuat, kinh
nghiém trong xay dung va kinh doanh bat dong san dé thoa thuan vé viéc hop tac dau tu,
lien doanh lién két hoic céc hinh thirc hop tic khéc ma phép luat cho phép deé trién khai
thuc hién dau tu xdy dung dy an.
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4.3

Hop tac dbi véi cac khu cong nghiép, doanh nghiép c6 cac quy dit tai cac khu cong
nghiép trén dia ban ca nuée dé hop tac trién khai cac du 4n nha & cho cong nhén tai cac
khu cong nghiép.

Cac muc tiéu phat trién ben virng (mdi trwong, xa hoi va cong dong) va chwong
trinh chinh lién quan dén ngin han va trung han cia cong ty.

“Phat trién bén vimg gin v6i 3 miii nhon: Tang trudng kinh té - Trach nhiém xa hoi — Bao

v€ moi truong.

*

Tang trudng kinh té:

Huéng dén tang truong 4n dinh va ben vitng trong linh vuc dau tu kinh doanh bét dong
san, gop phan vio ting trudng kinh té cua dét nudc.

Doéng gop cho su phat trién kinh té cdc dia phwong ma Cong ty dd va dang trién khai hoat
dong céac du an.

Pong gép cac nghia vu tai chinh vao ngan sich Nha nude.

Tao ra gia tri cho cb dong thong qua ting trudng gia tri doanh nghiép va chinh sach cd
tirc hiéu qua.

Trach nhiém véi sy phat trién ctia x3 hoi.

Tao cong in viéc lam va moi trudng phat trién toan dién cho ngudi lao dong.

Hudng cac hoat dong kinh doanh dén sy phat trién bén vitng va lanh manh cho thi truong
bat dong san va thi truong ching khoan.

Pam bao quyén loi cho khach hang va cu dan dang sinh sbng tai cac du 4n ctia DTA.
Doéng gop tich cuc cho cong ddng bang cac hoat dong quyén gop, thi¢n nguyén...

Trach nhiém bao vé mdi truong. '

Dinh hudéng phat trién cac san phém va dich vu dé tao méi trudng séng xanh, lanh manh
cho khach hang.

Kién tao mdi truong 1am viée thén thién cho ngudi lao dong.

Thuyc hanh tiét kiém cac nguén tai nguyén nhu dién, nude, xang dau.

Tao didu kién cho céc ¥ tudng, sang kién v& bio vé méi trudng, tiét kiém ning lwong
dugc thuce hién.

Cac rii ro:

Rui ro vén: Viée quan tri nguon vbn dua trén muc tiéu bao dam cho céc hoat dong cbt 15i
cua cong ty, dong thoi téi da hoa loi ich cta c¢d dong. Pé quan ly rii ro doanh nghiép,
Cong ty da tlen hanh ra soat cac hoat dong kmh doanh tai chinh va céc du 4n bit dong
san dé co cAu lai ngudn luc, dam bao ngudn tién va ting tinh thanh khoan. Tuén thu

chién Iugc kinh doanh “Phat trién bén vimg” dé dam bao ngudn luc trong giai doan thi
truong kho khén.

Riii ro hang hoéa va ruii ro thanh toan: Thi truong bat dong san chiu rui ro 16n vé mat
chinh sach. Chinh sach gia ca linh hoat theo bién dong cua thi trudng va nén kinh t& dé
giam thiéu hang ton.
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II.

Ru1 ro gia: Cong ty c6 cac hoat dong dau tu von vao cac Cong ty niém yét va chua niém
yét, chiu rii ro bién dong gi4 cia céc khodn dAu tu ndy. Cong ty quan ly rii ro vé gia cb
phleu bing céch thiét 14p han mirc dau tu.

Rui ro 13i sut: La rii ro ma gia tri hop ly hodc cac luong tién trong tuong lai cua cOng cu
tai chinh bién dong theo nhitng thay do1 cua lai suét thi trudng chu yéu lién quan dén
tién, dén cac khoan vay va cc khoan t1en giri ngén han ctia Cong ty. Cong ty khong thuc
hién phan tich d nhay déi vai lai suat vi 1tii ro do thay dbi 1ai sut tai ngay 1ap bdo cdo
tai chinh 13 khong d4ng ké va van nam trong gi6i han quan Iy rui ro cua minh.

Rui ro tin dung Xay ra khi c¢6 khach hang khong dap tmg dugc cac nghia vy trong hop
dong din dén céac ton that tai chinh cho cong ty. Cong ty da ¢6 chinh sach phu hgp va
thudng xuyén theo ddi tinh hinh dé danh gia nham han ché anh huong rui ro tin dung.

Rui ro thanh toan: La rui ro Cong ty s& gap kho khan va khong thé thyc hién cac nghia vu
lién quan dén céc khoan no tai chinh. Chinh sach Cong ty la thuong xuyén giam sat cac
yéu cau thanh khoan hi¢n tai va twong lai nhim dam bao co thé duy tri du trir tién mat
dly du dé c6 thé dap g cac yéu cau thanh khoan trong ngén han va trung han.

Rui ro v& méi truong, thién tai, dich bénh:
Tinh hinh hoat dong trong nam
Tinh hinh hoat dong sin xuét kinh doanh:

Két qua hoat dong san xuét kinh doanh trong nim:

(bVT: VND)
Khoin muc Thyc hién nam 2024
Téng doanh thu 141.861.973.916
Trong d6: Doanh thu tir KH nén dit DA, cin ho 136.789.644.218
Doanh thu ban hang hoa, doanh thu khéac 5.072.329.698
Doanh thu tir hoat dgng tai chinh 386.079.048
Thu nhép khac 4.618.328.745
Loi nhuin truéc thué 3.684.467.890
Le¢i nhuin sau thué 1.497.515.310
Tinh hinh thyc hién so véi ké hoach:

Chi tiéu KH Nam 2024 TH Nam 2024 TH 2024/ KH 2024
Téng Doanh thu 137.050.000.000 142.968.937.296 104,32%
Doanh thu thun 137.050.000.000 141.861.973.816 103,51%
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Loi nhuén sau thué 3.296.000.000 1.497.515.310 45,43%

Cac chi tiéu chinh nhw doanh thu, lgi nhuin... thip hon so ké hoach dé ra chii yéu
1a do cac nguyén nhan sau:

- Do tinh chit dic thu ctia nganh nghé kinh doanh bat dong san, DTA bi anh hudng nang
sau dich bénh va anh hudng suy thoai chung cua nén kinh t& trong nu6c ciing nhu thé
gioi.

Su bién dong cia 13 sut, cac chinh sach tai chinh thay ddi @6t ngdt 1a cac nguyén nhan
chinh anh hudng 16n dén hoat dong sén xuét kinh doanh ctia Doanh nghiép.

2.1. Danh sach Ban didu hanh: Tém tit 1y lich cua céc c4 nhan trong Ban diéu hanh:
¢ Ba Pham Thi Kim Xuan — Thanh vién Hoi dong qudn tri kiém Tong Gidm Péc

Ho va tén: PHAM THI KIM XUAN
Giéi tinh: Nir

Sinh ngay: 21/06/1975

Noi sinh: Nam Dinh

031175015130, cip ngay 27/8/2022, tai Cuc canh

CLCL: sat quan ly hanh chinh v trat tu x3 hoi
Qudc tich: Viét Nam

Dan tdc: Kinh

Qué quan: Hai Phong

Dia chi thuong tru: Q.Pht Nhuan, TP.HCM

Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh 46 o/mén: Ctr nhan Kinh té chuyén nganh K¢ toan — Kiém

toan

Qua trinh cong tac:

+ Tir 2005 — 2006: Ph6 Téng Giam ddc Cong ty C6 phan D¢ Tam

+ T 2007 — nay: Téng Giam déc Cong ty C6 phan D& Tam, dong
thoi 1a thanh vién HDQT.
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X/
0.0

Céac chirc vu cong tac hién
nay tai to chirc niém yét:

Thanh vién HDQT kiém Tong Gidm dbc Cong ty
Co phan D¢ Tam.

Ong Huynh Thanh Hué — K¢ todn truong

Ho vatén: HUYNH THANH HUE

Gidi tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 10/06/1972

Noi sinh: TP.HCM

CCCD: 079072010940, Ngay cép: 18/09/2022 Noi cf'ip.:
Cuc Cénh sat Quan ly hanh chinh vé Trét tu Xa hoi

Qudc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quan: Cu Chi, Tp.HCM

Dia chi thung tré: gﬁl ?frﬁ&.f{ (1:\14\2 Khanh B, Xa Thai My, Huyén Cu

Trinh d6 van hoéa: 12/12

Trinh d§ chuyén moén:

Cir nhan Kinh té - nghanh K& toan, PH Kinh té
TPHCM

Qua trinh cong tac

+ Tir 09/1996 - 03/2002 :

+ Tir 03/2002 — 03/2004 :

+ Tt 10/2006 — 06/2014:
+ Tu 12/2015 — 12/2020:
+ Tt 09/2020 — 10/2023:
+ Tu 01/12/2023- Nay:

Céng ty TNHH SX HTD Binh Tan — K& toén téng
hop

Céng ty TNHH SX TMDV Thiét Mdc — Ké toan
trudng

Céng ty TNHH Hoa Sen Mekong — K& toén truéng
Trudng DPH KTKT Binh Duong — Ké toan truéng
Céng ty CP Ptrc Loc 68 — Ké toan trudng.

Cong ty cb phan D¢ Tam — Ké toan truéng

Cac chirc vu cong tac hién
nay tai t0 chirc phat hanh:

Ké toan truéng
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Céc chirc vu hién dang nam

N . Khong c6
gitt tai t0 chirc khéc: &

2.2. Nhimg thay dbi trong ban diéu hanh: Khong c6.
2.3. S6 lwgng can b, nhén vién (tinh dén 31/12/2024): 31 ngudi.

DTA ludn thyc hién nghiém chinh céac diéu khoan quy dinh trong B Luat lao dong cua

Nude Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam, khong str dung lao dong dudi 18 tudi.

Nhim d& nguoi lao dong phat huy duoc ning luc sing tao cua minh, DTA bao dam moi

trudng lam viée tét cho ngudi lao dong nhur:

4.

Bao dam du cac didu kién vé noi lam viéc cling nhu vé sinh noi lam vige, dam bao cheé
d6 an toan lao dong, v¢ sinh lao dong, trang bi bao ho.

Pam bao cham sécy t& ban diu cho nguoi lao dong, thuc hién t5t ché d6 thai san dbi véi
nguoi lao dong nir.

Thuc hién quyén binh déng nam nit trong moi linh vye.

Ngudi lao dong dugc tham gia bao hiém y té, bao hiém x4 hoi, bao hiém thét nghiép.
Nguoi lao dong duge bio ddm moi quyén loi quy dinh trong Phap luat Lao dong, Luat
BHXH, Luat BHTN cua nugc CHXHCN Viét Nam. :
Tinh hinh dau tw, tinh hinh thyc hién cic dy an:

Cic khoan diu tw 16m:

Trong nam 2024, DTA da tép trung tiép tuc trién x4y dyng hé thong ha‘tz‘“mg ky thuat va
thi cong cudn chiéu nha pho tai Dy an Khu nha & DTA Nhon Trach, Pong Nai; ti€p tuc
thi cong cac Block chung cu tiép theo cia du an Khu chung cu DETACO.

Ddng thoi tiép tuc trién khai thi tuc phap 1 tai du 4n Khu biét thy DETACO Phu Quédc

Tinh hinh thuc hién céc dy an 16n: Dugc thé hién trong muc III, Béo cdo cua Téng Giam
dbe.

C4c cong ty con, cong ty lién Kkét:

Cong ty ¢ phén Xay ldp Kinh doanh vit li¢u xdy dwng DTA( Investco-DTA): Theo
Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép, ty 18 von gop ctia cng ty chiém 49% trén tong
vén didu 1& (20 ty ddng), 31/12/2017 cong ty da gbép 9.8 ty ddng. Cong ty Investco-DTA
chu yéu thi cong xay dung, cung cap cac vat liéu XD. Theo béo cdo tai chinh ctia don vi

nhén dau trr d3 duge kiém toan, 1¢i nhuén hoa von.

Tinh hinh tai chinh
4.1 Tinh hinh tai chinh.
(BVT: VND)
Chi tiéu/ Financial Figure Nam/Year Nam/Year % tang giam/
2023 2024 " % change
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Tbng gi4 tri tai san 708.894.621.126 634.367.597.621 -11%
Doanh thu thuan 99.936.391.162 141.861.973.916 42%
Loi nhudn tir hoat dong 647.067.107 736.576.842 14%
kinh deanh
Loi nhuan khac 2.386.595.168 2.947.891.048 24%
Loi nhuén trude thué 3.033.662.275 3.684.467.890 21%
Loi nhuén sau thué 1.332.721.130 1.497.515.310 12%
- Céc chi tiéu khac: khong co.
4.2 Céc chi tiéu tai chinh cha yéu:
S Nam/Year Nam/Year Ghi
Chi tiéu/ Benchmarks 2023 2024 St
1. Chi tiéu vé khd ndng thanh
toan
+ Hé s6 thanh toan ngan han 0,46 0,65 Lin
Tai san ngan han/No ngdn han
+ HE s6 tha,lnh toan nhanh ‘ 0,15 0.16 . Lin
Tai san ngan han - Hang ton kho
No ngén han
2. Chi tiéu vé co cdu von
+ Hé s6 No/Téng tai san 0,71 0,68 Lan
+ Hé s6 No/Vén chu s hiru 2,49 2,10 Lan
3. Chi tiéu vé ndng luwc hoat dong
+ Vong quay hang ton kho 0,135 0,217 vong
Gi4 vén hang ban/Hang ton kho
binh quin
+ Vong quay tai san 0,137 6211 vong
Doanh thu thudn/Téng tai san
binh quan
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4. Chi tiéu vé kha ndng sinh 1o
+ Hg s6 Loi . nhudn sau 1,33% 1,06%
thué/Doanh thu thuan
+ Hé sé Loi nhuan sau thué/Vén 0,66% 0,74%
chi s¢ hitu binh quan
+ Hé sb6 Loi nhuin sau thué/Téng 0,18% 0,22%
tai san binh quin
+ Hé s6 Loi nhuan tr hoglt dong 0,65% 0,52%
kinh doanh/Doanh thu thuan
5 Co chu co dong, thay dbi vén diu tw ciia chi sé hitu
a. C6 phan:
- Tbng sb cb phan: 18.059.832 CP
- Loai cb phan dang luu hanh: C4 phén pho thong
- S lugng cb phin chuyén nhuong tu do: 18.059.832 CP
- SbIugng cd phan bj han ché chuyén nhugng: 0CP
b. Co cu cb dong (theo danh sdch chét quyén ngay 20/3/2025):
STT Poi twong S6 lwgng cb phiéu | Ty 18 s& hiru (%)
1 Cé dong cong ty 18.059.832 100%
1.1 Cb dong 16n 3.938.496 21,81%
2 | Cb déng tb chirc 329.984 1,827%
2.1 | T6 chirc trong nudc 322.480 1,786%
2.2 | Té chike 1a mede ngodi 7.504 0,042%
3 Cb déng ca nhin 17.729.848 98,173%
3.1 | Cd nhdn trong nudc 17.701.848 98 018%
3.2 | Cd nhdn nwdc ngoai 28.000 0,155%
4 Cb dong Nha nuéc va cc cb 0 0%
dong khac

c. Tinh hinh thay ddi von d4u tw ciia chii s& hiru: Céc dot tang vén cb phéan ké tir khi
thanh 1ap bao gém céac dot chao ban ra cong chung, chao ban riéng 18:

_ Théng 11/2016: Phat hanh 5.000.000 cd phiéu cho dbi tac chién luge.
- Théng7/2018 : Hoan tét Phat hanh 2.200.000 cb phiéu cho dbi tac chién luge.

- Théng 01/2020: Hodn tét viéc phat hanh ting 859.832 cb phiéu dé chia cb tirc va ting von
tr nguon von chu sé hiru.

d. Giao dich c¢b phiéu quy: khong.
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6.2

b)

6.6

Ciac chirng khoan khac: Khong.

Bao cao tac dong lién quan dén mdi truong va xa hdi ciia cong ty.

. Tac dong 1én moi truong:

Téng phat thai khi nha kinh (GHG) truc tiép va gian tiép: La doanh nghiép dau tu kinh
doanh bit dong san véi san phAm dit nén va nha thu nhép thap,ty 1& st dung kinh thap
nén Cong ty khong c6 bién phap do dém.

Céc sang kién va bién phdp gidm thiéu phat thai khi nha kinh: Khong c6.
Quan Iy ngudn nguyén vt li¢u:

Téng lugng nguyén vat liéu duge sir dung dé san xuit va déng géi cac san pham va dich
vu chinh cua to chtc trong ndm: La doanh nghiép dau tu kinh doanh bat dong san nén
viéc danh gia v& lugng nguyén li¢u khong dugce day du va cu thé do nhu ciu tai cic du 4n
va timg thoi diém 1 khic nhau.

Béo céo ty 1€ phan trim nguyén vt liéu dugc tai ché sir dung dé san xuit san pham va
dich vu chinh cta t6 chirc: C4c vt liéu ctia Cong ty st dung mdt 1in va khong tai ché.

Tiéu thu ning lwong:
Ning lugng ti€u thu truc tiép va gian tiép: Chua c6 blen phap do dém.

Néng luong tiét kiém duoc thdng qua cdc sang kién str dung ning lugng hiéu qua: Chua
c6 bién phap do dém.

Céc bao cdo sang kién tiét kiém ning lugng (cung cép cac san pham va dich vu tiét kiém
ning luong hoidc sir dung ning lugng tai tao); bao céo két qua cua cic sang kién nay:
Khong c6.

Tiéu thu nwée: (mirc tiéu thu nuwéce cia cac hoat dong kinh doanh trong nam)

Ngudn cung cAp nudc va lugng nude st dung: Str dung ngudn nude ty nhién va nude do
Cong ty cap nudc cung cap.

Ty 16 phin trim va tdng lugng nudc tai ché va tai sir dung: Sir dung mot lan va khong tai
ché.

Tuin tha phap luat vé bio vé méi truong:

S6 14n bi xtr phat vi pham do khong tuén thu luat phap va cac quy dinh v& méi truong:
Khong c6. Cong ty ludn tuén thi cac quy dinh cia phap luat vé bao vé moi trudng.

Téng s6 tién do bi xir phat vi pham do khong tuan thi ludt phap va cac quy dinh vé moi
truomg: Khong c6. Cong ty ludn tudn thu cdc quy dinh ciia phap ludt vé bao vé moi
trudng.

Chinh sach lién quan dén nguoi lao dong:
S lwong lao dong (tinh dén 31/12/2024): 31 ngudi
Mitc lwong trung binh ddi véi ngudi lao dong: 19.835.173 d/ thang.

Chinh sich lao dong nhim dam bao strc khoe, an toan va phiic loi cua ngudi lao dong,
GoOm: Tién lrong, thudng, ci thién bira an, phuong tign diéu kién lam viéc, thim héi om
dau, tai nan ...
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6.7

6.8

II1.

Hoat dong dao tao nguoi lao dong: Cong ty c6 chinh sach wu déi cho nguoi lao dong tu
di hoc tich liy kién thire, sé duoc hd tro vé hoc phi, thoi gian di hoc..

S6 gir dao tao trung binh mdi nidm, theo nhéan vién va phan loai nhan vién

Céc chuong trinh phat trién k§ ning va hoc tép lién tuc d& hd trg ngudi lao dong dam béao
co Viéc lam va phat trien sy nghi€p.

Ngoal vi€c cung cap cac phiic 1gi nhu lwong, thudng cho nhan vién, DTA chil trong vige
dao tao cho cac cap do nhan vién va lanh dao khac nhau bang nhiéu hinh thirc. Bén canh

do viée gido duc va dao tao nhén vién ciing g0p phin gitp doanh nghiép dam bao yéu
cAu ngay cang cao cua thi trudng v& chét lrong lao dong va dich vy khéch hang.

Chung t6i quan tri van dé dao tao va gido duc ctia minh thdng qua mot hé théng cac
chuong trinh dao tao nhin vién méi va dao tao nghiép vu ndi bg.

Bio cio lién quan dén trach nhiém d6i voi cong ddng dia phwong:

Véi tinh than hudng t6i cong dong, Cong ty da ludn danh mot phan lgi nhuin cia minh
dé thuc hién cac hoat dong an sinh x3 hoi, chung tay chia sé va dong gop cong dong.
Cong ty da trao cac phan qua hd trg cho cac hd dan c6 hoan canh kho khan, hd trg quy vi
ngudi nghéo, cac em thiéu nhi... tai cic dia phuong ma Cong ty dang dau tu du 4n va tai
noi dat tru s& chinh ciia Cong ty.

B4o cdo lién quan dén hoat déng thi trudng vén xanh theo hwéng din ciia
UBCKNN.

B#o cdo va danh gia ciia Ban Téng Giam doc.
Panh gia két qua hoat dong san xuit kinh doanh.

Thi treong bat dong san Viét Nam nim 2024 da khép lai véi két qua phuc hdi tich cuc
nhd céc budc tién 16n trong viéc hoan thién hanh lang phap ly, cac thong tin ngay cang
minh bach, rd rang cho moi thanh phan tham gia. C6 thé khang dinh, nim 2024 1a mot
nim ban 18, 12 nén tang tao dong luc cho thi trudng b4t dong san phat trién trong giai
doan tdi.

Bén canh d9, thi trudng chimg khoan Viét Nam trong nim 2024 vé co ban gilr duoc sy
6n dinh, an toan, phat trién, tlep tuc khang dinh dugc vai tro 13 kénh dan von trung, dai
han quan trong cua nén kinh té, doanh ngh1ep Thi trudng duy tri sy 6n dinh, thanh khoan
t6t, ky luat ky cuong duge cing cd, gia ting tinh minh bach, bén vimg. Cung véi thi
truong, dudi sy quan tam, chi dao sat sao ctia Bd Tai chinh, ndm 2024 ciing la ndm ghi
nhan nhiéu diu 4n trong hoat dong quan ly, diéu hanh, giam sét thi trudng chimg khoéan
cua nganh Ching khoan, trong do ti€u biéu 13 cong tac hoan thién phép ly khi Ludt
Chimg khoan sira d6i da dugc ban hanh.

La m¢t doanh nghlep niém yét v6i nganh nghé kinh doanh chinh 1a dau tur kinh doanh bat
dong san, do d6 moi hoat dong dAu tu kinh doanh ctia DTA chiu anh huéng rat 16n do tac
dong truc tiép cua thi truong chimg khoén va bat dong san.

Vé hoat dong dau tw cac dv 4n:
Dw an Khu dan cw xa Phuéc An:

Dy 4n ¢6 quy m6 47,3 ha do DTA 1am chu dAu tu da dwoc Nha nude giao dat theo quyét
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dinh s& 474/QD-UBND ngay 10/02/2010, véi dién tich duge giao 36,9 ha. Trong d6 dbi
v6i phén dién tich dit d& hoan thién ha ting k¥ thuat khu C va tiéu khu B8, DTA di
chuyén nhwong, cip sb cho khach hang. P6i v6i phan con lai, DTA di phéan ky dau tu
cho c4c khach hang, trong d6 giai doan 1 13 hop tic dau tw xay dung ha ting, giai doan 2
14 thi cong nha thd trong hoan thién ngoai, va giai doan cudi ciing 13 hoan thién dé dua
vao sir'dung. Dén thoi diém hién nay, khoang hon 300 cin nha ph da thi cong x4y dung
hoan tt giai doan 2 (phén thd) va khoang 100 cin nha phd dd hoan thién dwa vio sir
dung. Va DTA vin dang tiép tuc 1am viéc véi céc khach hang d& hoan tat viéc thi cong
nha & dé dwa vao str dung ddi vdi cac cin con lai trong thoi gian sém nhit.

Déi vé6i phan dién tich con phai dén b, DTA vin lam viéc véi Ban bdi thudng huyén
Nhon Trach, UBND huyén Nhon Trach va céc S& nganh lién quan cta Tinh dé tham
dinh lai gia dit cho phi hop v6i tinh hinh thyc té. Pong thdi do Dy 4n thude trudng hop
chuyén tiép tir Luat DAt dai 2003 sang Luat Dit dai 2013, theo quy dinh cic S ban
nganh dang trinh UBND tinh xem xét chép thusn chu truong cho phép tiép tuc lap thu
tuc thAm dinh phé duyét phuong an bdi thudng, hé trg tai dinh cu theo Luat Dat dai 2013
va dén nay Luat Dét dai 2024 c¢6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01/8/2024.

Vé gia han tién d6 tai Dy 4n: Trén co sé hudng din cia cac S& ban nganh, Hoi dong
quan tri da ban hanh cédc Nghi quyét lién quan, 13 mdt trong céc thanh phén hd so khi nop
hd so didu chinh tién d6. Gin day nhit Cong ty da ndp hd so diéu chinh dau tu Dy 4n
Khu dan cu x4 Phudc An vao thang 12/2024, da hoan thanh gia han d6i v6i Khu chung
cu DETACO va hién dang thuc hién tiép cac thu tuc tiép theo véi cdc S& ban nganh cho
ndi dung con lai cua Khu dan cu.

D 4n Khu chung cw DETACO (CC02):

Theo phé duyét quy hoach Khu chung cu CC02 gbm 16 Block chung cu cao 5 tang, di
hoan thanh diu tr xdy dung va ban giao nha & 04 Block chung cu A6, A7, A8, A9. Va
trong nam 2025, Cong ty du kién tiép tuc x4y dung céc block chung cu con lai theo nhu
cau cia thi truong.

Péi v6i viee didu chinh tién dd dAu tw, Cong ty di dugc chip thuan didu chinh chu
treong dau tu tai Quyét dinh s6 101/QD-UBND ngay 13/01/2025.

Du an Khu biét thy DTA Phi Quac:

Du 4n ¢6 quy md 88.738 m2, tai xa Duong To, thanh phé Pht Qudc, tinh Kién Giang di
duoc Ban QLDTPT Pht Qudc phé duyét 1/500, UBND tinh Kién Giang phé duyét chap
thuan dau tu dy 4n Khu biét thy DETACO Phu Quéc.

Ngay 22/7/2024, UBND thanh phé da c6 Quyét dinh s6 2988/QD-UBND v/v phé duyét
phuong 4n bdi thudng, hd trg va tai dinh cu khi Nha nudce thu hdi dat dé thuc hién dy 4n
Khu biét thy DETACO Phi Quéc tai xa Duwong To, thanh phd Phu Qudc, tinh Kién
Giang. Ngay 30/8/2024 Cong ty da chi tra tién bdi thuong, hd trg khi Nha nuée thu hoi
dt thuc hién du 4n Khu biét thy DETACO Phu Quéc, tai xa Duong To, thanh phé Phu

Dién thoai: 028.3997.4668 — Fax: 028.3997.4679 : Trang 15
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Qudc, tinh Kién Giang. Cong ty tiép tuc theo st cong tac bdi thudng, tuy nhién do céc
h6 dan c6 dat tai du 4n khong ddng thudn véi phuong 4n bdi thudng dua ra, din dén khé
khan trong cong tac thu hdi dit va cham giao d_ét cho doanh nghiép thuc hién dy an. Vi
vy dé ¢6 co s tiép tuc trién khai dy 4n, DTA phai thyc hién thi tuc diéu chinh chu
truong dau tr va da dugc Co quan ban nganh cho phép didu chinh tai Quyét dinh sb
421/QDb-BQLKKTPQ ngay 18/12/2024. Theo do6 tién do thyc hién Dy an duge gia han
dén cudi quy I nim 2026.

Dy 4n VSIP Bic Ninh:

DTA di duoc UBND tinh Béc Ninh giao phin dién tich dit nhan chuyén nhuong tir
Cong ty TNHH VSIP Béc Ninh 12 20.580 m? dé trién khai thyc hién du an. Dy an da
dugce cAp s, chuyén nhugng cho khach hang va da gan hoan tit xdy dung ban giao cubn
chiéu cho Khéach hang theo tién do di ky. Trén co s& tién do trién khai thuc t€ va cac vin
ban huéng din cia cac Co quan ban nganh huéng dan céc thu tuc vé dit dai theo quy
dinh, DTA s& tién hanh tong hop, 14p hd so trinh didu chinh tién do dau tu 1a co so dé
tiép tuc thuc hién céc cong tac con lai dé hoan thanh du 4n dua vao sir dung.

Tinh hinh tai chinh
Tinh hinh tai san
Tong tai san cia cong ty giam 10.51% so v&i nim 2023 trong d6 tai san dai han chiém

phan 1én véi hon 422.500 ty ddng cho thay viéc dau tr clia «cdng ty vao vi€c tang tai san
duge chu trong. Tai sin ngan han tang so v6i cung ky chu yéu do hang ton kho ting.

Tinh hinh ng phai tra

Péi v6i cac khoan ng phai tra 2023 giam hon 15.02% so v6i nim 2023 do viée giam
doanh thu chua thyc hién

Chi tidu nay thé hién moi quan hé gitta cong ng phai thu va cong ng phai tra, néu cac
khoén ng phai thu 16n hon ng phai tra thi Doanh nghiép bi chiém dung vOn va nguoc lai

cac khoan no phéi tra 16n hon ng phai thu thé hién Doanh nghiép chiém dung von. Néu
hé s nay nho hon 1 thé hién cong tac thu hdi ng ciia Doanh nghiép thuc hién t6t.

Kha ning thanh toan ngan han:

Chi sb thanh toan ngin han nim 2023 12 0.46 lan, trong nam 2024 chi tiéu thanh toan la
0.65 1an, ting 41.30% so v6i nam 2023 do cac khoan ng ngén han giam.

Kha nang thanh to4an nhanh:

Chi sé kha ning thanh toan nhanh nim 2024 tang lén so v6i nam 2023 tuy khong nhiéu
(0.16 so véi 0.15) ching t6 DTA tang kha ning thanh toan cac khoan ng ngin han va
Doanh nghiép s& hiru ngudn tai san thanh khoan ddi dao.

Cac chi tiéu Nam 2023 Niam 2024

1. Chi tiéu vé kha néing thanh todn
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+ Heé s6 thanh toan ngin han 0,46 0,65
Tai san nge“'ln han/No ngén han
+ Heé sb thanh toan nhanh 0,15 0,16

Tai san ngin han - Hang ton kho

No nge"m han

- Tinh hinh no phai tra:

Chi tiéu nay thé hién méi quan hé giita cong ng phai thu va cong ng phai tra, néu cac
khoan ng phai thu 16n hon ng phai tra thi Doanh nghi€p bi chiém dung von va ngugc lai
cac khoan ng phdi tra 16n hon no phai thu thé hién Doanh nghiép chiém dung von. Néu
hé sb nay nho hon 1 thé hién cong tac thu hdi ng ciia Doanh nghiép thuc hién tét.

3.  Nhirmg cai tién vé co céu td chire, chinh sach, quan ly

V& co cdu bd may quan ly, hoat dong cua cong ty da duoc t chirc day dd theo hudng
ngdy cang hoan thién, phuc vu va dap ung t6t yéu clu tir hoat déng dau tu kinh doanh
cua Cong ty.

4. Ké hoach phat trién trong twong lai

V6i nén kinh té vi mé én dinh, du béo thi trudong bt dong san s& tiép tuc 6n dinh trong
nam 2025. Boi thong thuong, theo chu ky 10 nam cuia thi truong bét dong san, nim 2025,
thi truong nay s& dugc hudng lgi tir cac chinh sach kinh té vi mé. Méc du thi trudng van
d6i mit véi khong it thach thuc, sy phuc hdi cia thi truong van cé sy khac biét rd rét
gifta cac phan khuic, khu vuc, loai hinh san phim va thdm chi gifta cac doanh nghiép
cung Ung. Nhung voi sy quan tdm chi dao cua Co quan quan ly Nha nude va dac biét la
viéc hoan thién, trién khai quy dinh phap luit méi vé dat dai, nha & va kinh doanh bét
dong san, nhiéu vuéng méc ky vong s& timg budc duge théo gd.

Su ra doi cua Luat Dét dai 2024 c6 thé giap giai quyét nhimg diém nghén lién quan dén
thd tuc giao dit, dinh gia dat, giai phong mat bang Con Luét Nha & 2023, diém nhan
dén tir cAc quy dinh thong thoang, tao diéu kién dé thuc day phan khiic nha & xa hoi, gbp
phén cai thién vAn d@ an sinh x3 hoi, ciing 12 phan khic ma DTA theo dudi va thue hién
chi yéu trong thoi gian téi.

La mét doanh nghiép dau tu kinh doanh bét dong san, v4i san phim chinh huéng dén 1a
san phdm gia ré, phi hop véi nhu cAu cia dai da s6 ngudi lao dong, vi vdy Cong ty cling
dinh hudng g1a1 doan tGi ngoai v1ec duy tri dau tu kinh doanh 6n dinh, dam bao muc tiéu
phat trién bén ving, bao dam quyén loi cia cd dong, thi Cong ty cling s€ diy manh dau
tu xdy dung va phat trién manh mé& hon c4c san phim bét dong san phi hgp véi nhu ciu
thi truong, cu thé 13 san pham nha & x4 hoi tai du an Khu chung cwu DETACO Nhon
Trach Pdng Nai.

Giai trinh ctia Ban Giam Doc doi v6i y kién kiém toan (néu c6): Khong co.
B4o cdo danh gia lién quan dén trach nhiém ve moéi trueong va xi hgi ciia cong ty
a. Daénh gi4 lién quan dén céc chi tiéu moi truong (tiéu thu nudce, ning lugng, phat thai....)

Moi hoat dong cua Cong ty déu dam bao tuén thu céc quy dinh cia phap luat vé moi
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IV.

trrong. Tai tru s¢ va t4t ca c4c chi nhanh ddu c6 y thirc tiét kiém nguyén, nhién liéu, tiét
kiém nang lugng.

Danh gia lién quan dén van dé ngudi lao dong

Cong ty dam bao tuan thu cac quy dinh cia phép luét dbi v6i nguoi lao dong, dam bao
che d¢ luong, thudng, gio lam viéc, ngdy nghi... cho nguoi lao dong. Trong moi hoat
dong Cong ty déu chu trong xem xét l¢i ich cua ngudi lao dong.

Pénh gi4 lién quan dén tréch nhiém cta doanh nghiép ddi véi cong dong dia phuong

Cong ty chii trong thuc hién trach nhi¢m véi cong ddng dia phuong tai dia ban Cong ty
c6 tru s& 1am viéc va tai cac dia phuong ma Cong ty dang trién khai cac du an. Cong ty
lu6n déng gop, tai trg kinh phi cho dia phuong dé ung hd ngudi ngheo, tré em, cac phong
trao tir thién, tinh nguyén tai dia phuong.

Danh gia cia Hoi dong quan tri vé hoat dong ciia Cong ty:

Dénh gia cua Hoi déng quan tri vé cac mat hoat dong cua cong ty.

Péi voi nhidu doanh nghiép hoat dong trong linh vuc bat dong sian, nam 2024 tiép tuc 1a
mdt ndm rat khé khian. Nhung véi no lyc va quyét tim cao vuot qua khé khan cua toan
thé Ban lanh dao, can bd nhéan vién trong Cong ty, nim 2024 Cong ty mac du khong dat
duoc chi tiéu do Dai hoi dé ra, nhung voi sy linh hoat trudc sy thay doi cua thi truong,
Cong ty ciing di dat dugc nhitng két qua nhat dinh.

Chi tiéu TH Nim 2024 TH 2024/ KH 2024
Téng Doanh thu 142.968.937.296 104,32%
Doanh thu thudn 141.861.973.916 103,51%

Loi nhugn sau thue 1.497.515.310 45,43%

Panh gja lién quan dén trach nhiém moi truong va xa hji.
DTA luén y thic duge tdm quan trong cla ngudn tai nguyén hitu han d6i voi nhu cau

chung cua xa hdi. DTA lu6n co ging kiém soat va str dung tiét kiém dién, nudc, han ché

x4 thai, tao dung mdt vin héa ndi bd hudng deén moi truong xanh, sach, dep nhu mot nd
luc khéng ngimg nghi.

DTA 1udn 4p dung chuong trinh tiét kiém dién, nuéc trong toan Cong ty va cac du an
trong qué trinh trién khai va dua vao hoat dong. DTA da day manh viéc tuyén truyén
nhdm néng cao ¥ thirc tict kiém dén toan the can bd cong nhéan vién cbng ty, cling nhu
céac cu dan dang sinh song tai Du an.

Tai céc du 4n, DTA sir dung t5i da cac thiét bi dién sir dung nang lrong mit troi doi véi
c4c thiét bi dién cong cong de giam thiéu toi da viée tiéu thu dién tai Du an.

Panh gia cia Hoi dong quan tri vé hoat dong ciia Ban Téng Giam débc.

Hoi ddng quén trj danh gia cao nd lyc cia Ban Tong Giam dbc trong qué trinh thyc hién
ke hoach kinh doanh nam 2024 da dé ra cia Cong ty. Cac Nghi quyet cia Dai hdi dong
cb dong va Hoi dong quan tri duge Ban Tong Giam doc trién khai than trong, chac chan.
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Ban Téng Giam ddc da dua ra cac giai phap va quyét dinh pht hop véi tinh hinh thyc té
dam bao hi€u qua trong dicu hanh hoat dong kinh doanh.

3. Cac ké hoach, dinh huéng ciia Hoi dong quan tri:

Budc sang nam 2025, thi truomg sé tiép tuc ddi dién vai rat nhiéu khé khan. Tuy nhién
nhitng dong thai quyét liét ciia Chinh phi trong viéc ban hanh cac co ché chinh sach vé
phép 1y méi thao g& kho khén cho thi truong, niém tin va thanh khoan dan cai thién, cac
chinh sach hd trg s& gop phin dy nhanh tién trinh phuc hdi cia thi truong trong nim
2025.

Hoi dong quan tri s& theo sat nhiing thay dbi trong chinh sach ctia Chinh phu ciing nhu
cac bién dong cta nén kinh té @& linh hoat phat trién déu tu cac san phim d4p tmg nhu
cAu cua thi truong, nhim giir vitng va dam bao cho sy phat trién dai han cia DTA. Hoi
ddng quan tri tin twong véi sy doan ket ctia toan thé Ban lanh dao va nd luc cia d6i ngil
can by nhén vién Cong ty, DTA s€ c¢b ging d& hoan thanh cac chi tiéu kinh doanh ma Dai
hoi ddng cb déng giao pho.

Hoi ddng quén tri sé& tiép tuc chi dao Ban Téng Giam dbc tap trung trién khai cac du 4n,
tiép tuc hoan thién cic thu tuc phép ly dy an, linh hoat tién d6 xdy dung, ban hang theo
sat cac blen dong thuc té trén dinh huong duy tri va tdn tai. Dong thoi, Hoi dong quan tri
van sé tiép tuc tim kiém, phat trién quy dt...cac co hoi dau trr cho Céng ty, hd trg Ban
Tong Giam dbc thuc hién ké hoach kinh doanh va chién luge ciia Cong ty trong cAc nim
tiép theo.

V. Quan tri cong ty
1. Hbi dong quan tri:

a. Thanh vién va co cdu cua Hoi dong quan tri (theo danh sdch chét quyen ngay
20/3/2025):

STT | Thanh viéen HDQT Chire vu Ty lé | Chirc danh thanh
% viéen HDQT, quan
ly tai cac cong ty
khac

1 | Ong Tran Puc Loi Chu tich HDQT 3,01% Khong c6

2 | BaPham Thi Kim Xuan | TV HPQT kiém TGD | 10,06% Khong c6

3 | Ba Hoang Thi Thu Ha TV HPQT 0,02% Khong c6

4 | Ong Tran Minh Ngoc TV HPQT 0% Khéng c6

5 | Ong Tran Kién Pht TV doc lap HDQT 0% Khéng c6

b. Cac tiéu ban thujc Hoi dong quan tri:
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Tiéu Ban Déi ngoai thude Hbi ddng Quan tri di nd luc trong tim kiém dbi tac, @& ra cac
phuong hudéng dau tw,-hd trg cho hoat dong cia Ban Giam dbc trong hoat dong kinh
doanh cta Cong ty tai thoi diém rit kho khan cta thi truong bat dong san.

¢ Hoat dong cia Hoi dong Quan tri:

Trong ndm tai chinh 2024, Hoi déng quan tri da tién hanh 09 phlen hop, ban hanh 11
Nghi quyet Kip thoi d@ ra cac chu truong, giai phap chi dao giai quyét cac véan dé lién
quan dén viée xdy dung chién Iuge phat trién va thuc hién ké hoach kinh doanh cua Cong
ty. Céc quyét dinh quan trong da dugc thong qua nhu sau:

STT | S6Nghiquyét/ Ngay Noi dung Ty 1& biéu
Quyét dinh quyét
Chuén bi mot sb cong tac td chire
1 01/0%?;)2§F/NQ- 04/3/2024 hop PHDCD thudng nién DTA 100%
Q ndm tai khdéa 2023
Thong qua cac ndi dung li€n quan
5 | AW 438241/‘1‘@' 03/4/2024 | dén t5 chirc DHDCD thuong nién | 100%
Q ndm tai khoa 2023
01/5/2024/NQ- Trién khai cac Nghi quyét PHDCD o
3 HPQT 07/5/2024 | " rong nién ngdy 26/4/2024 108%
4 | 02/572024/NQ- | (755024 | Vay vén tai Ngan hang Agribank | 100%
HDQT
01/6/2024/NQ- Ban hanh Quy ché kiém toan ndi bd 0
5 HDQT 07/6/2024 CTCP Dé Tam 100%
01/7/2024/NQ- Vay von tai Ngan hang BIDV- chi o
6 HDbQT QT nhanh Phu M)”I Hung A
Chét danh sach cb dong CTCP be
7 G H2ZANG) 04/7/2024 | Tam d& thuc hién viéc 1dy y kién cd 100%
HDPQT 45
ong bang vin ban
Thong qua noi dung céc tai lidu 13y
8’ 01/71/{2824]/}\1 Q- 29/7/2024 y kién cb dong bang van ban va 100%
Q thanh l4p Ban kiém phiéu
Didu chinh tién do va tdng mic dau
9 | % 7332(2441‘1 Q- | 2972024 |  tu du én phét trién nha & x& hoi 100%
Khu chung cu DETACO
01/8/2024/NQ- Trién khai phuong én phat hanh c6 .
0 HDQT e phiéu dé tra co tirc 100%
01/12/2024/NQ- Vay vbn tai Ngéan hang Agribank- o
. HDQT LR chi nhanh Nam Dong Nai L B

Trong nim 2024, Hoi ddng quan tri da thue hién mot cach cAn trong, nghiém tac cac
cdng tac quan tri doanh nghi€p, phat trién thuong hiéu, quan hé nha dau tu, chién luge Ve
nhén su theo ding pham vi quyén han va nhiém vu cua Hoi ddng quan tri tai Didu 18 t6
chirc va hoat dong cua Cong ty.

Hoi ddng quan tri dd phan cong nhiém vu cu thé dén cac thanh vién, ting cudng vai tro
tham muu cta Céan bd quan ly. Cac thanh vién Hoi ddng quan tri da hoan thanh chirc

Dién thoai: 028.3997.4668 — Fax: 028.3997.4679 : Trang 20




trach ctia minh vi loi ich cia Cong ty, C6 dong va Ngudi lao dong.
d. Hoat dong ciia thanh vién Hgi dong quan tri doc lap:

Cung vdi céc thanh vién con lai, thanh vién HDQT dgc 1ap dé tham gia vao phan bién,
kiém soat muc tiéu ké hoach kinh doanh; tham gia xdy dyng cac quy ché, chinh sach van
hanh nham gam bao loi ich chung 9ua Cong ty. Pdng thoi tryc tiép chia sé kién thirc véi
Ban TGP ho trg trong viéc phat trién ngudn nhan lyc va cong tac quan tri Cong ty.

e. Danh sich thanh vién Hoi ddng quan tri c6 chimg chi dio tao vé quan tri cong ty: Khong
co.

2.  Ban Kiém soat

a. Thanh vién va co cau ciia Ban kiém soat:

STT Thanh vién BKS Chirc vu S¢ hiru cfiv phin co | Tyl¢
quyen bieu quyet %
1 Ong Nguyén Hiru Nghia | Trudng ban 0 0%
2 Ba Ngb Lé Cam Tién Thanhvién 0 0%
3 Ong Cung Vin Tu Thanh vién 0 0%

b. Hoat dong ciia Ban kiém soat:

Trong nim 2024 BKS d4 t6 chirc 02 cuc hop va c6 du thanh vién tham dy v6i ndi dung
cha yéu 13 phan tich, d4nh gia tinh hinh SXKD, bdo c4o tai chinh va cac vén d& khac ma
HDQT va Ban TGD d3 dé ra. BKS nhén thdy moi vén dé trong cong tac diéu hanh va
quan tri cong ty déu cong khai minh bach, hiéu qua, pht hop v6i quy dinh cia Nha nude
va lubn bam sat cac Nghi quyét cia PHDCD. Mic du trong nam 2024 moi hoat dong dau
tu kinh doanh ciia DTA ciing bi anh hudng rat 16n do tac dong truc tiép cia thi truong,
cling nhur cac kho khin do cc chinh sach ciia Nha nuée va viée siét chit tin dung clia cic
Ngéan hang, nhung Ban diéu hanh ciling d4 nd luc dé duy tri hoat dong, gitip Cong ty vuot
qua giai doan kho khén nay.

Ngoai cac cude hop chinh thire, thanh vién BKS thuong xuyén thuc hién viée trao ddi va
tham gia cac cudc hop ciia Hoi dong Quan tri, Ban Téng Gidm dbc va cac phong ban lién
quan nhim hoan thanh c4c nhiém vu trong pham vi trach nhiém va quyén han ctia minh.
Trong pham vi trach nhiém, chirc ning va quyén han theo Diéu 16 DTA, BKS d3 hoan
thanh nhiém vu ctia minh, bao gom viéc danh gia tudn thd, tinh hi¢u lyc va hi€u qua cua
c4c quy dinh, quy trinh c6 lién quan va viéc tuan thu Diéu 1€ DTA

3. Cic giao dich, thi lao va cac khoan l¢i ich ciia Hoi ddng quan tri, Ban gidm dbc v
Ban kiém soat:
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a.

VL

Téng hop lu'(mg, thuong va thu lao cia HPQT, Ban kiém so4t, Ban Téng Giam Pdc nim

2024.
STT | Hova Tén Chikc danh Lwong & Thi lao Téng cong
Thuwéng
1| TrAn Puc Loi CT HPQT 1.504.423.075 | 60.000.000 | 1.564.423.075
2 | Pham ThiKim | TV HPQT kiém | 1.162.432.146 | 60.000.000 | 1.222.432.146
Xuan TGDb
3 | Hoang Thi Thu TVHDQT 60.000.000 60.000.000
Ha
4 | Trn Minh TVHDQT 60.000.000 60.000.000
Ngoc
5 | Tran Kién Phat TV doc lap 60.000.000 60.000.000
HDQT
6 | Nguyén Hiru TB. Kiém so4t 343.183.048 | 36.000.000 | 379.183.048
Nghia
7 |Ngé L& Cém TV. BKS 36.000.000 36.000.000 |
Tién
8 | Cung Vin Tu TV.BKS 36.000.000 36.000.000
9 |Huynh Thanh KT trudng 300.000.000 300.000.000
.Hu¢

Giao dich c6 phicu ctia c6 ddng ndi bg: Khong co.

Hop ddng hoic giao dich véi cb dong ndi bo: khong.

Viéc thye hién cac quy dinh vé quan tri cong ty: Cong ty ludn chép hanh thyc hién ding

Bao cao tai chinh
7 3 ‘ . ; r
Y kien kiem toan

theo quy dinh v& quan tri cong ty.

Béo c4o tai chinh dd phin anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh ciia Cong ty tai ngay 31/12/2024, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh luu chuyen tién t& cho nam tai chinh két thic ciing ngay, phi hop véi chuan
muc k& toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién
quan dén viéc 14p va trinh bay bao céo tai chinh.
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2. Bao céo tai chjnh duoc kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vu tin hoc
Moore AISC gom:

Bdng cén doi ké todn

Bdo cdo két qua HPKD.

Bdo cdo luu chuyén tién té.

Bdng thuyét minh bdo cdo tai chinh.

Pia chi céng bo: www.detamland.com

TONG GIAM DO

Pham i Som Nuin
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