MAu s6 01-A

CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CO PIEN CONG TRINH Poc lap - Ty do - Hanh phic
S6:3(, /TB-CDCT Ha Néi, ngay 14 thdng 04 nam 2025

V/v: Céng bé BCTC
quy 1 nam 2025

CONGTY sz . CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH
CO PHAN 2eesnstin,

CcO -DlEN ZSE?N?T"VQ cDg'PHAN , = ” ¥ . - ,

CONC “0' Kinh gti: - Uy Ban Chirng khoan Nha Nudc;

TRINH oo - S& Giao dich Chimg khoan Ha Noi.

Thuc hién quy dinh tai khoan 3 Piéu 14 Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020 cua Bo Tai chinh huéng din cong bd thong tin trén thi trudng chimg
khoan, Cong ty CP Co dién cong trinh thyc hién cong b thoéng tin Bao c4o tai chinh
quy 1 ndm 2025 véi Uy Ban Chimg khoan Nha Nudc va S¢ Giao dich Chimg khodn
Ha Noi nhu sau:

1. Tén td chitc: Cong ty b phéan Co dién cong trinh

« M3 chimg khoan: MES

« Dia chi: Tang 8, thap A, toa nha Sky Tower, 88 Lang Ha, Péng Pa, Ha Noi/ 5/ -

« Dién thoai lién hé: 024 39331768/3933225 - Fax: 024 39332225 '

« Email: mescjsc@gmail.com Website: mesc.com.vn

2. Noi dung thong tin cong bé:
« BCTC quy 1 ndm 2025
V] BCTC riéng (TCNY khong c6 cong ty con va don vi ké toan cap trén
c6 don vi truc thudc);
[ BCTC hop nhét (TCNY c6 cong ty con);
[ BCTC téng hop (TCNY ¢6 don vi ké toan truc thudc to chirc b may
ké toén riéng).
- Céc truong hop thudc dién phai giai trinh nguyén nhén:
+ T4 chirc kidm toén dua ra ¥ kién khong phai 12 ¥ kién chdp nhan toan phan
dbi véi BCTC (dbi voi BCTC dugc kiém toan ndm 2024):
e [] Khéng
Vin ban giai trinh trong truong hop tich co:
LI co [] Khéng



+ Loi nhuén sau thué trong ky bo cdo c6 su chénh 1éch trudc va sau ki€m toan

tir 5% trd 1én, chuyén tir 16 sang 1ai hodc ngugc lai (d6i véi BCTC dugc kiém toan

nam 2024):
] co [] Khéng

Vin ban giai trinh trong truong hop tich co:
[ co [] Khéng
+ Loi nhuén sau thé thu nhap doanh nghiép tai béo céo két qua kinh doanh cta
ky bao cdo thay doi tir 10% trd 1én so véi bao cdo cung ky nam trudc:

M c6 [] Khong
Vin ban giai trinh trong truong hop tich co:

M cé [] Khong
+ Loi nhuén sau thué trong ky béo céo bi 18, chuyén tir 13i & bo céo cung ky

nim trude sang 16 & ky ndy hodc nguoc lai:
M c6 [] Khéng

Vin ban giai trinh trong truong hop tich co:
M co [] Khong

Thong tin ndy da dugc cong b trén trang thong tin dién ti cla cong !

ngay: 14/04/2025 tai dudng dan: http://mesc.com.vn

Pai dién to chirc
Tai ligu dinh kém: Nguoi dai dién theo phap ludt/Nguoi UQC
- BCTC quy 1 nam 2025 (Ky, ghi rd ho tén, chirc vy, dong dAu)
- Vin ban giai trinh LNST
thay dbi trén 10% so véi quy
1 nim 2024 va lgi nhuan sau
thué trong k¥ béo c4o bi 10.




CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH
Tang 8, thép A, tda nha Sky Tower, 88 Léng Ha, P. Lang Ha, Q. Déng Da, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

QUI I NAM 2025
Cho ky hoat dong tir 01/01/2025 dén 31/03/2025

HA NOQI, THANG 4 NAM 2024



NG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH

Dia chi: TAng 8, Toa nha té hop Sky Tower,

s 88 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Déng Pa, TP. Ha Nji

BAO CAO TAI CHINH

QUI I NAM 2025

MAu s6 B0la - DN

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31/03/2025
Pon vi tinh: VND
¢ 5 Thuvé
TAI SAN MA  Thuyet 31/03/2025 01/01/2025
i) minh

A. TAI SAN NGAN HAN 100 34.576.915.815 35.268.000.703
I. Tin va cic khoan twong dwong tién 110 V.1 659.212.920 874.199.042
1. Tién 111 659.212.920 874.199.042
2. Céc khoén twong duong tién 112 - .
II. Diu tir ti chinh ngin han 120 V2. 18.252.924.648 18.058.320.059
1. DAu tu ndm giir @n ngay ddo han 123 18.252.924.648 18.058.320.059
IIL. Céc khoan phai thu ngin han 130 12.366.622.404 13.043.305.198
1. Phai thu ngén han cta khach hang 131 V3. 7.455.085.084 8.434.098.291
2. Tra truée cho ngudi ban ngén han 132 V4. 1.626.061.375 1.651.261.875
3. Phai thu ngén han khac 136 V.5 9.608.999.552 9.281.468.639
7. Du phong phai thu ngén han kho doi 137 (6.323.523.607) (6.323.523.607)
IV. Hang ton kho 140 3.001.449.215 3.001.449.215
1. Hang ton kho 141 V.. 3.108.525.203 3.108.525.203
2. Du phong giam gi4 hang ton kho 149 (107.075.988) (107.075.988)
V. Tai san ngin han khac 150 296.706.628 290.727.189
1. Thué GTGT duoc khiu trir 152 122.989.518 117.010.079
2. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuée 153 V.11. 173.717.110 173.717.110
B. TAI SAN DAI HAN 200 132.751.118.561 133.033.795.847
I. Céc khoan phai thu dai han 210 21.292.238.604 21.292.238.604
1. Phai thu dai han khéc 216 V.5, 21.292.238.604 21.292.238.604
2. Du phong phai thu dai han khé doi 219 - -
IL. Taisan cd dinh 220 64.718.879.957 65.001.557.243
1. Tai san cb dinh hitu hinh 21 VI 51.282.902.957 51.565.580.243
- Nguyén gid 222 66.357.898.289 66.357.898.289
- Gid tri hao mon lup ké 223 (15.074.995.332) (14.792.318.046)
2. Tai san ¢ dinh v6 hinh 227 V8. 13.435.977.000 13.435.977.000
- Nguyén gia 228 13.435.977.000 13.435.977.000

- Gid tri hao mon luy ké 229 : .
V. Diu tr tai chinh dai han 250 V.. 46.740.000.000 46.740.000.000
1. DPiu tur vao cong ty lién két, lién doanh 252 30.740.000.000 30.740.000.000
2. Dau tr gbp von vio don vi khac 253 16.000.000.000 16.000.000.000
VL Tai san dai han khac 260 = -
1. Tai san dai han khéac 268 - -
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 167.328.034.376 168.301.796.550

(Cdc thuyét minh ti trang 5 dén trang 21 la bg phén hgp thanh cua Bdo cdo tai chinh nay)



CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRiNH
Dia chi: Ting 8, Toa nha tb hgp Sky Tower,
s6 88 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Péng Da, TP. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

QUI I NAM 2025

MAu s6 B01a - DN

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31/03/2025
(tiép theo)
Pon vi tinh: VND
NGUON VON Mi Thuyé
i = 31/03/2025 01/01/2025
SO minh
C NQ PHAITRA 300 4.884.064.043 5.333.421.195
I. No ngén han 310 4.519.695.643 4.969.052.795
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 V.. 2.598.629.412 3.015.039.820
2. Ngudi mua tra tién trude ngan han 312 V.l0. 1.558.637.117 1.558.637.117
3. Thué va céc khoan phai nop Nha nuéc 313 V.11 - .
4. Phai tra nguoi lao dong 314 - 20.145.004
5 Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 V. - s
6 Phai tra ngén han khac 319  V.12. 345.050.803 357.852.543
7 Quy khen thudng, phic lgi 322 17.378.311 17.378.311
II. No dai han 330 364.368.400 364.368.400
3. Chi phi phai tra dai han - 5
1. Phai tra dai han khac 337 V.12. 364.368.400 364.368.400
D VON CHU SO HUU 400 162.443.970.333 162.968.375.355
I. Vén chi s& hiru 410 V.13. 162.443.970.333 162.968.375.355
1. Vén gop ciia chu sé hitu 411 186.000.000.000 186.000.000.000
- CG phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét  41la 186.000.000.000 186.000.000.000
- Cb phiéu vu dai 411b . -
2. Loi nhuan sau thué chua phan phdi 421 (23.556.029.667)  (23.031.624.645)
- LNST chua phdn phéi lity ké dén cudi 421a (23.031.624.645) (23.031.624.645)
ky trudc

- LNST chua phdn phoi ky nay 421b (524.405.022) .
3. Ngudn v6n dau tu xay dung co ban 422 - -
II. Ngudn kinh phi va ca quy khéc 430 . =
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 167.328.034.376 168.301.796.550

Nguoi lap Ké toan truwémg

( (Hlf —

Tran Phrong Lan

Nguyén Thi Van Ha

Ha Noi, ngay A Y thang 4 nam 2025
CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH
AChi tich HDQTY__
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CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH
Pia chi: Tang 8, Toa nha t§ hgp Sky Tower,
s6 88 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Péng Da, TP. Ha N¢i

BAO CAO TAI CHINH

QUI I NAM 2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phdp gidn tiép)

MAiu s6 B 03a - DN

QUI I NAM 2025
o Pon vj tinh: VND
CHI TIEU Mf Thuyét Ty 01/01/2025  Tir 01/01/2024
so minh  gén 31/03/2025  dén 31/03/2024
I.  Luwu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
1. Lginhugn trudc thué 01 (524.405.022) (451.698.660)
2. Diéu chinh cho cic khoin
- Khéu hao TSCP va BDSPT 02 282.677.286 282.677.286
- Lai, 18 tir hoat dong dau tu 05 (147.762.874) (187.708.808)
3. Lginhugn tir hoat dpng kinh doanh trudc thay @i 08 (389.490.610) (356.730.182)
von lwu dpng
- Téng, gidm céc khoan phai thu 09 670.703.355 930.309.576
- Ting, gidm hang tdn kho 10 - (241.678.070)
- Tang, giam c4c khoan phai tra (Khong ké 13i vay 11 (449.357.152)  (1.166.659.578)
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 - =
- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 16 - =
- Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh 17 - .
Luweu chuyén tién thuin tic hoat djng kinh doanh 20 (168.144.407) (834.758.254)
II.  Luu chuyén tién tir hoat dong diu twr
1. Tién chi d& mua sém, x4y dyng TSCD va cAc tai san 21 -
dai han khic
3. Tién chi cho vay, mua cic cong cu ng ciia don vi 23 (194.604.589) (665.115.509)
khac
4.  Tién thu hdi cho vay, béan lai cic cong cu ng ctia don 24 - -
vi khac
5. Tién chi d4u tu gop vén vao don vi khac 25 - -
6.  Tién thu hdi dAu tr gbp vbn vio cac don vi khac 26 - =
7. Tién thu 13i cho vay, c6 ttc va lgi nhuén dugc chia 27 147.762.874 187.708.808
Luu chuyén tién thudn tic hoat dpng diu tw 30 (46.841.715) (477.406.701)
III. Luwu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
Luu chuyén tién thudn tir hoat djng tai chinh 40 - .
Luu chuyén tién thuén trong ky (50=20+30+40) 50 (214.986.122)  (1.312.164.955)
Tin va twong dwong tién dau ky 60 874.199.042 2.151.849.373
Anh hudng cua thay dbi ty gia hdi doai quy déi ngoai 61 - -
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 V.01 659.212.920 839.684.418

Nguoi lap

T

Trin Phwong Lan

K& toan truéng

Nguyén Thj Van Ha

Ha Ngi, ngc‘zy4 l( thang 4 nam 2025
CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH

(Cdc thuyét minh tir trang 5 dén trang 21 1a by phdn hgp thanh ciia Bdo cdo tai chinh nay) e



CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: TAng 8, Toa nha t hgp Sky Tower, QUI I NAM 2025
s6 88 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Péng Da, TP. Ha Noi

Maiu s6 B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH QUI I NAM 2025 (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay 1a mgt bg phdn hop thanh va cdn dugc doc dong thoi vdi bdo cdo tai chinh kém theo)

L

1.

Pic diém hoat dong ciia doanh nghiép
Hinh thirc s¢ hiru vén

Cong ty C5 phén Co dién cong trinh (goi tit 12 "Cong ty") tién than 1a Cong ty TNHH MTYV Co dién cong trinh dugc
chuyén déi thanh Cong ty Cb phin Co dién cong trinh theo Quyét dinh sb 1366/QD-UBND ngay 18/03/2016 cua
UBND Thanh phé Ha N6i va hoat dong theo Gidy chung nhin ding ky doanh nghiép s6 0100106190 ngay
04/04/2016 do S& K& hoach va Pau tu Thanh phd Ha Nbi cép.

Theo Gidy chiing nhan ding ky doanh nghiép 0100106190 thay déi lan thtr 11 ngay 15/11/2018 thi von diéu Ié ciia
Cong ty 12 186.000.000.000 ddng (Bding chit: Mot trdm tém muoi séu ty dong ).

Cé phiéu ciia Cong ty dugc niém yét trén sain UPCOM vé6i ma chimg kho4n 1a MES.

Linh vuc kinh doanh
Cong ty hoat dong trong linh vyrc sén xuét, xdy dung va dich vy thuong mai.

Nganh nghé kinh doanh

- X4y dung cong trinh cong ich;

- Dich vu cham sdc va duy tri canh quan. Chi tiét: Tr(“)ng, chim s6¢, wom cay, bao vé, chit ha, dich chuyén cdy xanh
do thi;

- Xir 1y va tiéu hiy réc thai khong doc hai; Lip dat hé théng dién; San xuét thiét bj dién chiéu sang;

- Kho bdi va luu gitr hang hoa;

- Hoat ddng dich vu hd trg truc tiép cho van tai dudng sit va dudng bd. Chi tiét: Hoat dong dich vy hd trg truc tiép
cho vén tai duong bg;

- Hoan thién c6ng trinh x4y dung;

- Ph4 d&; Chudn bj mgt bing; Thu gom rac thai khong doc hai; Thu gom réc thai dc hai;

- V& sinh nha cira va c4c cong trinh khéc; Nghién ctru thij truong va thdm do du luén;

- Kinh doanh bét dong san, quyén st dung d4t thuoc chu s& hitu, chii sir dung hogic di thué. Chi tiét: Kinh doanh bat
dong san;

- Dich vu hd trg téng hgp. Chi tiét: Dich vu cong ich tryc tiép phuc vu cong cong khu d6 thj nhu quan 1y, khai thac,
duy tu hé théng c4c cong trinh ha tAng ky thuét d6 thi; Vé sinh méi trudng va bao vé méi truong sinh théi; Quan ly
cong vién, ciy xanh; Chiéu sang d6 thi, cip nudc, thoat nudc; Quan Iy chung cu; Quén 1y, van hanh hé théng chiéu
sang cong cong do thi;

(D6i véi nganh, nghé kinh doanh c6 diéu kién, Doanh nghlep chi dugc kinh doanh sau khi c6 du diéu klen phép lujt
quy dinh va phai bado dam dap mg cac diéu kién d6 trong sudt qua trinh hoat dong)./.

Tru s¢ cong ty:
Téng 8, Thép A, Toa nha t5 hop Sky Tower, s6 88 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Péng Da, TP. Ha Noi.

Chu ky san xuit, kinh doanh théng thudng
Chu ky san xut, kinh doanh théng thudng ciia Cong ty dugc thyc hi¢n trong thoi gian khéng qué 12 thang.

CAu tric doanh nghiép
Danh sch c4c cong ty lién két:
P— S Ty 1§ Ty 1§
Ten eoug iy Bisehl von 1 gOp quyén biéu quyét
C(?ng ty Bat dong san Sai Pho Sal'f)ong, Pthng Viét Hung, Quén 15.37% 20%
bong Long Bién, Ha N6i



CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRiNH BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Tang 8, Toa nha t hop Sky Tower, QUI I NAM 2025
s6 88 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Péng Pa, TP. Ha Noi

Maiu s6 B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH QUI I NAM 2025 (:iép theo)
(Cac thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can duge doc déng thoi vdi bdo cdo tai chinh kém theo)

IL

1.

III.

ok
.

Ky ké toan, don vj tién té sir dung trong ké ton
Ky ké todn

Ky ké toan cua Cong ty bit dau tir ngdy 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nim. Bio c4o tii chinh qui I nim
2025 dugc 1ap cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025.

Ky hoat dong tai ngay 04/04/2016 dén ngay 31/12/2016, 1a ky hoat dong dAu tién khi Céng ty chinh thirc chuyén ddi
tir Céng ty TNHH MTV sang Céng ty C5 phin.

Don vi tién té sir dung trong ké toin

Pon vi tién t& sir dung trong ké toan 1a ddng Viét Nam ("VND"), hach toan theo nguyén tic gia gbc, phi hop véi
Chuén myc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va c4c quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 14p va trinh
bay Béo cdo tai chinh.

Chuén myc va Ché dd ké todn 4p dung

Ché a9 ké to4n 4p dung

Cong ty 4p dung Ché d¢ ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia Bo
Tai chinh huéng din Ché d6 ké toan Doanh nghiép va Thong tu s 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia B Tai
chinh stra ddi, bd sung mot sé diéu cua Thong tu s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viéc tuin thia Chuéin myc ké todn va Ché do ké todn

Bio céo tai chinh ciia Cong ty dugc 14p va trinh bay phil hgp véi cic Chudn myc ké todn Viét Nam va Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cic quy dinh phép ly c6 lién quan.

. Tém tit cic chinh sich ké toan chii yéu

Cic loai ty gia hdi dodi 4p dung trong ké todn

Ty gia dé quy dbi céc giao dich phat sinh trong ky bing ngoai té 13 ty gid giao dich véi Ngan hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam - Chi nhdnh Ha Néi.

Ty gié khi danh gia lai c4c khoan muc tién t¢ c6 gbc ngoai té tai thdi diém 1ap Béo cdo tai chinh 1 ty gid cong bd cua
Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Ha N§i va Ngan hang TMCP An Binh - Chi nhédnh Ha N¢i.

Trong dé:

Ty gi4 khi danh gi4 lai cic khoan muc c6 gbc ngoai t¢ duge phéan loai 14 tai san 1a ty gid mua vao cia Ngn hang
TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Ha N¢i va Ngan hang TMCP An Binh - Chi nhanh Ha N¢i.

Ty gia khi danh gié lai cdc khoan muyc c6 gbc ngoai té dugc phan loai 13 ng phai tra 13 ty gié bén ra cia Ngan hang
TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhdnh Ha N¢i.

Nguyén tic ghi nhan cic khoin tién va cdc khoan twong dwong tién

Tién 12 chi tiéu tdng hop phan 4nh toan bé sb tién hién c6 ciia doanh nghiép tai thdi diém bao cdo, gom tién mit tai
qu§ ctia doanh nghiép, tién giri ngan hang khéng ky han, dugc ghi nhan va 13p béo cdo theo ddng Viét Nam (VND),
phit hgp véi quy dinh tai Luat ké toén s6 88/2015/QH13 ngay 20/11/2015 c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01/01/2017.

Céc khoan tuong duong tién 1a c4c khoan dAu tw ngin han c6 thdi han thu hdi hogc d4o han khong qué 3 thang, c6
kha ning chuyén déi d& dang thanh mot lugng tién xac dinh va khong c6 rti ro trong chuyén ddi thanh tién ké tir ngay
mua khoan diu tu d6 dén thoi diém 14p Béo céo tai chinh, phit hgp véi quy dinh cua Chuén muyc ké toan Viét Nam sb
24 — B4o cdo luu chuyén tién té.
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3. Nguyén tic ké toan cdc khoan diu tr tai chinh
Cic khodn ddu tw ndm giit dén ngay ddo han
Cac khoan dAu tu nim giir dén ngdy déo han bao gdm céc khoan diu tr ma Céng ty c6 y dinh va kha ning gitr dén
ngay d4o han. Cac khoan dAu tu nim gitr &én ngay ddo han ciia Cong ty 1a céc khoan tién giri ngan hang c6 ky han
dugc ghi nhén bit dAu tir ngay phat sinh hoat dong tién giri.

Cic khodn du tw vao cong ty lién két

Cong ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty c6 anh huéng dang ké nhung khong phai 13 cong ty con hay cong ty lién
doanh ctia Cong ty. Anh hudng déng ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cic quyét dinh vé chinh sich tai
chinh va hoat dong ciia bén nhan dAu tu nhung khong c6 anh hudng vé mit kiém so4t hodc ddng kiém soat nhitng
chinh sich nay.

Cong ty ghi nhin ban diu khoan d4u tu vao Céng ty lién két theo gia gbc. Cong ty hach todn vao thu nh4p trén Béo
céo két qua hoat dong kinh doanh khoan dugc chia tir 1¢i nhuén thudn Lty ké cua bén nhén dau tu phat sinh sau ngay
dAu tu. C4c khoan khac ma Cong ty nhan dugc ngoai lgi nhuan duge chia dugce coi la ph?m thu héi céc khoan déu tu
va duge ghi nhan 1a khoan giam trir gi4 gbc dau tu.

Dau tw vao cong cu von cia don vi khdc

PAu tr vao cong cu vén clia don vj khac phan énh céc khoén dAu tr cong cu vén nhung Cong ty khong c6 quyén kiém
soat, ddng kiém soét hodc c6 anh hudng dang k& déi voi bén duge diu tu.

Khoan dAu tu vao cong cu vbn céc don vi khic dugc phan 4nh theo nguyén gia trir cdc khoan dy phong giam gia dau
tu.

Phwong phdp ldp dw phong giim gid cdc khodn déu tw

Céc khoan ddu tu vao Cong ty lién két va du tu gép vén vao don vi khic dugc trinh bay trong Bang can d6i ké toan
theo gi4 gbc trir di c4c khoan dy phong giam gia (néu c6). Dy phong giam gid ton thit cac khoan déu tu vao cdc Cong
ty ndy dugc trich 1ap theo quy dinh tai Thong tu s6 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 cia B Tai chinh vé& “Huéng
din ché d¢ trich 14p va sir dung cac khoan dy phong giam gi4 hang tdn kho, tén that cac khoan dau tu tai chinh, ng
phai thu khé ddi va bao hanh sin phim, hing héa, cong trinh xay 1p tai doanh nghiép”, Théng tu sb 89/2013/TT-
BTC ngay 28 thang 6 nam 2013 ctua B§ Tai chinh vé viéc sira d6i bd sung Thong tu s6 228/2009/TT-BTC va céc quy
dinh ké ton hién hanh.

4. Nguyén tic ké toin ng phai thu
No phai thu 1a sé tién c6 thé thu hdi ctia khach hang hogc céc déi tugng khac. No phéi thu bao gom céc khoan phai
thu khach hang va phai thu khac. Ng phai thu dugc trinh bay theo gid tri ghi s trir di cac khoan dy phong phai thu
khé doi. N¢ phai thu khong ghi cao hon gid trj phai thu hdi.

Phai thu khach hang gdm céc khoan phai thu mang tinh chét thwong mai, phét sinh tir giao dich 6 tinh chét mua - ban.

Phai thu khac gdm céc khoan phai thu khéng c6 tinh chit thuong mai, khong lién quan dén céc giao dich mua - ban.

Cé4c khoan ng phai thu dugc theo ddi chi tiét theo timg d6i tugng va ky han cta céc khoan phai thu va céc yéu t6 khac
theo nhu cu quan 1y ctia doanh nghiép.
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5.

Nguyén tic ghi nhan hang ton kho

Hang tdn kho dugc x4c dinh trén co s& gi thip hon gitra gia gbc va gia tri thudn c6 thé thuc hién dugc. Gia gbc hang
tdn kho bao gdm chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi lao ddng tryc tiép va chi phi san xuft chung dé c6 dugc
hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai. Gi4 géc ctia hang tdn kho dugc x4c dinh theo phuong phép binh quan
gia quyén. Gia trj thuan c6 thé thyc hién dugc dugc x4c dinh b%mg gia ban udc tinh trir cc chi phi uéc tinh dé hoan
thanh san phim ciing chi phi tiép thi, ban hang va phén phéi phat sinh.

Phuong phép hach toan hang t6n kho: Céng ty 4p dung phuong phép ké khai thudng xuyén.

Nguyén tic ghi nhan va khiu hao TSCP
Nguyén tic ghi nhin va phuwong phdp khdu hao TSCD hitu hinh

Tai san b dinh hitu hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, dugc phan 4nh trén Bang can d6i ké toan theo céc chi tiéu
nguyén gi4, hao mon luy ké va gia trj con lai.

Viéc ghi nhn Tai sén ¢b dinh hitu hinh va Khéu hao tai san c6 dinh hitu hinh thyc hién theo Chuén myc ké todn Viét
Nam sé 03 - Tai san ¢b dinh hitu hinh, Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia B9 Tai chinh huéng dén
ché o k& toan doanh nghiép, Thong tu 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 huéng din Ché do quan ly, st dung va
trich khdu hao tai san cé dinh, Thong tu s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 vé sira ddi, bd sung mot sé diéu cua
Théng tu sé 45/2013/TT-BTC va Théng tu s 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 dé sira ddi, bé sung mot sb diéu cua
Théng tu s6 45/2013/TT-BTC va 147/2016/TT-BTC.

Nguyén gié tai san cé dinh htru hinh mua sim bao gdm gia mua (trir cac khoan chiét khiu thuong mai hoic giam gis),
céc khoan thué va céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san vao trang théi sin sang st dung.

Céc chi phi phét sinh sau ghi nhin ban d¢Au TSCD hitu hinh dugc ghi ting nguyén gid cua tai san khi cdc chi phi ndy
chic chén lam ting loi ich kinh t& trong twong lai. Cac chi phi pht sinh khong thoi man dugc diéu kién trén dugc
cong ty ghi nhén vao chi phi san xuét kinh doanh trong ky.

Céng ty ap dung phuong phép khéu hao duorng thing dbi véi tai san c6 dinh hiru hinh. K& toin TSCP hitu hinh dugc
phan loai theo nhém tai san c6 cing tinh chét va myc dich sir dung trong hoat dong san xuét kinh doanh ctia cong ty
gom:

Logi tai sin cé dinh Thoi gian khiu hao (nim)
Nha cira vat kién trtic (*) 05 - 50

Phuong tién vén tai, thiét bj truyén din 06 - 10

Thiét bi, dung cu quan ly 03-10

TSCD khic (**) Khéng tinh khiu hao

(*) Tai san cé dinh thugc nhém Nha cira, vt kién triic khong trich khdu hao la "Chi phi Gidi phong mdt bang, dau tu
xdy du'ng Du én Nha mdy xir ly rdc thai" cé gid tri 17.607.916.631 dong Day la cdc chi phi phdt sinh lién quan dén
viéc boi thuomg hoa mau cho ba con néng dan va glaz j phéng mdt bang khu ddt thuéc Dy dn Xdy dung Nha mdy xir Iy
rdc thdi. Cdc chi phi nay da dwgc Nha nudc quyét todn va dwgc ban giao cho Cong ty quan ly cung vdi khu dat Dy
dn. Ddy la tai san dwoc Nha nudc gzao quan ly va hién dang khéng phuc vu truc tiép cho hoat dpng san xudt kinh
doanh. Do @6, Cong ty khong trich khdu hao déi vdi tai san nay.

(**) Tai san cé dinh khdc la "Cdy ldu ndm tai Nha mdy xir Iy rdc thai" cia Cong ty khi tién hanh C6 phdn héa
Doanh nghiép da dwoc dinh gid la 651.085.030 dong. Tuy nhién, trén thuc 1é cdc cdy nay déu khong con gid tri nén
Céng ty khong tién hanh trich khdu hao déi véi cdc tai san nay.
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6.2 Nguyén tic ghi nhin phwong phdp khdu hao TSCP vé hinh

Tai san c6 dinh v6 hinh 13 gi4 tri quyén s& hiru 1.000 m2 san vin phong c6 gid trj 13.435.977.000 déng theo Hop
ddng hop tic kinh doanh s 27/2015/HTKD/CD-DXMB&MS ngay 31/3/2015 dé thuc hién dy 4n Khu chic ning hdn
hgp (Khu nha & cao ting két hgp véi dich vy thuong mai, nha & thép ting va nha tré miu gido) tai phd Sai Ddng,
phudng Viét Hung, quan Long Bién, thanh ph6 Ha Noi. Day 1a tai san Cong ty s& dugc quan 1y, sir dung trong tuong
lai khi thyuc hién hgp ddng hop tic kinh doanh va da dugc ghi ting vén Nha nudc véi gid tri tuong tmg theo Quyét
dinh s 3468/QD-UBND ngay 24/7/2015 cta Uy ban nhan dan thanh ph Ha Noi v& viéc phé duyét gia tri doanh
nghiép va phuong 4n cé phin héa Cong ty TNHH MTV Co dién cong trinh. Cong ty khong thuc hién viéc trich khiu
hao dbi v6i tai san ¢b dinh v6 hinh nay.

7. Nguyén tic ké todn cdc hop ddng hop tic kinh doanh

Hop ddng hop tac kinh doanh (BCC) 1a thoa thuan bing hop ddng cta hai hoic nhidu bén dé cing thyc hién hoat
dong kinh t& nhung khéng hinh thanh phép nhan doc 14p. Hoat dong nay c6 thé dugc ddng kidm so4t bdi cac bén gbp
vbn theo thoa thuén lién doanh hoic kiém soét boi mot trong mdt s6 c4c bén tham gia.

Trong moi trudng hop, khi nhan tién, tai san cta cic bén khic déng gbép cho hoat dong BCC, Céng ty ghi nhén 14 ng
phai tra, khéng dugc ghi nhan vio vén chi sé hiru.

Cong ty CP Co dién cong trinh ky Hop ddng lién danh s6 08/2011/HD-HTKD ngay 05/04/2011 véi Cong ty CP Phat
trién tai nguyén Pong Duong vé viéc gép vén dau tu xdy dung Dy 4n tai khu dét c6 dién tich 149.566 m2 thudc xa Ta
Thanh Oai, Thanh Tri, Ha Noi. Truéc d6, khu d4t niy do Céng ty TNHH MTV Co dién cong trinh - nay 1a Cong ty
CP Co dién cong trinh dugc UBND Thanh phé Ha Nbi giao 1am chu d4u tu xay dung Nha méy xir Iy réc thai cho
thanh phé, nhung dén nay viéc xay dung Nha may xir Iy réc thai tai ddy 1a khong con phi hgp. UBND Thanh phé Ha
Noi d4 c6 chii truong cho phép Cong ty nghién ctru d& xuét chuyén dbi muc dich sir dung dét sang d 4n méi phit hop
v6i quy hoach. Theo Hop ddng lién danh nay, Cong ty CP Phét trién tai nguyén Pong Duong gép 49% tong vdn dau
tu. Phin vén gép 51% tdng vén dAu tu cua Dy 4n bao gdm vén gop clia Cong ty va von clia céc dbi tac khac do Cong
ty huy dong, truc tiép ky két. Khoan loi nhuén 1am co s& dé tinh 1gi ttrc 13 khoan lgi nhuan ma Dy 4n c6 dugc, trir di
c4c khoan ndp nghia vu v6i Nha nudc theo quy dinh hién hanh va chi phi hgp ly khéc (néu c6). C4c Bén dugc hudng
loi tic theo ty 16 gép vén trong Hop ddng. Trén thuc té, dén thoi diém 30/09/2017, Cong ty CP Phat trién tai nguyén
Dong Duong chua thyc hién viéc gop vén diu tu dy 4n. Gié trj khoin vén gép tuong duong véi 49% ciia Cong ty ndy
14 21.050.429.167 ddng dugc Cong ty ghi nhan 12 khoan phai thu dai han khac tuong tmg véi phan vén gép Chii s&
hitu dugc phé duyét theo Quyét dinh C5 phin héa 1366/QD-UBND ngay 18/03/2016 cia UBND Thanh phé Ha Néi.

8. Nguyén tic ké todn cic khoan n¢ phai tra

No phai tra 12 cic khoan phai thanh toan cho nha cung cdp va céc ddi tugng khic. Ng phai tra bao gdm céc khoan
phai tra ngudi ban va phai tra khéc. Ng phai tra khong ghi nhén thip hon nghfa vy phai thanh toan.

Phai trd ngudi ban gdm céc khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich mua hang héa, dich vy,
tai san va ngudi ban 1a don vi dgc 1ap véi ngudi mua, gdbm ca cac khoan phai tra gitra cong ty me véi cong ty con.

Phai tra khic gdm céc khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua, ban, cung cp
hang hoéa dich vu.

Cac khoan phai tra dugc theo ddi chi tiét theo timg d6i tugng va ky han phai tra.

No phai tra c6 gbc ngoai t& duge Cong ty danh gid lai theo ty gid ban ra cia Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam - Chi nhdnh Ha Ngi.
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9.

10.

Nguyén tic ghi nhin vén chii sé hiru

Vén gbp cuia chii s& hitu ctia Cong ty dugc ghi nhan theo sb thuc gép ctia chii s¢ hiru.

Loi nhuén sau thué chua phéan phéi 13 s6 16 tir hoat dong san xuit kinh doanh ctia doanh nghiép.
Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu

Doanh thu ciia Céng ty bao gdm doanh thu ban hang, cung cép dich vu cong ich, hoat dong x4y lip, thuong mai va
cho thué van phong.

Doanh thu bdn hang héa

Doanh thu ban hang héa, thinh phim dugc ghi nhan khi ddng thoi théa mén cac diéu kién sau:

+ Doanh nghiép d4 chuyén giao phan 16n rui ro va lgi ich gén lién v6i quyén s& hiru san phidm hozic hang héa cho
ngudi mua;

+ Doanh nghiép khong con nim gitr quyén quan Iy hang héa nhu ngudi sé hitu hang héa hogic quyén kiém so4t hang
héa;

+ Doanh thu dugc xéc dinh tuong dbi chic chin. Khi hgp ddng qui dinh ngudi mua dugc quyén tra lai san phéim,
hang hoa, d mua theo nhing diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhan khi nhitng diéu kién cy thé d6 khong con
tdn tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai san pham, hang ho4 (trir trudng hop khach hang c6 quyén tra lai hang
héa duéi hinh thic dbi lai dé 14y hang héa, dich vu khéc);

+ Doanh nghiép di thu dugc hodc s& thu dugc 1gi ich kinh té tir giao dich bén hang;

+ Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu thué dich vu

Doanh thu cung ca"lp dich vu dugc ghi nhén khi két qua cua giao dich d6 dugc x4c dinh mgt cach dang tin cdy. Trudng
hop giao dich v& cung cdp dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky theo két qua phin
cong viéc dad hoan thanh tai ngay 1ap Bang can d6i k& toan cua ky d6. Két qua cua giao dich cung cp dich vu dugc
x4c dinh khi théa man tit ca céc diéu kién sau:

+ Doanh thu dugc x4c dinh tvong d6i chic chin. Khi hgp ddng qui dinh ngudi mua dugc quyén tra lai dich vy d4 mua
theo nhitng diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhan khi nhing diéu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi
mua khong dugc quyén tra lai dich vu d cung cép;

+ C6 kha nang thu dugc 1¢i ich kinh té tir giao dich cung cp dich vu d6;

+ Xéc dinh dugc phin cong viéc d4 hoan thanh tai ngdy clia Bang can déi ké toan; va

+ Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.

Doanh thu xdy dung

Khi két qua thuc hién hgp ddng dugc udc tinh mot cach dang tin cdy thi:

+ Déi véi cac hop ddng x4y dung qui dinh nha thiu dugc thanh toén theo tién d6 ké hoach, doanh thu va chi phi lién
quan dén hop ddng dugc ghi nhan tuong tmg véi phén cong viéc da hoan thanh do Doanh nghiép ty xéc dinh vao
ngay két thiic nim tai chinh.

+ Dbi v6i cac hop ddng xay dung qui dinh nha thau dugc thanh toan theo gi4 trj khdi lugng thuc hién, doanh thu va
chi phi lién quan dén hgp ddng dugc ghi nhan tuong mg v6i phan cong viéc da hoan thanh dugc khach hang xéc
nhén va dugc phan anh trén héa don da 1ap.
Cac khoan tang, giam khéi lugng xay 1ap, cac khoan thu bdi thudng va céc khoan thu khac chi dugc ghi nhan doanh
thu khi d4 dugc thdng nhét vé6i khach hang.

10
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11.

Khi két qua thuc hién hgp ddng xiy dung khéng thé uéc tinh duge mot cach déng tin cdy, thi:

Doanh thu chi dugc ghi nhdn tuong duong véi chi phi ciia hgp ddng da phat sinh ma viéc hoan tra 13 twong déi chic
chin.

Chi phi ctia hgp dong chi dugc ghi nhan vao chi phi khi d4 phét sinh.

Chénh l&ch giita tdng doanh thu liiy k& ctia hgp ddng xay dyng da ghi nhan va khoan tién liiy ké ghi trén héa don
thanh toan theo tién d6 ké hoach cua hop déng dugc ghi nhén 13 khoan phai thu hodc phai tra theo tién d6 ké hoach
clia céc hop dong xdy dung.

Doanh thu hogt dpng tai chinh

Doanh thu hoat dong tai chinh 14 doanh thu tir 13i tién giri ngan hang,

Tién 1ai dugc ghi nhan trén co s ddn tich, dugc x4c dinh trén sé du c4c tai khoan tién giri va 13i suit thuc té timg ky.

Céc khoan nhén trude cua khach hang khong dugc ghi nhén 1a doanh thu trong ky.

Nguyén tic ghi nhén gis von hang ban

Gi4 v6n hang ban dugc ghi nhan va tap hop theo gia tri va s6 luong thanh phim, hang hod, vat tu xuit ban cho khach
hang, phlt hgp v6i doanh thu ghi nhén trong ky.

Gi4 vén cung dich vu dugc ghi nhan theo chi phi thyc t€ phét sinh dé hoan thanh dich vu, phit hgp véi doanh thu ghi
nhén trong ky.

Gi4 vén hoat dong xdy 1ip duoc ghi nhan theo chi phi phét sinh thuc t& cia timg c6ng trinh, phi hgp twong Gng véi
doanh thu ghi nhan trong ky

12. Cac nguyén tic va phuong phap ké toan khac
12.1Céc nghia vu vé thué

Thué Gid tri gia ting (GTGT)

Céng ty 4p dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huéng dén ciia ludt thué hign hanh véi muc thué suét thué GTGT
10%.

Thué thu nhdp doanh nghiép

Thué thu nhép doanh nghiép thé hién téng gia tri cia s6 thué phai tra hién tai va s6 thué hodn lai.

Sé thué phai tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhép chiu thué trong nam. Thu nhép chiu thué khac véi lgi nhusn
thudn dugc trinh bay trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép chiu thué khong bao gdm céc khoan thu

nhdp hay chi phi tinh thué hoic dugc kh4u trir trong c4c nam khac (bao gdm c 16 mang sang, néu c6) va ngodi ra
khong bao gdm céc chi tiéu khong chju thué hogc khéng dugc khau trir.

Cong ty 4p dung muc thué suit thué thu nhap doanh nghiép 12 20% trén lgi nhuan chju thué

Viéc x4c dinh thué thu nhap ciia Cong ty cin cir vio cc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh nay
thay ddi theo timg thdi ky va viéc xac dinh sau cing vé thué thu nhip doanh nghiép tiry thudc vao két qua kiém tra
cia co quan thué c6 thdm quyén.

Thué khdc

Céc loai thué, phi khac doanh nghiép thyc hién ké khai va ndp cho co quan thué dja phuong theo dting quy dinh hién
hanh cia Nha nudc.
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CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Tang 8, Toda nha t6 hgp Sky Tower, QUI I NAM 2025
s6 88 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Péng Pa, TP. Ha Noi

MAiu s6 B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH QUI I NAM 2025 (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

V. Théng tin bd sung cho cic khoan muyc trinh bay trong Bang cin ddi ké todn giira nién df

1. Tién va cic khoan twong dwong tién 31/03/2025 01/01/2025

VND VND

Tién 659.212.920 874.199.042
Tién mt 6.382.936 40.188.950
Tién giri ngin hang 652.829.984 834.010.092
Tién VND 627.139.936 808.169.596
Ngdn hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam - CN Ha Noi 471.831.192 516.931.893
Ngdn hang TMCP Hang hai Viét Nam - CN Péng Pa 152.840.718 288.703.677
Ngdn hang Sai Gon - Ha N¢i (SHB) 2.468.026 2.534.026
Tién USD 19.200.293 19.283.431
Ngdn hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - CN Ha Nji 19.200.293 19.283.431
EUR 6.489.755 6.557.065
Ngdn hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam - CN Ha Noi 6.489.755 6.557.065

Céc khoan tuong duong tién (*) - -
Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - CN Ha N¢i - -
Ngan hang TMCP Hang hai Viét Nam - CN Déng Pa . -
Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha N¢i SHB - -

Cong 659.212.920 874.199.042

(*) La cdc khodn tién giri ¢6 ky han tir 01 d@én 03 théng.

2. Cic khoan dau tw tai chinh Pon vi tinh: VND
31/03/2025 01/01/2025
Gia gbc Gid trj ghi sb Gid gbc Gi4 trj ghi sb
a, Ngdn han
Péu tu nim giir dén ngay
d4do han
oA 9 e Ry
glti’;fg‘“ 66 Jky lign Ion hion 18.252.924.648 18.252.924.648 18.058.320.059 18.058.320.059
Ngdn hang TMCP Hang
Hai Viét Nam - CN Péng 5.000.000.000 5.000.000.000 5.000.000.000 5.000.000.000
Pa
Negn hanig, Sa Gon = Ha 13.252.924.648 13.252.924.648 10.151.652.251 10.151.652.251
Noi (SHB)
Ngdn hang TMCP Ngoai
thuwong Viégt Nam - CN Ha ] - 2.906.667.808 2.906.667.808
Noi
Céng 18.252.924.648 18.252.924.648 18.058.320.059 18.058.320.059
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BAO CAO TAI CHINH
QUI I NAM 2025

CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH
Dia chi: Tang 8, Toa nha t6 hop Sky Tower,
s 88 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Déng Pa, TP. Ha Noi

Maiu s6 B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH QUI I NAM 2025 (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phén hgp thanh va cdn dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

3. Phai thu ciia khich hang Pon vij tinh: VND

14

31/03/2025 01/01/2025
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
Ngin han
Ban QLDA Quén Long Bién 1.289.373.000 - 1.289.373.000 -
Téng Cong ty Xy dung
cting trinh gio théng 8 1.690.837.405 (1.690.837.405) 1.690.837.405 (1.690.837.405)
A A A A
C O, iy 0 Pl el 942.621.200 (942.621.200) 942.621.200 (942.621.200)
x4y lap Contrexim so 8
Cong ty CP Pau tu Xay
Dung 808 628.878.915 (628.878.915) 628.878.915 (628.878.915)
Xi nghi€p x4y dung 60 -
Cong ty xAy p 665 472.037.400 (472.037.400) 472.037.400 (472.037.400)
CN Téng Cty CP
DTXD&TM VN - XN xay 336.151.699 - 336.151.699 -
Cac dbi tugng khac 2.095.185.465 (1.808.132.062) 3.074.198.672 (1.808.132.062)
Cong 7.455.085.084 (5.542.506.982) 8.434.098.291 (5.542.506.982)
4. Tra truéc cho ngudi ban 31/03/2025 01/01/2025
VND VND
Ngin han
Cong ty CP Lam Vién Viét Nam 211.521.000 211.521.000
Cong ty CP tur vén dau tu xay dung va (mg dyng cong nghé méi 75.990.000 149.000.000
Céc dbi tugng khac 773.550.375 725.740.875
Cong 1.626.061.375 1.651.261.875
5. Phai thu khac Dbon vi tinh: VND
31/03/2025 01/01/2025
Gid trj Du phong Gia tri Du phong
a) Ngiin han 9.608.999.552 (781.016.625) 9.281.468.639 (781.016.625)
Tam irng 322.451.937 - 128.659.066 -
Hoang Van Thudn 282.410.480 - 88.618.309 -
Tran Thi Huy 30.107.407 . 30.107.407 -
Cdc ddi tuwong khdc 9.934.050 s 9.933.350 -
Phai thu khdc 9.286.547.615 (781.016.625) 9.152.809.573 (781.016.625)
Phai thu BOLDA (i) 6.095.935.282 - 6.095.935.282 -
Phdi thu tr tam ung
i .016. .016.62 781.016.625 781.016.625
CBCNV (i) 781.016.625 (781.016.623) 8 ( )
Phdai thu BHXH ciia NLD 26.193.605 - 26.193.605 -
Thue' VAT Whong e 87.728.447 - 87.728.447 .
khau trie
Phai thu khdc 2.295.673.656 - 2.161.935.614 -



CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Tng 8, Toa nha td hgp Sky Tower, QUI I NAM 2025
sb 88 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Déng Pa, TP. Ha Noi

Maiu s6 B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH QUI I NAM 2025 (tiép theo)
(Cdc thuyét minh néy 1a mgt by phn hop thanh va cn dugc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

b) Dai han 21.292.238.604 ; 21.292.238.604 ;
Phai thu khac (i)

Coing g CF Pt trion T 21.279.550.172 ; 21.279.550.172 ;
nguyén Dong Duong

Céng ty CP Séng Hong 12.688.432 12.688.432

Ky quy, ky cugc dai han - -

Cong 30.901.238.156 (781.016.625)  30.573.707.243 (781.016.625)

(i) Cdc chi phi lién quan dén viéc thuc hién Dy dn tai xd Ta Thanh Oai, Thanh Tri, Ha Ngi. T viebe do, khu dat nay
thuéc D dn xdy dung Nha mdy xir Iy rdc thai do Cong ty lam chi ddu tw. Niim 2013 Thanh phé cé chi truong cho
nghién ciru, Idp "Dy dn ddu tw Khu dé thi sinh thdi, dich vu thwong mai va thé duc thé thao. Moi chi phi phdt sinh
lién quan sé dwgc tdp hop lai va phdn b6 cho cd cdc bén khi Du dn trén khu dat nay dugc cdp c6 thdm quyén quyét
dinh cho phép trién khai.

(ii) Pdy la khoan tam img cua CBCNV da nghi viéc. Cu thé:

- Khodn cong ng tam img cua 6ng Pham Thanh Son s6 tién 560.340.000 dong da phdt sinh tir nam 2002 khi 6ng Cao
Vén Son (Gidm déc cong ty) ky Hop dong mua ddt cia ong Nguyén Hitu Bang qua tam vmg cua 6ng Pham Thanh
Son - nhdn vién céng ty. Ong Pham Thanh Son da nghi viéc tai cong ty tir ndm 2005. Khodn cong no nay da dwoc
ban giao gita Gidm dée Céng ty Co dién Cong trinh (Cao Vin Son) va Giam déc Cong TNHH NN MTV Co dién
Cong trinh (Nguyén Quéc Pam) khi ban giao chuyén doi Cong ty nam 2005. Thang 11 ndm 2017 ong Nguyén Quéc
Dadm nghi huu, khodn cong ng nay vén khong duwoc gidi quyét. Khodn cong no ndy hién khé cé kha nang thu hoi.

- Khodn céng no tam iumg cua 6ng Nguyén Tién Thanh sé tién 83.676.625 dong phdt sinh tir ndm 2005 khi 6ng
Nguyén Tién Thanh la nhdn vién Xi nghiép Gach. T hdng 10/2007 o6ng Nguyén Tién Thanh da tu nghi viéc tai Cong ty
khi bi Cong ty ky lugt vi thu tién ng mua gach cia khdch hang nhung khong ngp vé Céng ty. Khoan cong ng nay hién
khong cé kha nang thu hoi.

(iii) Khodn phai thu theo Hop dong lién danh s6 08/2011/HD-HTDT ngay 05/4/2011 vé hop tdc dau tw xdy dung,
quan ly khai thdc va kinh doanh Dw an T6 hop Céng trinh sinh thdi, dich vu thuong mai va thé duc thé thao tai xa Ta
Thanh Oai, huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Ngi. Khodn phdi thu nay da dwoc ghi tdng vén Nha nude véi gid tri
twong tmg theo Quyét dinh s8 3468/QD-UBND ngay 24/7/2015 ciia UBND thanh phd Ha Ngi vé viéc phé duyét gid
tri doanh nghiép va phiong dn cé phdn héa Céng ty TNHH MTV Co di¢n Céng trinh. Ngay 04/04/2023 Cdng ty cé
phcfn Phat trién tai nguyén Péng Dwong c6 vin bdn xdc nhédn ngay khi Co quan co thdm quyén chdp thudn Dy dn,
Céng ty c6 phan Phat trién tai nguyén Dong Duong dugc chdp thugn la thanh vién cing tham gia thyc hi¢n Dy an,
Céng ty cd phdn Phdt trién tai nguyén Déng Duong cam két s thanh todn moi khoan chi phi nhu da thong nhdt theo
Hop déng hop tdc ddu tu.

6. Hang tdn kho Pon vi tinh: VND
31/03/2025 01/01/2025
Gia gbe Dy phong Gia gbc Dy phong

Nguyén liéu, vat ligu 1@400 . 138.412.400 -
Cong cy, dung cu - = s -
Chi phi SXKD d& dang 659.211.088 - 659.211.088 -
Thanh phém 109.995.491 (15.315.491) 109.995.491 (15.315.491)
Hang héa 2.200.906.224 (91.760.497) 2.200.906.224 (91.760.497)
Cong 3.108.525.203 (107.075.988) 3.108.525.203 (107.075.988)
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BAO CAO TAI CHINH
QUI I NAM 2025

CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH
Dia chi: Ting 8, Toa nha té hgp Sky Tower,
s 88 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Déng Pa, TP. Ha N6i

Maiu s6 B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH QUI I NAM 2025 (tiép theo)
(Céc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

8. Tiing, giam Tai san c6 dinh v hinh Pon vj tinh: VND
Gi4 trj
Chi tiéu quyén sir dung Cong
trong twong lai (*)
Nguyén gia
S6 dwr ngay 01/01/2025 13.435.977.000 13.435.977.000
S6 dw ngay 31/03/2025 13.435.977.000 13.435.977.000
Gi4 tri hao mon luy ké
S6 dwr ngay 01/01/2025 - -
S6 dur ngay 31/03/2025 - s
Gia tri con lai
S6 dw ngay 01/01/2025 13.435.977.000 13.435.977.000
S6 dw ngay 31/03/2025 13.435.977.000 13.435.977.000

(*) La gia tri quyén s hiru 1.000 m2 san van phong theo Hop déng hop tdc kinh doanh s6 27/2015/HTKD/CD-
DXMB&MS ngay 31/3/2015 dé thuc hién du dn Khu chirc ndng hén hop (Khu nha & cao tdng két hop vdi dich vu
thuong mai, nha ¢ thdp tang va nha tré mdu gido) tai phd Sai Péng, phuong Viét Hung, qudn Long Bién, thanh phé
Ha N¢i. Ddy la tai san Cong ty sé dwogc quan Iy, sir dung trong twong lai khi thuc hién hop dong hop tdc kinh doanh
va da dwoc ghi ting vén Nha nudc voi gid tri tuong ung theo Quyét dinh s6 3468/QP-UBND ngay 24/7/2015 cua Uy
ban nhén dan thanh phé Ha Ngi vé viéc phé duyét gid tri doanh nghiép va phwong dan 6 phdn héa Cong ty TNHH

MTV Co dién cong trinh.

Phai tra ngudi ban

Ngin han
Céng ty cb phén dai ngan
xanh

Céng ty TNHH Xuén VInh

Cong ty CP san Xuét va
dich vu Canh quan Minh
Khoéi

Cong ty TNHH co dién
Vuong Gia

Cong ty TNHH Hoa cay
canh Hoang Phuc
Céc d6i tugng khac

Cong

31/03/2025 01/01/2025
VND VND
Az 2 4 2
Gid trj So ¢6 kha ning Gis trj So c6 kha nidng
tra ng tra no
282.315.000 282.315.000 282.315.000 282.315.000
713.021.900 713.021.900 713.021.900 713.021.900
870.704.852 870.704.852 870.704.852 870.704.852
- - 87.436.578 87.436.578
246.696.024 246.696.024 246.696.024 246.696.024
485.891.636 485.891.636 452.689.466 452.689.466
2.598.629.412 2.598.629.412 3.015.039.820 3.015.039.820
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CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH
Dia chi: Tang 8, Tda nha té hgp Sky Tower,
s6 88 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Péng Da, TP. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

QUI I NAM 2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH QUI I NAM 2025 (tiép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mot b phén hop thanh va cdn duwge doc do"ng thoi vdi bdo cdo tai chinh kém theo)

10. Ngudi mua tra tién trudce

Ngin han

Cty CP Xay dung DV va thuong mai 68

31/03/2025
VND

MA3u s6 B 09a - DN

01/01/2025
VND

1.306.547.600

1.306.547.600

Cong ty CP Pau tu va xdy dung Tan Phat 90.750.000 90.750.000
Céc d6i tugng khac 161.339.517 161.339.517
Cong 1.558.637.117 1.558.637.117
11. Thué va cdc khoin phai ndp Nha nuéc DPon vi tinh: VND
A P A A
01/01/2025 SR gy 80 A ngp 31/03/2025
trong ky trong ky
a) Phai thu
Thué TNCN 165.533.258 . . 165.533.258
Thué TNDN 8.183.852 - - 8.183.852
Thué GTGT 117.010.079 52.958.545 46.979.106 122.989.518
Cong 290.727.189 52.958.545 46.979.106 296.706.628
b) Phai njp
Thué GTGT = - ~ .
Céc loai thué khac = 3.000.000 3.000.000 =
Cong . 3.000.000 3.000.000 -
12. Phai tra khic 31/03/2025 01/01/2025
VND VND
a) Ngéin han 345.050.803 377.997.547
Céc khoan phai tra, phai ndp khac 345.050.803 357.852.543
Du c6 tam rng - 20.145.004
Phai tra BHXH, BHYT, BHTN,KPCD - -
b) Dai han
Ky quy, ky cugc vé thué vin phong
Cong ty CP Gidi tri 1.Q 59.800.000 59.800.000
Céng ty TNHH AGRO TECHNOLOGY 24.000.000 24.000.000
Céng ty TNHH JECC Viét Nam 112.568.400 112.568.400
Céng ty CP Brics Viét Nam 70.000.000 70.000.000
CONG TY TNHH BAO HIEM SHINHAN LIFE VIET NAM 90.000.000 90.000.000
Céng ty CP ONE SECRET SERVICE 8.000.000 8.000.000
Cong 364.368.400 364.368.400




CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRIiNH
Dia chi: Téng 8, Toa nha tb hgp Sky Tower,
s6 88 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Péng Pa, TP. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

QUI I NAM 2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH QUi I NAM 2025 (tiép theo)

(Cac thuyét minh nay la mot bo phdn hop thanh va cdn dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

13.

14.

Vén chii s& hiru
a) Bing d@bi chiéu bién dpng cita vén chii s¢ hitu

MA3u s6 B 09a - DN

Pon vij tinh: VND

X Vén gop ciia Lgi nhuén sau thué x
ik chii s& hiru chua phén phéi Cong
S6 dur tai ngay 01/01/2024 186.000.000.000 (22.275.289.290) 163.724.710.710
Lai (16) trong ky trudc - (756.335.355) (756.335.355)
Giam khac - =
S6 dur tai ngay 31/12/2024 186.000.000.000 (23.031.624.645) 162.968.375.355
Lii (16) trong ky nay - (524.405.022) (524.405.022)
Giam khac (phi chadm ndp BH) - - =
S6 dw LK tai ngay 31/03/2025 186.000.000.000 (23.556.029.667) 162.443.970.333
b) Chi tiét von gop cita chii sé hitu 31/03/2025 01/01/2025
VND VND
Vén gép clia Nha nudc 183.938.000.000 183.938.000.000
Céc cb dong khac 2.062.000.000 2.062.000.000
Cong 186.000.000.000 186.000.000.000
¢) Cdc giao dich vé vén véi cdc chii sé¢ hitu va phén phdi cé tike, chia lgi nhudn
Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 31/03/2025 dén 31/03/2024
VND VND
Von gép ciia chii s& hiru
Vén gop dau ky 186.000.000.000 186.000.000.000
Vén gop ting trong ky - -
Vén gép giam trong ky - -
Vén gép cubi ky 186.000.000.000 186.000.000.000
C4 tirc, lgi nhudn di chia - -
Cé phiéu 31/03/2025 01/01/2025
C¥ phiéu Cb phiéu
S6 lugng c¢b phiéu dang ky phat hanh 18.600.000 18.600.000
S luong cb phiéu da ban ra cong ching 18.600.000 18.600.000
- C6 phiéu phé thong 18.600.000 18.600.000
- C6 phiéu wu dai (logi dwgc phdn la von chii s6 hitu) - -
Sé lugng cb phidu dugc mua lai (cé phiéu quy) - -
S6 lugng cb phiéu dang luu hanh 18.600.000 18.600.000
- C6 phiéu phé thong 18.600.000 18.600.000
-Cé phiéu wu dai (logi dwgc phdn la von chii s¢ hiru) - -
- Ménh gi4 cb phiéu dang luu hanh: 10.000 ddng/ Cé phiéu
Cic khoan muc ngoai Bang Can dbi ké tosn giira nién dd 31/03/2025 01/01/2025
Ngogi t¢ cdc logi
USD
Ngdn hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - CN Ha Nji 760,37 763,67
EUR
Ngdn hang TMCP Ngogi thuong Viét Nam - CN Ha Noi 248,54 251,10
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BAO CAO TAI CHiNH
QUI I NAM 2025

CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH
Dia chi: Tang 8, Toa nha t6 hgp Sky Tower,
s 88 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Péng Da, TP. Ha N6i

M3iu s6 B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH QUI I NAM 2025 (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

VI. Théng tin bé sung cho csc khoan muyc trinh bay trong Béo cso két qué hoat djng kinh doanh

. : £ Tix 01/01/2025 dén Tir 01/01/2024
1. Doanh thu bin hang va cung cap dich vu 31/03/2025 dén 31/03/2024
VND VND
Doanh thu bén hang héa - =
Doanh thu cung cép dich vu 469.791.076 438.682.159
Cong 469.791.076 438.682.159
e X Tir 01/01/2025 dén Tir 01/01/2024
2. Gid von hang ban 31/03/2025 dén 31/03/2024
VND VND
Gia vdn hang héa = .
Gié vén cung cép dich vu 234.537.511 230.968.830
Cong 234.537.511 230.968.830
Ty Tir 01/01/2025 dén Tir 01/01/2024
#  DoaritShuing Ui Qg (A CRIRL 31/03/2025 dén 31/03/2024
VND VND
Li tién giri ngén hang 147.762.874 187.708.808
Lai chénh 1éch ty gia -
C6 tirc, 1gi nhuan duge chia - -
Cong 147.762.874 187.708.808
¢ e - Tir 01/01/2025 dén Tir 01/01/2024
4. Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghi¢p 31/03/2025 dén 31/03/2024
C4c khoan chi phi ban hang phat sinh trong ky VND VND
Chi phi nhan vién 44.071.447 44.785.131
Chi phi khiu hao TSCP . -
Chi phi dich vy mua ngoai - -
Chi phi bing tién khéc 19.677.998 14.944.820
Cong 63.749.445 59.729.951
Céc khoan chi phi quan Iy phat sinh trong ky VND VND
Chi phi nhan vién 320.829.872 344.010.259
Chi phi vat ligu quan ly - -
Chi phi dung cy, dd dung 12.175.792 -
Chi phi khéu hao TSCD 57.743.902 181.514.039
Thué, phi, 1& phi 3.000.000 3.000.000
Chi phi dich vu mua ngoai 336.790.280 168.519.143
Chi phi bing tién khéc 113.004.272 90.345.233
Cong 843.544.118 787.388.674
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CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH
Dia chi: Ting 8, Toa nha tb hgp Sky Tower,
s6 88 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Dong Pa, TP. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

QUI I NAM 2025

M3u s6 B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH QUI I NAM 2025 (tiép theo)
(Cac thuye"t minh nay la mgt bg phdn hop thanh va can duge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

S . g s Tir 01/01/2025 dén Tir 01/01/2024
5.  Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hi¢n hanh 31/03/2025 dén 31/03/2024
VND VND
Tbng thu nhap phat sinh, trong d6:
Thu nhdp chiu thué thu nhdp doanh nghiép 617.553.950 626.390.967
Thu nhdp khong chiu thué thu nhdp doanh nghiép - -
Téng chi phi phat sinh, trong d6:
Chi phi tinh thué thu nhdp doanh nghiép 1.141.958.972 1.078.089.627
Loi nhudn chju thué thu nhap doanh nghiép (524.405.022) (451.698.660)
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 20% 20%
Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép tinh trén thu nhép chiu thué ky hién hanh -
. " s Tir 01/01/2025 dén Tir 01/01/2024
6, Lo ban o gl 31/03/2025  dén 31/03/2024
VYND VND
Loi nhuéin ké todn sau thué thu nhap doanh nghi¢p (524.405.022) (451.698.660)
+ Céc khoan diéu chinh ting hoac giam loi nhuan ké toan dé xac dinh
lgi nhuan hozc 18 phén b6 cho cb dong s hitu cb phleu phd thong: } )
Loi nhu4n hozc 16 phén b cho cé déng s& hitu cb phiéu phd thong (524.405.022) (451.698.660)
Sé trich quy khen thudng phuc lgi (*) - -
+ Cb phiéu phd thong dang luu hanh binh quan trong ky 18.600.000 18.600.000
+ L4i co ban trén c¢b phiéu (28,19) (24,28

VIL Thong tin bd sung cho cic khoin myc trinh bay trong Bio c4o luu chuyén tién t¢ giira nién dd

1. Nhimng su kién phat sinh sau ngay két thiic ky ké todn
Ban Téng gidm déc Cong ty khéng dinh ring, theo nhan dinh ctia Ban Téng gidm déc, trén céc khia canh trong yé
khong c6 sy klen bét thudng nao xay ra sau ngdy khoa s k& toan 1am anh huong dén tinh hinh tai chinh va hoat dong
ctia Cong ty cin thiét phai didu chinh hogc trinh bay trén Béo c4o tai chinh cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2025 dén
ngay 31/03/2025.
2. Nghiép vuva s6 dur v6i cac bén lién quan
Thu nhép cia Ban Téng gidm dbc dwgc huéng trong ky nhu sau:
Tir 01/01/2025 dén Tir 01/01/2024
31/03/2025 dén 31/03/2024
VND VND
Luong, thuong (*) 77.936.364 78.868.181
Cong 77.936.364 78.868.181
3. Thong tin so sanh

La s lidu 1y tir Bdo cdo tai chinh qui I nam 2024

Ha Ngi, ngay 4 ‘f thang 4 nam 2025

Nguoi lap Ké toan truéng
Trin Phuong Lan Nguyén Thj Van Ha
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