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Vv giai trinh chénh léch LNST BCTC
tong hop, BCTC hop nhit nim 2024 truée
'va sau d3 kiém toan so véi cung ky nim
trudc; chénh léch trudce va sau kiém toan,
+_ Chuyén tir 18 sang 13i. Giai trinh y kién
kiém toan ngoai trir va huéng khéc phyc.

Kinh gri: - UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC
- SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI
“Cdancu:
- Quy djm'l lai Dr'é‘u'f 4, Thong tw $6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia Bé Tai chinh
" hudng dan céng bo thong tin trén thi trudng chimg khodn cé hiéu luc thi himh ké tir ngay
01/01/2021 thay thé Thong tw s6 155/2015/TT-BTC ngdy 06/10/2015 cia B Tai chinh
huong dén céng bo thong tin trén thi truong chimg khodn c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy
01/01/2016; |
- Bdo cdo tai chinh téng hop va bdo cdo tai chinh hop nhdt quy 4/2024 tw Igp ctia Téng Cong
ty Xdy dung Thuy loi 4 — CTCP. ‘
= Bdo cdo tai chinh t6ng hop va béo cdo tai chinh hop nhdt ndm 2023 va 2024 dd duge kidm
todn cua Tong Cong ty Xdy dung Thuy lpi 4 — CTCP.
1. Téng Céong ty Xdy dyng Thily lgi 4 — CTCP gidi trinh v& nguyén nhin chénh léch ting
_trén 10% LNST bio cdo tai chinh téng hgp va bso cdo tai chinh hgp nhét nim 2024 da
kiém todn so v6i cing ky nim trwée, chuyén tir 15 nim 2023 sang lai nam 2024 nhw sau:
- Ném 2024, hoat dong thi cong x4y dung céc cong trinh cua Téng Cong ty da va dang di vao
giai doan két thuc, chu yéu 1a cho nghiém thu quyét toan, doanh thu tir hoat dong thi cong
Xdy dung céac cong trinh phat sinh khong dang k&, chua c6 cac cong trinh x4y dung méi gbi
. dau. Doanh thu nam 2024 chu yéu 14 doanh thu dich vu cho thué van phong. Thuc hién céc
.‘ . Nghi quyét clia Hoi dong quan trj, Téng cong ty da co cAu lai vén, chuyén nhuong vén diu
. tu mdt s6 don vi thu v& mdt khoan doanh thu tai chinh, giam b6t khé khin cho doanh
nghiép. Do co chu lai ngudn vén, tra bét ng vay ngan hang din dén chi phi tai chinh giam so
véi cung ky ndm truée. Chi phi gid vdn, chi phi quan ly doanh nghiép ciling giam so véi
cung ky ndm truée do tiét kiém chi phi.
- Tu nhitng yéu t trén da anh huéng chénh léch tang lgi nhuan sau thué tir bdo cdo tai chinh
“tbng hop va bao cdo tai chinh hop nhit nim 2024 so véi cung ky nim trudc da kiém toan
chuyén tir 16 nim 2023 sang 14i niim 2024.
2. Giadi trinh chénh I§ch trén 5% LNST bdo cdo tai chinh t(xmg hop va bio cdo tai chinh hop
" hhAt nim 2024 trwéc va sau kiém tosn:
- LNST bio céo tai chinh tdng hgp va béo cdo tai chinh hop nhit nim 2024 trude kidm todn
va sau kiém toén khéng c6 sy chénh 1éch.



Khic phucy kién kiém todn ngoai trir bdo cio kiém todn nim 2023 nhw sau:

Bdo cdo téng hop :

-

Bdo cdo tai chinh tbng hop nim 2023 cia Téng Cong ty cho nidm tai chlnh ket thuc ngay
31/12/2023 da dugc kiém toén, kiém toan vién dd duaray kién kiém toan ngoai trir da duoe
Téng Cong ty xtt Ly va khic phuc cu thé nhu sau:

Y kién kiém to#n : Tai ngay phat hanh béo céo chung tdi chua thu thip dugc cac thu adi
chiéu x4c nhan cia cic khoan ng phai thu véi gid tri 139.891.840.678 dbng (trong do
68.107.312.442 ddng da duoc trich 1ap dw phong no phai thu khé doi). Ngoai ra, trong s&
céc khoan no phai thu chua dugce xac nhén ndy con c6 30.832.107.293 dong phai thu cta cac
¢4 nhan nhén giao khoan thi cong xay lip, trudng hop cc khoan phai thu v&.chi phi giao
kho4n nay khong thu hdi duge thi chi phi kinh doanh sg ting thém sb tién 30.832:107.293
ddng va loi nhujn s& giam di s tién twong tmg. .

Khic phuc ciia tbng Cong ty: Tai bao céo tai chinh tbng hop nam 2024, Téng Cong ty
khic phuc béng céach thu thip thu dbi chiéu ciing nhu thuc hién céc thu tuc thay thé dé xac
nhan cdng ng phai thu va trich 1ap bd sung dy phong ng phai thu khé doi véi s& tlen khoang
33,79 ty.

Y kién kidm todn: Tai ngdy phét hanh béo cdo ching toi chua thu thap dugc céc thu d6i
chiéu x4c nhan ctia cac khoan ng phai trd véi gia tri 93.322.487.734 dong.
Khic phuc cia tdng Cong ty : Tai bdo cdo tai chinh tong hop nim 2024, Tbng Cong ty

khic phuc bang céach thu thap thu dbi chiéu ciing nhu thuc hién cac thu tuc thay thé dé xac
nhén sb du edng ng phai tra.

Bdo cdo hop nhit :

B4o c4o tai chinh hop nhét nim 2023 cua Téng Cong ty cho nim tai chinh két thic ngay
31/12/2023 d4 duge kiém toan, kiém toan vién dd duara y kién kiém toan ngoai tru da duge
Tbng Cong ty xtt Iy va khéc phuc cu thé nhu sau: , iR

Y kién kiém toan: Tai ngay phét hanh béo céo chung tdi chua thu thap duorc cac thu 601
chiéu x4c nhén cta cac khoan ng phai thu véi gid tri 141.569.263.395 ddng (trong do
68.107.312.442 ddng da duoc trich 14p dy phong ng phai thu kho doi). Ngoai ra, trong sb
cac khoan no phai thu chua dugce x4c nhdn nay con ¢ 30.832.107.293 dong pha1 thu cla cac
c4 nhin nhan giao khoan thi cong xay 1ap, truong hop cac khodn phal thu vé chi ph1 giao
kho4n nay khong thu hdi duoc thi chi phi kinh doanh s& tang thém sb tién 30.832.107.293
ddng va loi nhuan s& giam di s tién twong tng. : :

Khic phuc cia tong Cong ty: Tai béo cao tai chinh hop nhit nam 2024, Tong Cong ty
khdc phuc bang cach thu thép thu d6i chiéu cling nhu thuc hién cac tha tyc thay thé dé xac
nhén cong no phai thu va trich 1ap bd sung du phong ng phai thu khé doi voi s6 tién khoang
33,79 ty dong.

Y kién kiém todn: Tai ngay phat hanh bdo cdo chung t6i chua thu thap dugc céc thu a6i
chibu x4c nhan clia cac khoan ng phai tré voi gié tri 109.118.454.776 dong.
Khic phuc ciia tdng Cong ty: Tai bao céo tai chinh hop nhét nim 2024, Tong Cong ty

khic phuc bang céch thu thap thu dbi chiéu ciing nhu thye hién cac thu tyc thdy the de
xéc nhén s§ du cong ng phai tra. : 5 :

[



4.

a.

Gidi trinh y klen kiém toan ngoai trir bdo cdo kiém todn nim 2024. Hudéng khic phuc:

Bao cdo tong hop :

+ Y kién klem toan : DPén thoi didm phat hanh bdo cdo nay, chung t6i chua thu thap duogc

céc thu ddi chidu xac nhén cta cac khoan n¢ phai thu tai ngay 31/12/2024 véi sé tién
khoang 124,25 ty ddng (trong d6 khoang 92,84 ty ddng da duge trich lap du phong ng
phai thu kho doi). Ngoai ra, trong sb cac khoan ng phai thu chua dugc x4dc nhén nay con
c6 khoang 25,63 ty dng phai thu ctia cac c4 nhén nhan giao khoan thi cong xay lap, dugc
trinh bay tai muc V.5 thuyét minh bdo cdo tai chinh téng hop dinh kém (trong d6 khoang
20,26 ty ddng da duoe trich 14p du phong no phai thu khé doi). Day 12 khoan Téng Cong
ty xtt 1y theo phé duyét ctia Hoi ddng quan tri tai t& trinh s 286/TT-TCT ngay
31/12/2023 vé quy trach nhiém khoan 18 ctia nhimg cdng trinh di két thic thi cong véi
céc chil ddu tu cho cac c4 nhan theo ndi dung tai hop dong nhan khoén. Pén thoi didm
phat hanh béo céo nay, céc ca nhén nay va Téng Cong ty van chua thuc hién xong viéc
quyét toan dé xac dinh sb liéu chinh x4c. Trudng hop céc khoan phai thu vé chi phi giao
khoan nay khong thu hdi duge thi chi phi kinh doanh s& tang thém khoéang 5,37 ty ddng
va loi nhuén s& giam di s tién twong ung.

Huwéng khic phuc ciia tong Céng ty : Téng Cong ty khéc phuc bang cach tiép tuc thu
thap thu d6i chiéu cling nhu thue hién c4c thu tuc thay thé dé x4c nhan cdng no phai thu
tlep tuc lam viéc v6i cac ca nhan nhan khoan dé thu hdi cong ng. Trich 14p dy phong no
phai thu kho doi véi cac khoan khé c6 kha ning thu hi.

Y kién kiém todn: Dén thoi diém phat hanh béo céo nay, ching ti cling chua thu thap
dugce cac thur dbi chiéu xac nhin clia cac khoan no phai tra tai ngdy 31/12/2024 véi sb
t_ién khoang 93,65 ty déng. Bang cac thu tuc khac di thyc hién, ching t6i chua thé thu
thép duoc cic théng tin cin thiét dé danh gia tinh hién hiru va ddy du cia cac khoan cdng
ng ndy cling nhu dnh huéng cta vin dé nay (néu c6) dén cac chi tidu c6 lién quan duogc
trinh bay trén bdo c4o tai chinh tdng hop.

Huwéng khic phuc ciia tong Cong ty : Téng Cong ty khic phuc bang cach thu thap thu
d6i chiéu cling nhu thyc hién céc thu tuc thay thé dé xac nhén sé du cdng no phai tra.

Y kién kidm todn: Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 V.12 phan Thuyét minh béo cdo tai
chinh téng hop, sé du chi phi x8y dung co ban d¢ dang tai ngay 31/12/2024 ctia Dy 4n
khu nha ¢ tai s6 34 Pudng Thiy Loi, Phuong Phuée Long A, Quan 9 (nay 1i Thanh phé
Thu Dtc), Thanh phé H6 Chi Minh véi sb tién khoang 21,78 ty ddng (tai ngay
01/01/2024 khoang 22,33 ty dong). Ching i chua thu thip dugc céc bing ching kidm
toan thich hop lién quan dén kha ning mang lai loi ich kinh té trong tuong lai cia du an
ndy. Do d6, chiing t6i chua x4c dinh dwoc lidu c6 cin thiét phai didu chinh céc s6 li€u nay
hay khong. ‘
Huwéng khic phuc ciia tong Cong ty: Tong Cong ty dang lam viéc véi co quan chuc
nang ¢6 thim quyén dé va ddy nhanh tién do thuce hién dy an.

Y kién kiém to4n: Nhu trinh bay tai Thuyét minh sé V.13 phan Thuyét minh béo céo tai
chinh tdng hop, Téng Cong ty ¢6 khoan dau tur vao Cong ty cb phan Tap doan Somo Viét
Nam véi gi trj ghi s tai ngdy 31/12/2024 1a 30.000.000.000 ddng. Chiing i chua thu
thap dugc cac bing chimg kiém toan thich hop dé danh gia vé& gid tri du phong cin trich



1ap (ndu co) tai ngay 31/12/2024. Do d6, chung t6i chua xéac dinh dugce liéu ¢6 can thiét
phai didu chinh céc sb liéu nay hay khong.

+ Huwéng khiic phuc cia tong Cong ty: Tai thoi diém 14p BCTC Tbng Cong ty chua nhan
dugc BCTC cua bén nhan dau tu do bén nhan dau tu chua hoan thanh BCTC nam 2024.
Thoi gian téi Tong Cong ty tiép tuc thu thap cac béng chimg tir BCTC bén nhén dau tu
dé Tong Cong ty c6 co s& danh gia vé& gia tri du phong phai trich [ap (néu co) trong bao
c4o tai chinh cho céc ky sau. ;

b. Baocaoho’pnhat oy

+ Y Kién kiém to4n : Dén thoi diém phét hanh béo cdo nay, chung t6i chua thu thap duorc’
cac thu ddi chiéu xac nhén cua céc khodn ng phai thu tai ngay 31/12/2024 véi sb tién
khoang 134,68 ty ddng (trong d6 khoang 92,84 ty ddng da dugc trich 18p dy phong ng
phai thu khé doi). Ngoai ra, trong s6 cac khoan no phai thu chua duge x4c nhén nay con
¢6 khoang 25,63 ty ddng phai thu cla cac c4 nhan nhén giao khodén thi cong xay lap, duq_c
trinh bay tai muc V.5 thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhét dinh kém (trong d6 khoang
20,26 ty ddng da duoe trich lap du phong no phai thu kho doi). Day la khoan Téng Cong
ty xtt ly theo phé duyét ctia Hoi dong quan tri tai td trinh sb 286/TT-TCT ngay
31/12/2023 v& quy trach nhiém khoan 13 cua nhing cong trinh da két thic thi cong voi
cc chi ddu tu cho cac ca nhin theo ndi dung tai hop déng nhan khoan. Dén thoi diém
phat hanh bgo cdo nay, cac ca nhan ndy va Tong Cong ty van chua thuc hién xong viéc
quyét toan dé xac dinh sb lidu chinh x4c. Truong hop céc khoan phai thu vé& chi phi giao
khoan nay khong thu hdi duoc thi chi phi kinh doanh s tang thém khoang 5,37 ty dong
va loi nhuan s& giam di s tién tuong tng.

+ Huwéng khic phuc ciia tbng Cong ty : Tong Cong ty khic phuc bing cach tlep tuc thu
thap thu ddi chiéu cling nhu thuc hién céac thu tuc thay thé @ xac nhan cong’ ng phai thi,
tiép tuc 1am viéc vdi cac ca nhin nhén khoan dé thu hdi cong ng. Trich 13p du phong nge
phai thu kho doi véi cac khoan khé c6 kha ning thu hoi.

+ Y Kkién kiém toan: Dén thoi diém phat hanh bio cdo nay, chung tdi cling chua thu thép
duoc cac thu dbi chiéu xac nhin cla cac khodn ng phai tra tai ngay 31/12/2024 v6i s&
tidn khoang 109,42 ty dong. Bang céc thi tuc khac d& thuc hién, ching t0i chwa thé thu
thap dugc cac thong tin cin thiét dé danh gi4 tinh hién hitu va diy du ctia cac khoan cong
ng nay cling nhu anh huéng cua vén dé nay (néu c6) dén cac chi tiéu co hen quan ‘duoc
trinh bay trén béo cdo tai chinh hop nhat. ‘

+ Huwéng khic phuc ciia tong Cong ty : Téng Cong ty khic phuc bing cach thu thp thu
d6i chiéu ciing nhu thuc hién cac thu tuc thay thé 38 xé4c nhan sb du cong no phai tra.

+ Y kién Kkiém toan:

v/ Nhu trinh bay tai Thuyét minh s& V.7 phén Thuyét minh bao c4o tai chinh hop nhét,
s& du chi phi san xuét kinh doanh dé dang tai Céng ty con - Cong ty c¢b phin Déu tu
Bét dong san Thay loi 4B cua Dy 4n khu nha & tai s6 34 Duong Thily Loi, Phuong
Phuéc Long A, Quén 9 (nay la Thanh phé Thi Ptc), Thanh phd HS Chi Minh tai
ngay 31/12/2024 khoang 9,24 ty ddng (tai ngay 01/01/2024 khoang 9,24 ty: ddng).
Chtng tbi chua thu thap dugc cac bing ching kidm toan thich hop lién quan'dén gia
tri thuln c6 thé thuc hién dwgc coa s6 du chi phi san xuét, kinh doanh d& dang cia du
an nay. Do dd, chung t6i chua xac dinh dugc liéu cé can thiét phai didu chinh céc s6
liéu nay hay khong.



v Nhu trinh bay tai Thuyét minh sb V.13 phan Thuyét minh béo céo tai chinh hop nhét,
s6 du chi phi xdy dung co ban dé dang tai ngay 31/12/2024 ctia Dy 4n khu nha & tai sb
- 34 Duong Thiy Loi, Phuong Phuée Long A, Quan 9 (nay la Thanh ph Tha brwc),
: Thanh pho H6 Chi Minh va Du 4n xay dung cao ¢ 414 voi s tidn khoang 22,25 ty
déng (tai ngdy 01/01/2024 khoang 22,80 ty ddng). Chung t6i chua thu thap duoc cac
bing chimg kiém toan thich hop lién quan dén kha nang mang lai loi ich kinh té trong
tuong lai cia dy 4n ndy. Do d6, chung t6i chua x4c dinh duogc liéu c6 can thiét phai
didu chinh cac s liéu nay hay khong
v Nhu trinh bay tai Thuyét minh s§ V.8 phén Thuyét minh béo céo tai chinh hop nhit,
s6 dur chi phi tra trude dai han khéc tai Cong ty con - Cong ty c6 phin Pau tu B4t dong
san Thuy loi 4B tai ngay 31/12/2024 khoang 5,36 ty dong (tai ngay 01/01/2024
khoéng 5,35 ty déng). Chung t6i chua thu thap dugc cac bang chimg kidm toan thich
hop d& danh gia sy phu hop va chinh x4c clia s6 du chi phi tra truée dai han khac nay.
Do do, chiing t6i chua x4c dinh dugce liéu ¢6 can thiét phai diéu chinh cac sb liéu nay
hay khéng.
+ Huwéng khic phuc cia tong Cong ty: Cac muc ¥ kién néu trén 1a chi phi lién quan dén
qua trinh trién khai du 4n Quan 9. Téng Cong ty dang lam viéc v&i co quan chire ning cé
thAm quyén dé dAy nhanh tién do thuc hién du 4n.

‘, it Y kién kiém to4n: Nhu trinh bay tai Thuyét minh s§ V.13 phan Thuyét minh béo céo tai
... chinh hop nhat, Téng Cdng ty c6 khoan ddu tu vao Cdng ty cb phan Tap doan Somo Vidt
'~ Nam véi gié tri ghi sb tai ngay 31/12/2024 13 30.000.000.000 dong. Chung t6i chua thu

. thap dugc cac bang chung kidm toéan thich hop dé danh gia v& gia tri dy phong can trich
1ap (néu c6) tai ngay 31/12/2024. Do d6, chiing t6i chua xac dinh dugc liéu c6 can thidt
phai diéu chinh céc sb lidu nay hay khéng.

+ Huwéng khic phuc ciia tong Cong ty: Tai thoi diém 1ap BCTC Tdng Cong ty chua nhén
dugc BCTC ciia bén nhéan diu tu do bén nhan d4u tu chwa hoan thanh BCTC nim 2024.
Thoi gian t6i Tong Cong ty tiép tuc thu thap cac bang chimg tir BCTC bén nhén diu tu
dé Téng Cong ty ¢6 co s& danh gia vé gid tri du phong phai trich 13p (néu c6) trong béo
cdo tai chinh cho céc ky sau.

Trén d4y 14 giai trinh ctia Toéng Cong ty Xay dyng Thuy loi 4 — CTCP, kinh trinh Uy ban
Chimng khoan Nha nuéce va S¢ Giao dich Ching khoan Ha Noi.

Tran trong!

- Noinhan:

- Nhu trén;

- HbQT, BKS

-Luu VT, khéi hd trg
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