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(Ban hanh kém theo Thong tw s6 ' 96/2020/TT-BTC ngay 16 théng 11 ndm 2020
ctia Bo Tai Chinh)

I Thong tin chung

1. Thong tin khai quat.

- Tén doanh nghiép: CONG TY CO PHAN PE TAM

- Tén giao dich: DTA

- Gidy ching nhén déng ky doanh nghiép s6: 0303118498 (sb cii 4103001861) do S& Ké
hoach va Diu tu Tp.Hb Chi Minh cép lan dau ngay 10/10/2003 va diang ky thay doi lan

thir 9 ngay 03/7/2020.

- Voén didu I¢: 180.598.320.000 dong

- V‘én dAu tu cta chil s hitu theo bdo céo tai chinh ngay 31/12/2023: 202.886.413.798
dong.

- Diachi try sd: 2/6-2/8 Nui Thanh, P.13, Q. Tan Binh, TP.HCM.

-S4 dién thoai: 39 974 668

- Sb fax: 39974 679

- Website:  http://www.detamland.com

- Micdphiéu: DTA

< Qua4 trinh hinh thanh va phat trién:

Cong ty C6 phan D¢ Tam (“DTA”) dugc thanh 1dp ngay 10 thang 10 ndm 2003 theo gidy
CNDKKD s6 0303118498 (56 i 4103001861) do S K¢ hoach va Bu tu Tp. H6 Chi Minh cap véi
s6 vén ban dau 1 2, Sty dong. Ngay tir nhiing ngay dau thanh 1ap, Cong ty da nhanh chong di
vao hoat dong va tién hanh dau tu nhiéu dv 4n vé6i tu cach 14 chia dau tu va tham gia gop Von
trén dia ban cac quén huyén thuge TP.HCM va cac tinh ldn cén. Qua nhiing du an tiép nbi
nhau, Cong ty da din hinh thanh mot nén tang viing chic ca vé nhan lyc l4n tai luc, dic 1<th
duge nhing kinh nghiém quy gia va xdy dung hoan chinh cdc chién lugc mang tinh lau dai dé
san sang dau tu cho nhitng dy an 16n tiep theo. Mot so su kién noi bat cia Cong ty:

- Théang 05/2007:  Thanh 1ap chi nhanh DETACO Nhon Trach, Df“)ng Nai;
- Thang 07/2008:  Chinh thuc lam L& dong thé Khu d6 thi DETACO tai xd Phudc An,
Nhon Trach, Pong Nai;

- Thang 05/2009:  Thanh lap Phong Giao diqh Bit dong san DETACO — tai Khu d6 thi
DETACO Nhon Trach, Pong Nai;
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- Thang 06/2009:  Thanh 18p San giao dich Bét dong san DETACO tai 2/6 -2/8 Nui
Thanh, P.13, Q. Tan Binh, TP.HCM;

- Thang 01/2010:  Chinh thirc dugc UBCKNN cong nhén trd thanh Cong ty dai ching;

- Théng 03/2010:  Thanh ldp Bd phén ddu tu dy 4n DETACO Ph Québc, Kién Giang.

- Thang 06/2010:  Thanh lap Chi nhanh Cong ty tai Phu Quéc — Kién Giang.

- Thang7/2010:  Chinh thic niém yét cb phiéu DTA trén S& Giao dich Ching khoan

Thang 10/2010:

Thang 11/2016:

Thang 7/2018 :

Thang 9/2018 :

TP. HCM.

Thanh 14p Cong ty cb phin Xay lip Kinh doanh Vit ligu Xay
dung DTA, c6 dong chinh véi ty 1€ 49%.

Phat hanh 5.000.000 cb phiéu cho déi tac chién lugc.
Hoan tit phat hanh 2.200.000 ¢6 phiéu cho ddi tc chién luoc.
Tang vén didu 1& tir 150 ty 1én 172 ty dong.

- Théng 11/2018:  Thanh lap Chi nhénh cong ty ¢b phan D& Tam tai Khu cong nghi¢p D
Thi & DV VSIP Béc Ninh — thanh pho Tir Son — Tinh Béc Ninh.

- Théng01/2020  Hoan tt viéc phét hanh tang 859.832 c6 phiéu dé chia cb titc va ting
von tir ngudn von chi sé hiru.

- Thang 7/2020: Puoc cip Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép thay dbi 1an thir 9,

véi vén didu 18 13 180.598.320.000 ddng.

So véi thoi ky dau Cong ty mai thanh 1ap, hién nay tdc do phat trién diu tu cac dy 4n cua
Cong ty da tang gip nhiéu lan. Hién nay Coéng ty dang trién khai 03 Du 4n chinh tai cac dia
phuong gbm: Khu dan cu tai xd Phude An, huyén Nhon Trach, tinh Dbdng Nai v6i quy mo
47.3 ha; Khu Biét Thy DETACO Phii Quéc v6i quy mé 8,9 ha tai Phi Quéc; Khu nha & DTA
Garden House tai Bic Ninh quy m6 2,06 ha...

V2 diu tu va kinh doanh bt dong san: Hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty la dau
tu phat trién du 4n bit dong san va kinh doanh san phim bat dong san theo phén khuc trung
binh v thu nhap thép. V6i muc tiéu hoat dong 1a ddu tw phat trién nhitng d6 thi chét lugng,

o

khong gian séng trong lanh, va phi hop v6i thu nhép cua dai da s6 ngudi lao dong.

Trong qué trinh hoat dong clia minh, DTA ludn nang cao tinh chuyén nghiép, than thién

4

trong cung cich phuc vy, nghiém khac trong cong tac quan ly, di sdu di st thi truong dé dap
{ing ngdy cang tot hon nita nhu céu cua khach hang. Trudc khi phat trién bat cr dy an nao,

9

r

DTA luén tim hiéu k§ mong mu6n cta khach hang, nghién ctru, tim kiém dé dua ra thi truong
nhitng san pham tién phong va vu vit trong thiét ké cling nhu xay dung.

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh.

- Nganh nglgé kinh doanh: Hién nay, cac méng hoat dong kinh doanh ctia Cong ty bao
gdm: (1) Dau tu va kinh doanh bat dong san; (2) kinh doanh vat liéu x4y dung. Trong do,
Cong ty dinh huéng hoat dong dau tu va kinh doanh bit dong san 1a hoat dong chinh
mang lai loi nhuan cho Cong ty.

- Dia ban hoat dgng kinh doanh chinh: Thanh pho Hd Chi Minh, Tinh Pdng Nai, Phu
Quéc — Kién Giang, tinh Bac Ninh. Cu the, Cong ty d3 va dang trién khai Du 4n dan cu
tai x4 Phudc An, huyén Nhon Trach, Dong Nai; Can h¢ chung cu DETACO Nhon
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Trach; Khu nha & DTA Garden House tai VSIP Bic Ninh; Khu biét thy DETACO Phu

Qudc tinh Kién Giang.

3. Théng tin vé mé hinh quan trj, to chirc kinh doanh va b$ may quén ly.

3.1. Mo hinh quén tri.
- Dai hoi ddng cb dong.

- Hoi dong quan tri: Hoi ddng quéan tri dwong nhiém gdm 5 thanh vién. Trong d6 c6 02
thanh vién didu hanh, 02 thanh vién khong didu hanh va 01 thanh vién HPQT ddc lap.

- Ban kiém soét: Ban kidm soat duong nhiém gém Trudéng ban va 02 thanh vién.

- Ban didu hanh: Déing ddu bé may didu hanh 1a Téng Giam dbc.

3.2. Co chu b may quan ly.

l i
~porrin | |opwinki| | soeav | | Bawohurv | f BoerAN | | soewan | f BOPHAN | | CHINANH | | oy i || onnin
LgAUw.Du_AN- AT | woomu | | TACHM J s | [wecie | | ok | | Mol )| e | | i
PHONG
sPU EToRN
L e
PHONG TAI
CHINH
3.3. Co cAu té chitc kinh doanh ciia Cong ty.
- Tru s¢ Cong ty:
Dia chi tru s&: 2/6-2/8 Nui Thanh, Phuong 13, Quén Téan Binh, TP.HCM
Dién thoai: (84.28) 39 974 668 - Fax: (84.28) 39 974 679
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3.4.

Website: www.detamland.com - Email: info@detamland.com

Tru s& chinh diéu hanh hoat dgng chung ciia toan cong ty.

Chi nhdnh Nhon Trach:

Dia chi: Ap Vung GAm, x Phudc An, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai

Dién thoai: (84.61) 3572159 - Fax: (84.61) 3572159

Chtrc ning nhiém vu: Té chitc quan ly, giam sat hoat C‘Iéng thi cong, xay dung, kinh
doanh dy 4n Khu dan cu tai xa Phude An, Nhon Trach, Dong Nai.

Chi nhdnh Phit Quoc:

Dia chi: 405A, Pudng Nguyén Trung Truc, khu phé 5, phuong Duong Dong, thanh phé
Pht Quoc, tinh Kién Giang

Dién thoai: 0948.919.656

Chuc nang nhiém vu: T6 chue quan ly, giam sat hoat dong thi cong, xdy dung, kinh
doanh dy 4n Khu biét thy DETACO — Phu Quoc tai xa Duong To, huyén Phti Qudc, tinh
Kién Giang.

Chi nhdnh Bic Ninh:

Dia chi: Can nha ma s6 LKB17-08 Dy 4n Khu nha & lién k& tai cdc 16 dat ky hiéu: LK-
B14+LK-B21 thugc Dy an Dau tu Xay dung, Kinh doe}nh Khu D6 thi va Dich vu VSIP
Béc Ninh, phuong Phu Chan, thanh pho Tur Son, tinh Béc Ninh.

Dién thoai: 0919.130.525

Chuc nang nhiém vu: Té chirc quan ly, giam sat hoa:[ dong thi cong, xay dung, kinh
doanh dy 4n Khu nha & DTA Garden House tai VSIP Bac Ninh.

Vin phong giao dich bt dpng sin DTA:

Vin phong giao dich BAt dong san DTA tai try s6 DTA TP.HCM

Dia chi: 2/6-2/8 Nui Thanh, Phuong 13, Q.Tan Binh, Tp. HCM

Vin phong giao dich B4t dong san DTA tai Nhon Trach, D(‘Sng Nai

Dia chi: Puodng Nguyén Van Cir, ap Viing GAm, Xa Phuéc An, Nhon Trach, Pdng Nai
Vin phong giao dich Bat dong san DTA tai Vsip Béc Ninh.

Dia chi: Céin nhd mé s& LKB17-08 Dy 4n Khu nha & lin k& tai cée 16 dat ky hiéu: LK-
B14+LK-B21 thuoc Dy éq Pau tu Xé}f dung, Kinh doe}nh Khu D6 thi va Dich vu VSIP
BAc Ninh, phuong Phu Chan, thanh pho Tir Son, tinh Bac Ninh

Vin phong giao dich bat dong san DTA tai Phu Qudc —Kién Giang.

Dia chi: 405A, Puodng Nguyén Trung Truc, khu phd 5, phudong Duong Dong, thanh phd
Pht Quoc, tinh Kién Giang.

Cic cong ty con, cong ty lién két:
Céng ty cé phin Xay ldp Kinh doanh vt li¢u xdy dyng DTA.
Tén viét tht: INVESTCO — DTA
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4.1.

4.2.

4.3

Dia chi tru s& chinh: 60/23 Qudc Lo 13, phudng 26, quan Binh Thanh, Thanh phé Ho
Chi Minh.

vén didu 18: 20.000.000.000 VND (Hai muoi ty dong)

Nganh nghé kinh doanh: Béan budn kim loai. Ban budn vét ligu, thiét bi lip dat khac
trong xdy dung. Vén tai hang hoa bang duong bd. X4y dung nha céc loai. Xay dung
cong trinh duong sit va dudng bo. Xay dyng cong trinh k¥ thuat dén dung khac. Xay
dung cong trinh cong ich. Lip dit hé théng dién. Ph4 d. Chuén bi mat bang. Lip dit hé
théng cp, thoat nude, 10 sudi va diéu hoa khong khi; Lip dit hé théng xay dung khéc.
Hoan thién céng trinh xay dung. Hoat dong xay dung chuyén dung khac.

DTA tham gia gbp von: 49% vbn didu 18.

Pinh hwéong phat trién.

Cac muc tiéu chi yéu clia Cong ty

Phat trién bén vitng 1a mot trong nhitng tiéu chi va st ménh ctia DTA ngay tUr nhiing
ngay dau thanh lap dua trén nén tang: Hoat dong dau tu hidu qua, hoat dong kinh doanh

bén vitng va déng gop cho x& hoi. De dat dugc muc ti€u trén, Hoi ddng Quan tri va Ban
Téng Giam dbc da dé ra chién lwoc v& con ngudi, sin phim nhu sau:

V& con ngudi: Phat tr}en va ddo tao d6i ngfi cdn bd nhan vién trong Cong ty ngay cang
chuyén nghiép, thic day xay dung bo mdy cong ty da ning va linh hoat.

V& san pham La Chu déu tu tai cc tinh nhe Nhon Trach- Dong Nai, Tir Son- Bic Ninh,
TP. Phti Quéc- Kién _Giang, tap trung dAu tu va phat trién cic san phdm nha & gia ré aé
pht hop véi dai da s6 ngudi lao dong.

Chién lwgc phat trién trung va dai han

Chién lwoc phdt trién trung han.

Tir nam 2023 dén nam 2025: Nhan dinh cac ndm t&i s& 1a céc giai doan kho khén cua thi
trudng, DTA s& tip trung hoan thién phap ly dy &n, cin clr cac bién dong thi truong dé

linh hoat trong hoat dong kinh doanh, trén co s& hinh thanh viing chéc cac nén tang hoan
thién phap ly céc du &n trén.

Chién lugc phdt trién déi han.

Tap trung tim kiém va ddu tu vao nhitng ving, mién chua phat trién, nhung co6 nhleu
tiém nang, c6 vi tri chién lugc, s& duge Nha nude quy hoach, dau tu phat trién manh vé
co 6 ha ting, c6 kha ning tao dot bién v& gid tri dé thu hat dong vbn dau tu nuwdce ngoai.

Tim kiém, Iya chon ddi tac trong va ngoai nuéc co tiém luc kinh té, k§ thuat, kinh
nghi¢m trong xdy dyng va kinh doanh bit dong san dé thoa thuin vé viée hop tac dau tu,

lién doanh lién két hodc cac hinh thirc hop tac khdc ma phap luat cho phép & trién khai
thue hién dau tu xay dung du an.

Hop tac d6i v6i cac khu cong nghiép, doanh nghiép cé cac quy dét tai cac khu cong
nghiép trén dia ban cd nudc dé hop tac trién khai cdc du 4n nha ¢ cho cong nhan tai cic
khu c6ng nghiép.

Céc muc tiéu phat trién bén vitng (mdi trwong, xa hoi va cong dong) va chuwong
trinh chinh lién quan dén ngan han va trung han cia cong ty.
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Phat trién bén viing gin véi 3 miii nhon: Téng truong kinh té - Trach nhiém x& hoi — Béo

vé moi truong.

Ting truong kinh té:

Huéng dén ting truong bn dinh va bén ving trong linh vuc d4u tu kinh doanh bat dong
san, gop phan vao tang trudng kinh té cua dat nudc.

DPong gbp cho su phat trién kinh té cac dia phuong ma Cong ty di va dang trién khai hoat
dong cac dy an.

Dong gop cac nghia vu tai chinh vao ngin sach Nha nudec.

Tao ra gia tri cho cb dong thong qua ting trudng gia tri doanh nghiép va chinh sach co
tirc hiéu qua.

Trach nhiém véi sy phat trién ciia xa hoi.

Tao cdng an viéc lam va moi trudng phat trién toan dién cho nguoi lao dong.

Hudng cac hoat dong kinh doanh dén su phat trién bén vitng va lanh manh cho thi truong
bét dong san va thi truong ching khoan.

Pam bao quyén lgi cho khach hang va cu dén dang sinh sdng tai cac dy an cua DTA.
Doéng gop tich cyc cho cong ddng bang cac hoat dong quyén gop, thién nguyén. ..

Trach nhiém bao v€ moi truong.

Dinh hudng phat trién cac san phdm va dich vy dé tao moi trudng séng xanh, lanh manh
cho khach hang.

Kién tao méi truong lam viéc than thién cho ngudi lao dong.

Thyc hanh tiét kiém céc ngudn tai nguyén nhu dién, nude, xéng dau.

Tao diéu kién cho cac y tudng, sang kién vé& bao vé moi trudng, tiét kiém ning luong
duogc thuc hién.

Cac rui ro:

Rui ro von: Viée quan tri nguén vbn duya trén myc tiéu bao dam cho céc hoat dong cbt 161
clia cong ty, dong thoi t6i da héa loi ich cua ¢ déng. Pé quan ly rui ro doanh nghiép,
Cong ty da tién hanh ra soat cac hoat dong kinh doanh, tai chinh va cac du 4n bat dong
san dé co céu lai nguon lyc, dam bao nguodn tién va ting tinh thanh khoan. Tuén thu
chién lugce kinh doanh “Phat trién bén viing” d€ dam bao nguon lyuc trong giai doan thi
trwong kho khan.

Riii ro hang hoéa va rui ro thanh toan: Thi truong b4t dong san chiu rii ro 16n vé mit
chinh sach. Chinh sach gia ca linh hoat theo bién dong cua thi truong va nén kinh t& dé
giam thiéu hang ton.

Rui ro gia: Cong ty ¢6 cac hoat dong du tu von vao cac Cong ty niém yét va chua niém
yét, chiu rui ro bién dong gid cla cdc khodn déu tu ndy. Cong ty quan ly rii ro ve gid co
phiéu bang céch thiét 1ap han mirc déu tu.

Rui ro i sudt: La rai ro ma gia tri hop ly hodc céac ludng tién trong twong lai cua cong cu
tai chinh bién dong theo nhitng thay doi cta 1ai sudt thi truong chu yéu lién quan dén
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tién, dén cac khoan vay va céac khoan t1en gu’l ngén han ctia Cong ty. Cong ty khong thuc
hién phan tich d6 nhay dbi voi lai suat vi rii ro do thay dbi l4i suét tai ngay 1ap béo cdo
tai chinh 14 khong déng ké va van ndm trong giéi han quén ly ri ro cia minh.

- Rui ro tin dung: Xay ra khi c6 khach hang khong dap tmg dugc cac nghia vu trong hop
ddng dan dén céc ton thit tai chinh cho cong ty. Cong ty dd c6 chinh sach phu hgp va
thuong xuyén theo doi tinh hinh @2 danh gia nhdm han ché anh hudng rti ro tin dung.

- Rui ro thanh toan: La rai ro Cong ty s& gip kho khin va khong thé thuc hién cac nghia vu
lién quan dén céc khoan no tai chinh. Chinh sach Cong ty 1a thudng xuyén gidm sat cac
yéu céu thanh khodn hién tai va tuong lai nhdm dam bdo cd thé duy tri du trit tién mat
day di dé c6 thé dap ting cac yéu cau thanh khoan trong ngin han va trung han.

- Rui ro vé mdi trudong, thién tai, dich bénh:
II. Tinh hinh hoat dong trong nam
1. Tinh hinh hoat dong san xuit kinh doanh:

- Két qua hoat dgng sian xuét kinh doanh trong nim:

(BVT: VND)
Khoan muc Thuwe hién nam 2023
Tong doanh thu 100.007.683.374
Trong d6: Doanh thu tir KH nén dt DA, cin ho 96.949.906.359
Doanh thu ban hang hoa, doanh thu khéac 3.057.777.015
Doanh thu tir hoat dong tai chinh 424.089.588
Thu nhap khac 3.468.1 18.54(;
Loi nhuén truée thué 3.033.662.275
Loi nhuin sau thué 1.332.721.130
- Tinh hinh thwe hién so véi ké hoach:
Chi tiéu KH Nim 2023 TH Niim 2023 TH 2023/ KH 2023
Téng Doanh thu 108.430.000.000 100.007.683.374 92,23%
Doanh thu thuan 108.430.000.000 99.936.391.162 92,17%
Loi nhuin sau thué | 5 688 000.000 1332721130 23,43%

Cic chi tiéu chinh nhw doanh thu, lgi nhuan... thap hon so ké hoach dé ra chii yéu
la do cac nguyén nhén sau:
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- Do tinh chat dic thu cua nganh nghé kinh doanh bét dong san, DTA bi anh huong ning
sau dich bénh va anh hudng suy thoéi chung cua nén kinh té trong nudce cling nhu thé
giol.

Su bién dong cua 14i suit, cdc chinh sach tai chinh thay dbi dot ngdt 1a cdc nguyén nhén
chinh anh hudng 16n dén hoat dong san xuat kinh doanh cua Doanh nghiép.

2.1. Danh séch Ban diéu hanh: Tém tit Iy lich ca cic c4 nhan trong Ban diéu hanh:

¢ BaPham Thi Kim Xuén — Thanh vién Hji dong quan tri kiem T ong Gidm Déc

Ho va tén: PHAM THI KIM XUAN

Gidi tinh: Nit

Sinh ngay: 21/06/1975

Noi sinh: Nam Pinh

CMND: %%5;351\(3[83, cap ngdy 25 thang 03 nidm 2013, tai
Qudc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quan: Hai Phong

Dia chi thudng tru: Q.Pha Nhuén, TP.HCM

Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh d6 o/mén: g)l’;nnhén Kinh té chuyén nganh Ké toan — Kiém
Qua trinh cong tac:

+ T 2005 —2006: Ph6 Téng Gidm déc Cong ty C6 phan D¢ Tam

+ T 2007 - nay: Téng Giam dbc Cong ty C6 phin D& Tam, dong

thoi 12 thanh vién HPQT.

Céc chuc vy cong tac hién | Thanh vién HPQT ki€ém Téng Giam ddc Cong ty
nay tai t6 chirc niém yét: Co phan B¢ Tam.
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& BaTrin Thi Hao — K& todn trwéng (@én ngay 01/12/2023)

Ho va tén: TRAN THI HAO

Giéi tinh: Nit

Ngay thang ndm sinh: 25/09/1960

Noi sinh: Nam DPinh

CMND: 025691084 cap ngay 04/02/2013 tai CA. TPHCM.
Quéc tich: Viét Nam

Dan tc: ’ Kinh

Qué quan: Nam DPinh

Bia ohi g trit 164(5:(1)\/I A Cong Hoa Phudng 13 Quéan Tan Binh Tp.
Trinh d6 vin hoa: 10/10

Trinh d6 chuyén mon: Ctr nhén kinh té

Qua trinh cong tac

+ To nam 2005 -

01/12/2023: Cong ty C6 Phan D¢ Tam.

Céc chirc vu cong tac hién

nay tai t4 chirc phat hanh: K¢ toan trudong

Céc chirc vu hién dang ndm

. , r Khong co
gift tai to churc khéc: &

Ong Huynh Thanh Hué - K& todn trwdng (tiv ngay 01/12/2023)

Ho va tén: HUYNH THANH HUE
Gidi tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 10/06/1972

Noi sinh: TP.HCM
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079072010940, Ngay cAp: 18/09/2022 Noi cép:

CCLD: Cuc Canh sat Quan Iy hanh chinh vé Trat ty X4 hoi
Qudc tich: Viét Nam

Dan tdc: Kinh

Qué quan: Cu Chi, TP.HCM

Dia chi thubmg tri: 1(;?1 i,:szré% (1;3 Khanh B, X& Thai My, Huyén Cu
Trinh d6 van hoda: 12/12

Cir nhan Kinh té - nghanh Ké toan, PH Kinh té

Trinh d6 chuyén mon:
TPHCM

Qua trinh cong tac

+Tir 09/1996 - 03/2002 : | Cong ty TNHH SX HTD Binh Tan — K& toén tong
hop

Cong ty TNHH SX TMDV Thiét Moc — K& ton

+ Tu 03/2002 — 03/2004 : .
trudng

+ Tir 10/2006 — 06/2014: | Congty TNHH Hoa Sen Mekong — K€ toan trudng
4 Tir 12/2015 — 12/2020: | Truong PHKTKT Binh Duong — K& toan trudng
T+ Tir 09/2020 — 10/2023: | Cong ty CP Dirc Loc 68 — K& toan trudng.

+ Tix 01/12/2023- Nay: Cong ty cb phan D& Tam — K& toan trudng

Céc chtic vu cbng tac hién

& ol B a Yo K& toan trudn
nay tai to chirc phat hanh: &

Céac chic vu hién dang nam

e ve? ol e : Khong c6
gift tai t0 churc khac: el

2.2. Nhirng thay d6i trong ban diéu hanh: Khong cd.
2.3. S6 lwgng c4n bd, nhin vién (tinh dén 31/12/2023): 42 nguoi.

DTA luén thuc hién nghiém chinh cac didu khoan quy dinh trong BO Ludt lao dong cua
Nuéc Cong hoa Xa hoi Chi nghia Viét Nam, khong sir dung lao dong dudi 18 tudi.

Nhim dé nguoi lao dong phat huy dugc ning lyc sang tao ctia minh, DTA béo dam mo6i
trudng 1am viée tot cho ngudi lao dong nhu:
- Bao dam du cac didu kién vé noi 1am viéc cling nhu vé sinh noi lam viéc, dam bao ché
d6 an toan lao dong, vé sinh lao dong, trang bi bao hd.
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Pam bao chim soc y té ban d4u cho ngudi lao dong, thuc hién t6t ché do thai san ddi véi
nguoi lao dong ni.

Thuyc hién quyén binh déng nam nit trong moi linh vuec.

Ngudi lao dong dwoc tham gia bao hiém y t, bao hiém x& hoi, bao hidm thit nghiép.
Ngudi lao dong dugc bao ddm moi quyén lgi quy dinh trong Phép ludt Lao dong, Luat
BHXH, Luat BHTN cua nuéc CHXHCN Viét Nam.

3. Tinh hinh d4u tw, tinh hinh thwc hién cac dy an:

a. Céc khoan dau tw 16n:

- Trong nam 2023, DTA da tap trung tiép tuc trién xay dung hé théng ha tang k¥ thuat va
thi cong cudn chiéu nha phd tai du 4n Khu nha  DTA Garden House tai VSIP Bic Ninh,
Du 4n Khu nha & DTA Nhon Trach, Ddng Nai.

- Tinh hinh thuc hién cac du 4n lén: Duoc thé hién trong muc III, Bdo cdo cla Tong Giam
doc.

b. Céc cong ty con, cong ty lién Kkét:

- Congty cé phin Xay lip Kinh doanh vit liéu xdy dung DTA( Investco-DTA) Theo
Glay chimg nhén dang ky doanh nghiép, ty 1€ vbn gop cua cdng ty chiém 49% trén tong
von dleu 18 (20 ty ddng), 31/ 12/2017 cong ty da gop 9,8 ty dong. Cong ty Investco-DTA
chu yeu thi cong xdy dung, cung clp céc vat liéu XD. Theo b4o cdo tai chinh cia don vi
nhan ddu tu da dugc kiém toén, lgi nhuan hoa vén.

4, Tinh hinh tai chinh

4.1 Tinh hinh tai chinh.

(BVT: VND)
Chi tiéu/ Financial Figure Niam/Year Nam/Year % tang giam/
2022 2023 % change

Tdng gia tri tai san 749.012.188.548 708.894.621.126 -5.36%
Doanh thu thuin 129.412.203.126 99.936.391.162 -22.78%
Loi nhuin tir hoat dong 3.733.302.347 647.067.107 -82.67%
kinh doanh
Lgi nhuén khac 6.443.788.398 2.386.595.168 -62.96%
Loi nhuén trude thué 10.177.090.745 3.033.662.275 -70.19%
Loi nhuén sau thué 8.064.748.221 1.332.721.130 -83.47%
Ty 18 loi nhuén tra cd tirc

- Céc chi tiéu khac: khong co.

Dién thoai: 028.3997.4668 — Fax: 028.3997.4679 Trang 11




4.2 Cic chi tiéu tai chinh chii yéu:

(

Chi tiéw/ Benchmarks

Nam/Year
2022

Nam/Year
2023

Ghi
ch\/Note

1. Chi tiéu vé kha néing thanh
toan

+ Hé sé thanh to4n ngén han
T4i san ngén han/N¢ ngan han
+ Hé sb thanh toan nhanh

Tai san ngan han - Hang ton kho

No ngén han

0.64

0.22

0.46

0.15

Lan

2. Chi tiéu vé co cau von
+ Heé s6 N¢/Tong tai san

+ Heé s No/Vén chi s& hitu

0.73
2,71

0.71
2.49

3. Chi tiéu vé ndng luc hoat dong
+ Vong quay hang tdn kho

Gia vén hang ban/Hang ton kho
binh quan

+ Vong quay tai sdn

Doanh thu thudn/Téng tii san
binh quan

0.217

0.181

0.135

Q.137

vong

vong

4. Chi tiéu vé khd ndng sinh 10i

+ H¢ s Loi nhuan sau
thué/Doanh thu thuan

+ Heé sb Loi nhun sau thué/Vén
chu s hitu binh quéin

+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/Tong
tai san binh quan

+ Hé s Loi nhuan tir hoat dong
kinh doanh/Doanh thu thuan

6.23%

4.08%

1.14%

2.88%

1.33%

0.66%

0.18%

0.65%

5  Co cau co dong, thay doi von dau tw ciia chi s¢ hiru

a.

Cb phén:

- Tong s0 co phan:
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6.2

b)

Loai ¢6 phin dang luu hanh: Cb phin pho thong
S lugng cd phan chuyén nhwong ty do: 18.059.832 CP

S8 lwong cb phan bi han ché chuyén nhuong: 0 CP

Co chu cb ddng (theo danh sdch chét quyén ngay 26/3/2024):

STT Doi twong S6 lwong cb phiéu | Ty 1& s& hitu (%)
1 Cé dong cong ty 18.059.832 100%
1.1 Cd dong 16n 5.145.996 28.,49%
2 Cb dong to chire 314.838 1,74%
2.1 | T6 chitc trong nuée 307.234 1,70%
2.2 | T8 chikc la nuwde ngodi 7.604 0,04%

3 Cb dong c nhin 17.744.994 98,26%
3.1 | Ca nhdn trong nudc 17.716.332 98,10%
3.2 | Cd nhdn nudc ngoai 28.662 0,16%

4 C6 dong Nha nuwée va cac cb 0 0%

dong khac

Tinh hinh thay d6i von dau tw ciia chi sé hiru: Céac dot ting vén ¢b phan ké tir khi
thanh 1ap bao gom c4c dot chao ban ra cong chiing, chao ban riéng lé:

Théng 11/2016: Phat hanh 5.000.000 c6 phiéu cho ddi téc chién luge.

Théng 7/2018 :  Hoan tAt Phat hanh 2.200.000 c¢b phiéu cho ddi tac chién luge.

Théng 01/2020: Hoan tat viéc phat hanh tang 859.832 ¢6 phiéu dé chia cd tic va ting von
tlr nguon von chu s& hitu.

Giao dich ¢ phiéu quy: khong.

Ciac chirng khoan khac: Khong,

Bio cdo tac dong lién quan dén mdi trwedng va xa hoi ciia cong ty.

. Tac dong 1én moi truwdng:

Téong phat théi khi nha kinh (GHG) truc tiép va gian tiép: La doanh nghiép dau tu kinh
doanh bét dong san v6i san phim dAt nén va nha thu nhap thip,ty 1¢ st dung kinh thap
nén Cong ty khéng c6 bién phép do dém.

Céc séng kién va bién phap giam thiéu phat thai khi nha kinh: Khong co.
Quén Iy nguon nguyén vit li¢u:

Téng lugng nguyén vat liéu dugc sir dung dé san xuét va dong goi cic san pham va dich
vu chinh cua to chirc trong nam: La doanh nghiép dau tu kinh doanh bat dong san nén
viée danh gia v& lugng nguyén liéu khong dugce day du va cu thé do nhu cdu tai cac du 4n
va tirng thoi diém 1a khic nhau.

Béo céao ty 1€ phan trim nguyén vét liéu duoc tai ché sir dung dé san Xuét san pham va
dich vu chinh ciia t6 chitc: Cac vat liéu ciia Cong ty st dung mot 1in va khong tai ché.

Dién thoai: 028.3997.4668 — Fax: 028.3997.4679 Trang 13



6.3

a)
b)

c)

6.4

b)

6.5

b)

6.6

6.7

Tiéu thu nang lwong:
Ning lugng tiéu thu truc tiép va gian tiép: Chua c6 bién phéap do dém.
Ning luong tiét kiém dugc thong qua cac sang kién str dung ning lugng hiéu qua: Chua
¢6 bién phap do dém.
Cac bao céo sang kién tiét kiém ning lugng (cung cap cac san phim va dich vu tiét kiém
nang lugng hodc st dung néng lugng tai tao); bdo cdo ket qua cia cac sang ki€n nay:
Khong co.
Tiéu thu nwée: (mirc tiéu thy nuée cla cac hoat dong kinh doanh trong nim)
Ngudn cung cap nudce va lugng nudce str dung: St dung ngudn nudce ty nhién va nudce do
Cong ty cap nudc cung cap.
Ty 18 phan trim va tong lugng nude tai ché va tai str dung: St dung mot lan va khong téi
ché.
Tuén tha phap luat vé bao vé mdi truomng:
S6 1an bi xir phat vi pham do khong tuén thu luat phap va cac quy dinh v& méi truong:
Khong c. Cong ty ludn tudn thi cac quy dinh cua phép luét vé bao vé moi truong.
Téng sb tién do bi xir phat vi pham do khong tuan tha luat phap va cac quy dinh vé moi
trudng: Khong c6. Cong ty ludn tudn thu cac quy dinh coa phap ludt vé bao vé moi
truong.
Chinh sach lién quan dén nguoi lao dong:
S6 luong lao dong (tinh dén 31/12/2023): 42 ngudi
Muc luong trung binh dbi voi nguoi lao dong: 13.102.992 d/ thang.
Chinh sach lao dong nhim dam bao stc khoe, an toan va phuc lgi cua nguoi lao dong,
Gom: Tién lvong, thuéng, cai thién bita dn, phuong tién diéu kién 1am viéc, tham hoi 6m
dau, tai nan ...
Hoat dong dao tao ngudi lao dong: Cong ty co chinh sach vu ddi cho nguoi lao dong tu
di hoc tich lily kién thuc, s& dugc ho trg ve hoc phi, thoi gian di hoc...
S6 gior dao tao trung binh mdi nim, theo nhan vién va phan loai nhéan vién
Céc chuong trinh phat trién k¥ ning va hoc tép lién tuc dé hd trg ngudi lao dong dam bao
¢ viée lam va phat trién sy nghiép.
Ngoai viéc cung clp cac phtc lgi nhu luong, thudng cho nhan vién, DTA chu trong viéc
dao tao cho cac cap do nhan vién va lanh dao khéc nhau bang nhiéu hinh thirc. Bén canh
d6 viée gido duc va dao tao nhén vién cling gbép phén gitip doanh nghiép dam bao yeu
cAu ngay cang cao cla thi truong vé chat lugng lao dong va dich vu khach hang.

Ching t6i quan tri van dé dao tao va gido dyc cia minh thong qua mdt hé thong cac
chuong trinh dao tao nhan vién méi va dao tao nghiép vu ndi bo.

, 4 oA A - oA Ao re A A °
B4o c4o lién quan dén trach nhiém doi véi cyng dong dia phwong:

qu'ri tinh than hudng t6i cong ddng, Cong ty da ludn danh mot phan lgi nhuan cia minh
@& thyuc hién céc hoat dong an sinh x4 héi, chung tay chia sé va dong gop cong dong.
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6.8

I1I.

Cong ty da trao cac phan qua hd trg cho céc hd din c6 hoan canh kho khén, hd tro qu§ vi
ngudi ngheo, cac em thiéu nhi... tai cac dia phuong ma Cong ty dang dau tu du 4n va tai
noi dit tru s¢ chinh cua Cong ty.

B#o céo lién quan dén hoat dfng thi trwong vén xanh theo hwéng din cia
UBCKNN.

Bo cdo va danh gia ciia Ban Téng Giam doc.

Panh gia két qua hoat dong san xuét kinh doanh.

Trong nam 2023, thi truong chirng khoan Viét Nam da trai qua nhleu bién dong va chiu
ap luc lon tir din bién phirc tap cta thi trudng ching khoan qudc té. Nguyén nhan chu

yéu dén tir sy suy giam tiang treong cua cac nén kinh té 16, lam phat dai dang clng
chinh séch thét chit tién té kéo dai cla cac nén kinh té 16n va cing thing chinh tri ngdy
cang phirc tap.

Thi trudng bit dong sin trong 03 ndm qua (giai doan 2020 - 2023) da trai qua muodn van
kho khan, thach thirc khi nguon cung, sirc cau syt giam. Tin hiéu khé khan cua thi truong
bAt dong san bit dau bung nd va lan rong vao cudi nam 2022. Budc sang nam 2023, kho
khan bao tram toan thi truong bt dong san. Chi trong mot nam, thi truong bat dong san
da ching kién su ra di cla rat nhidu doanh nghiép bat dong sin c6 tén tudi va thuong

hiéu 16n.

La mot doanh nghiép niém yét v6i nganh nghé kinh doanh chinh 1a dau tu kinh doanh bét
dong san, do d6 moi hoat dong dau tu kinh doanh cua DTA chiu anh huong rat 16n do tac
dong truc tiép cua thi trudng ching khoan va bat dong san.

V& hoat dong dau tu cac du an:

Du 4n Khu dan cw xd Phwéc An:

Du 4n ¢6 quy mé 47,3 ha do DTA lam chu dAu tu d3 duoc Nha nude giao dit theo quyét
dinh s 474/QD-UBND ngay 10/02/2010, véi dién tich dugc giao 36,9 ha. Trong d6 dbi
v6i phin dién tich dit da hoan thién ha tAng ky thugt khu C va tiéu khu B8, DTA da
chuyén nhuong, cAp s6 cho khich hang,

Péi véi phin dién tich con phai dén by, DTA vAn lam viée véi Ban boi thuong huyén
Nhon Trach, UBND huyén Nhon Trach va cdc S& nganh lién quan ciia Tinh dé thim
dinh lai gi4 dat cho phd hop véi tinh hinh thyc té. Hién céc S& ban nganh dang trinh
UBND tinh xem xét do gdp khé khan trong viéc lap thu tuc thAm dinh gia dit do du an
thuge truong hop chuyén tidp tir Luat DAt dai 2003 sang Luat Dat dai 2013 ¢6 hiéu lyc
thi hanh tir ngay 01/7/2014.

Trén co s& huéng din cia Co quan ban nganh, Cong ty da lién h¢ da ndp hé so diéu
chinh dAu tu tai du 4n, cu thé: Tach du 4n Khu chung cu DETACO (CC02) c6 quy mé
5,0143 ha thanh du 4n ddc 18p, tach Khu nha & lién ké tai cac 6 dét c6 ky hidu B8 va Khu
C ¢6 quy mo 35.026,8m? da chuyén nhuong cho Nha dAu tu 14 Cong ty cb phan Dia ¢
Thing Long theo vén ban s6: 1032/QD-UBND ngay 7/4/2016 ctia UBND tinh Dong Nai
va giam dién tich tuong Ung ndy véi dy an Khu dén cw x& Phude An, thyc hién didu
chinh quy md du an con lai la: 38.8618, 2m? (38,86ha), diéu chinh téng mirc dau tu 1a
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410.289.718.000 ddng, diéu chinh tién do thyc hién dy 4n theo cic vén ban hudng dan.
Hién hd so dang dugce S K& hoach va Déu tu tong hop giai quyet

Du 4n Khu chung cw DETACO (CC02):

Theo Quyét dinh phe duyét quy hoach 1/500 s6 256/QD-UBND ngay 24/01/2014, Khu
chung cu CCO02 gdm 16 Block chung cur cao 5 tang, v6i tdng muc dau tu khoang 475 ty,
dd hoan thanh dAu tu xay dung va ban giao nha & 04 Block chung cu A6, A7, A8, A9.

Trén co s& cac van ban hudéng dan ctia co quan ban nganh, Cong ty dang thue hién thu
tuc tach dy an Khu chung cu CC02 thuge Dy an Khu dan cu x3 Phuéc An thanh du an
doc lap, ddng thoi thue hién didu chinh tién d6 thuc hién dy 4n cho phu hop véi tién do
trién khai thyuc té. Hién ho so dang dugc SO K& hoach va Dau tu tong hop gii quyét.

Dy 4n Khu biét thy DTA Pha Quic:

Du 4n ¢6 quy md 88.738 m2, tai xd Duong To, thanh phd Phu Qudc, tinh Kién Giang da
dugc Ban QLDTPT Phu Qudc phé duyét 1/500, UBND tinh Kién Giang phé duyét chip
thuan dau tu dy 4n Khu biét thy DETACO Phu Qubc.

Do dich Covid 19 nén da lam dnh hudng dén tién d6 thuc hién dy 4n, vi Vay Cong ty da
lién hé cac Co quan ban nganh dé dugce huong dan tht tuc didu chinh tién do thuc hlen
Ngay 03/11/2022, Ban quan ly khu kinh té Phu Quec d4 ban hanh Quyét dinh 5O
192/QDb-BQLKKTPQ vé viéc chép thuin didu chinh tién d6 dau tu cho Dy én, v6i thoi
han 12 dén Quy IV ndm 2024. Ngay 26/4/2023 DHDCD da thong qua Nghi quyét so:
09/4/2023 V/v tinh hinh thuc hién diu tw va vay v6n Ngén hang dé tr ién khai du 4n.

Cin ctt tién d6 hoan thanh cac thi tyc v& dét dai, xay dung va cac thi tuc khac theo quy
dinh, cu thé 13 tinh hinh thyc hlen cong tac bdi thudng, hd trg va tai dinh cu tai dy an,
theo dang ky tai Quyet dinh s6 192/QD-BQLKKTPQ ngay 03/11/2022 1a: Quy 111/2023,
tuy nhién dén thoi diém hién nay, cong tac boi thucmg van gip rat nhidu khé khin nhu
viéc tham dinh gi4 hién dang vudng méc do mdt sb cong trinh khong cé trong danh muc,
ngudn gbc va thoi didm st dung dat ctia ho c4 nhén, Vuong mic trong x4c dinh g1a dat..
din dén cac cong tac hoan thanh phuong an bdi thuong tong thé cho dy 4n hién van con
dang phai cho cdc S& nganh lién quan thyuc hién. Céng ty van dang tiép tuc lién h¢ voi
cac Co quan ban nganh dé dugc hudng dan tiép viée didu chinh tién d6 du 4n cho phu
hop v6i thuc té trién khai.

Dy 4n VSIP Bic Ninh:

DTA da dugc UBND tinh Béc Ninh giao phan dién tich dAt nhan chuyén nhugng tir
Cong ty TNHH VSIP Béc Ninh 13 20.580 m? d& trién khai thuc hién dw an. Dy én da
duoc cép so, chuyén nhuong cho khach hang va da gan hoan tat xdy dung ban giao cudn
chiu cho Khéach hang theo tién d¢ di ky. Trén co s& tién do trién khai thuc té va cac vin
ban huéng dan cta cac Co quan ban nganh hudng dan céc thi tuc v& dét dai theo quy
dinh, DTA sé tién hanh téng hop, 1ap hd so trinh didu chinh tién do diu tu 13 co s& dé
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tiép tuc thyc hién cac cong tac con lai d€ hoan thanh du 4n dua vao sir dung.

2. Tinh hinh tai chinh

a) Tinh hinh tai san
Tong tai san cua cong ty glam 5.36% so voi nam 2022 trong do tai san dai han chiém
phin 16n véi hon 522.141 ty dong cho thdy viée dau tu clia cong ty vao viéc tang tai san
dugc chu trong. Nguogc lai tai san ngén han giam so Vi cung ky chu yéu do céc khoan

dau tu tai chinh ngin han cling nhu phai thu ngin han giam, hang ton kho giam. Céc tai
san nay duoc hinh thanh tir viéc ban hang duogc thé hién qua cac khoan phai thu khach

hang gidm 8.57%.
b) Tinh hinh ng phai trd

D01 v6i céc khoan ng phai tra 2023 gidm hon 7.54% so v6i nam 2022 do viée gidm hang
tdn kho dugc hiéu qua 1am ting doanh thu chua thue hién Ién cao cho thay hiéu qua kinh
doanh trong lic kh6 khdn chung cua thi truong.

—  Kha ning thanh toan ngin han:

Chi sé thanh toén ngén han nam 2022 13 0.64 lan, trong nim 2023 chi ti€u thanh toén la
0,46 lan, giam 28.13% so v&i nam 2022 do cac khoan ng ngén han ciing nhu céc khoan
no khi dén han ting.

—  Kha4 ning thanh todn nhanh:

Phén 4nh cdng ty co thé thanh toan dwgc cic khodn ng béng ti san ngén han c6 thé
chuyen thanh tién. Trong nim 2022 do Céng ty chu yéu tap trung von thi cong xay dung
nha pho tai Dy 4an DTA Nhon Trach...va vong doi cac du an 1a dai han s&€ lam anh
hwdng tam thoi dén kha ning thanh toén nhanh.

Cac chi tiéu Niam 2022 Nam 2023

1. Chi tiéu vé khad ndng thanh todn
+ He s6 thanh toan ngén han 0.64 0.46
Tai san ngin han/No ngén han
+ Hé sb thanh toan nhanh 0.22 0.15

Tai san ngdn han - Hang ton kho

No ngén han

- Tinh hinh no phdi tra:

Chi tiéu ndy thé hién mdi quan hé gifta cong ng phdi thu va cong ng pha1 tra, néu cac
khoan no phai thu 16n hon ng phai tra thi Doanh nghiép bi chiém dung von va nguoc lai
cac khoan ng phai tra 16n hon ng phai thu thé hién Doanh nghiép chiém dung von. Néu
hé s6 nay nho hon 1 th8 hién cong tac thu hdi ng ctia Doanh nghiép thyuc hién t6t.

3. Nhing cai tién vé co' cAu t6 chire, chinh sich, quan ly

Dién thoai: 028.3997.4668 — Fax: 028.3997.4679 Trang 17



V& co chu bd méy quan Iy, hoat dong ciia cong ty da duge td chic ddy du theo huéng
ngdy cang hoan thién, phyc vu va d4p tng tot yéu cau tlr hoat dong dau tu kinh doanh
cua Cong ty.
4. K& hoach phat trién trong twong lai

Sau nd lyc cua Chinh phil va cac co quan ban nganh trong cac chinh sach diéu hanh thi
truong, mat bang lai suét di giam, nidm tin va thanh khoan dan cai thién, cac chinh sach
hd tro s& gop phan day nhanh tién trinh phuc hoi cua thi truong trong nam 2024. Vige
dAy nhanh phat trién cac dy an co s6 ha thng ky vong s& gilip gia ting gid tri cac du an
bat dong san nam gﬁn cac du an dAu tu cong. Phan khuc BPS nha ¢, dic biét la nha ¢ xa
hoi, nha & thuong mai gia binh dan dy kién s& phat huy t6t vai tro tru cot, din dit toan bd
thi trwdng trong giai doan cubi nam 2024.

La mot doanh nghiép dau tu kinh doanh bt dong san, véi san phAm chinh huéng dén 1a
san phim gi4 ré, phu hop v6i nhu ciu ctia dai da s6 ngudi lao dong, vi vay Cong ty cling
dinh huéng giai doan tdi ngoai viée duy tri du tu kinh doanh dn dinh, dam bao muc tiéu
phat trién bén viing, bdo dam quyén loi clia cb dong, thi Cong ty cling s& ddy manh dau
tu x4y dyng va phat trién manh mé& hon céc san phédm bat dong san pht hop v6i nhu cau
thi truong, cu thé 1a san phém nha & xa hoi tai du 4n Khu chung cu DETACO Nhon
Trach DPdng Nai.

Giai trinh ciia Ban Giam Pbc d6i vé6i y kién kiém toan (néu c¢6): Khong co.

BAo céo danh gi4 lién quan dén trich nhiém vé mdi trudng va x4 hoi ciia cong ty

a. Danh gia lién quan dén céc chi tiéu méi trudng (tiéu thu nude, nang lugng, phat thai....)
Moi hoat dong cua Cong ty ddu dam bao tudn thi cdc quy dinh ciia phdp luét vé moi
truong. Tai tru s& va tat ca cdc chi nhanh ddu ¢ v thie tiét kiém nguyén, nhién lidu, tiét
kiém néang luong.

b. Danh gia lién quan dén van d& nguoi lao dong
Cong ty dam bdo tuan thii cdc quy dinh cia phéap luat dbi voi nguoi lao dong, dam bao
ché do luong, thudng, gio lam viée, ngdy nghi... cho nguoi lao dong. Trong moi hoat
dong Cong ty déu chi trong xem x¢ét 1o ich ctia nguoi lao dong.

c. Danh gia lién quan dén trach nhiém cta doanh nghiép d6i v6i cong ddong dia phuong
Céng ty cht trong thuc hién trach nhiém vdi cong ddng dia phuong tai dia ban Cong ty
c6 tru s& 1am viée va tai cac dia phuong ma Cong ty dang trién khai cac du an. Cong ty
ludn déng gop, tai trg kinh phi cho dia phuong dé ung ho ngudi nghéo, tré em, cac phong
trao tir thién, tinh nguyén tai dia phuong.

IV. Danh gia ciia Hoi dong quan tri vé hoat dong ctia Cong ty:

1. Danh gia cia Hoi ddng quan tri vé c4c mit hoat dong cua cong ty.

P4i voi nhiéu doanh nghiép hoat dong trong Iinh vye bit dong san, ndm 2023 tiép tuc 1a
mot nam rat khé khin. Tiép noi da dm dam tir nam 2022, ngudn cung lan thanh khoan
trén thi truong nim 2023 giam manh, thdm chi d6ng bing & nhiéu phén khuc, va thi
truong bit dong sin nim 2023 dugc xem la dd cham day cua thoi ky suy thoai. Nhung
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v6i nd luc va quyét tim cao vugt qua kho khan ciia toan thé Ban 13nh dao, can bd nhén
vién trong Cong ty, ndm 2023 Cong ty mac du khéng dat dugc chi tiéu do Dai hoi dé ra,
nhung v6i sy linh hoat trude sy thay dbi cua thi truong, Cong ty cling di dat duge nhiing

két qua nhét dinh.
Chi tiéu TH Niim 2023 TH 2023/ KH 2023
Téng Doanh thu 100.007.683.374 92,23%
Doanh thu thuin 99.936.391.162 92,17%
Loi nhugn sau thue 1.332.721.130 23,43%

% Danh gia lién quan dén trach nhiém moéi truong va xa hji.
DTA luén y thirc dwgc tim quan trong cua ngudn tai nguyén hiru han d6i voi nhu cau
chung cua xa hoi. DTA luén co gang kiém soét va sir dung tiét kiém dién, nudc, han che
x4 thai, tao dung mot van hoa ndi by hudng dén moi trudong xanh, sach, dep nhu mot nd
luc khong ngrng nghi.
DTA Iuén ap dung chuong trinh tiét kiém dién, nudc trong toan Cong ty va cac du an
trong qué trinh trién khai va dwa vao hoat dong. DTA da ddy manh viéc tuyén truyén
nhim ning cao y thie tiét kiém dén toan thé can bo cong nhan vién cong ty, cling nhu
céc cu dan dang sinh séng tai Dy 4n.
Tai céc du 4n, DTA st dung tdi da céc thiét bi dién st dung ning lwgng mit troi ddi véi
céc thiét bi dién cdng cong dé giam thiéu t6i da viée tiéu thu dién tai Dy 4n.

2.  Panh gia ciia Hpi dong quan tri vé hoat dong ciia Ban Téng Giam dbc.

Hoi dong quan tri ddnh gia cao nd luc ctia Ban Téng Gidm ddc trong qua trinh thyc hién
ke hoach kinh doanh nim 2023 di & ra cia Cong ty. Céc Nghi quyét cia Pai hoi dong
cd dong va Hoi dong quan tri dugc Ban Téng Giam doc trién khai than trong, chic chan
Ban Téng Gidam dbc di dwa ra céc giai phép va quyét dinh phi hop véi tinh hinh thyc té
dam bao hiéu qua trong didu hanh hoat dong kinh doanh.

3. Cac ké hoach, dinh hwéng ciia Hoi dong quan tri:

Budc sang nam 2024, thi truong s& tiép tuc dbi dién véi rat nhiéu khé khin. Tuy nhién
nhiing dong thai quyét liét cia Chinh phi trong viéc ban hanh cac co ché chinh sach vé
phép 1y méi thdo g& kho khan cho thi truong, mat bang lai suat da giam, niém tin va
thanh khoan din cai thién, céc chinh sach hd trg s& gbp phdn déy nhanh tién trinh phuc
héi cua thi trudng trong nim 2024,

Hoi dong quan tri s&€ theo sat nhing thay dbi trong chinh sich cua Chinh phu cling nhu
cac bién dong ctia nén kinh té dé linh hoat phat trién dau tu cac san pham dap tmg nhu
cdu cua thi trudng, nham gitt vitng va dam bao cho sy phat trién dai han ctia DTA. Hoi
ddng quan tri tin tuéng véi sy doan ket clia toan thé Ban 1anh dao va nd luc cta doi ngli
can by nhan vién Cong ty, DTA s& cb géng dé hoan thanh c4c chi tiéu kinh doanh ma Pai

hoi dong cb dbng giao ph.
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Hoi ddng quan tri s& tiép tuc chi dao Ban Téng Giam dbc tap trung trién khai cac du an,
tiép tuc hoan thién cac thu tuc phap ly du 4n, linh hoat tién d¢ xay dung, ban hang theo
sat cac bién dong thyc té trén dinh huéng duy tri va ton tai. Dong thoi, Hoi dong quén tri

2 7

van sé tiép tuc tim kiém, phat trién quy dat...céc co hoi dau tw cho Cong ty, hd trg Ban
Téng Giam doc thuc hién ké hoach kinh doanh va chién lugc ciia Cong ty trong cac nam
tiép theo.

V. Quan tri cong ty

1. Hoi ddng quan tri:

a. Thanh vién va co chu cua Hoi dong quan tri (theo danh sdch chét quyén ngay

26/3/2024):
STT | Thanh vién HDQT Chikc vu Ty 1é | Chirc danh thanh
% vien HDQT, quan
ly tai cac cong ty
khac

1 | Ong Tran Dt Loi Chu tich HDQT 4,90% Khéng c6

2 | BaPham Thi Kim Xuan | TV HDQT kiém TGb 10,06% Khéng co

3 Ba Hoang Thi Thu Ha TV HBQT 0,02% Khong cé

4 | Ong Tran Minh Ngoc TV HDQT 0% Khong c6

5 | Ong Tran Kién Phat TV doc 1ap HDQT 0% Khéng c6

b. Cac tiéu ban thudc Hoi dong quan tri:

Tiéu Ban Ddi ngoai thudc Hoi d6ng Quan tri da nd lyc trong tim kiém déi tac, dé ra cac
phuong hudng dau tu, ho tro cho hoat dong ctia Ban Giam doc trong hoat dong kinh
doanh ctia Cong ty tai thoi diem rat kho khin cua thi truong bat dong san.

c¢. Hoat dong ciia Hoi dong Quan tri:

Trong nam tai chinh 2023, Hoi dong quan tri da tién hanh 08 phién hop, ban hanh 12
Nghi quyét. Kip thoi d€ ra céc chu truong, giai phap chi dao giai quyét cc van de lién
quan dén viéc xay dung chien luge phét trién va thyc hién ke hoach kinh doanh ctia Cong

ty. Cac quyét dinh quan trong da dugc thong qua nhu sau:

STT Sé Nghi quyét/ Ngay Noi dung Ty 1é biéu
Quyét dinh quyét
Chudn bj mot s cong tac td chic hop
1 01/0%}2;)3:’;/NQ 28/25/20 PHDPCD thudng nién DTA ndm tai 100%
khéa 2022
5 02/02/2023/NQ- | 28/02/20 | Diéu chinh tién do dau tw Khu chung 100%
L HDPQT 23 cu DETACO (CC02) °
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5 03/02/2023/NQ- | 28/02/20 | Didu chinh tién do dau tu dw 4n Khu 1 00%

HBbQT 23 dan cu x4 Phudc An
Thong qua cac ndi dung lién quan
4 Uk 4532341‘“3' 04 gg/ 20 | 4n 16 chirc PHDCD thudng nién 100%
Q nam tai khéa 2022

. 01/5/2023/NQ- | 08/5/202 | Bau chu tich HDQT nhiém ky V, thoi {
HPQT 3 han 5 nam (2023-2028)

6 02/5/2023/NQ- | 08/5/202 | Trién khai cic Nghi quyét DHDCD 1 G0%
HDPQT 3 ngdy 26/4/2023

7 03/5/2023/NQ- 08/5/202 | B6 nhiém ngudi phu tréch quan tri 100%
HDbQT 3 cong ty

8 01/6/2023/NQ- 13/6/202 Vay vén ngan hang Agribank chi 100%
HPQT 3 nhanh Tén Binh ?

9 02/6/2023/NQ- | 20/6/202 | Didu chinh tién do dau tw Khu chung 100%
HPQT 3 cu DETACO (CC02) ’

Vay von Ngén hang TMCP Piu tu va

jo | OV72023/NQ- | 171202 | ppi i i&n Viet Nam — Chi nhénh Phi | 100%

HDQT 3 oyl
M§ Hung -

1 01/9/2023/NQ- 18/9/202 Diéu chinh dy 4n Khu dan cu x4 100%
HPQT 3 Phuéc An - 0

i3 01/12/2023/NQ- | 01/12/20 | Thay ddi Ké toén truéng CTCP Dé —
HPQT 23 Tam °

Trong ndm 2023, Hoi dong quén tri da thwc hién mot cach cin trong, nghiém tic cac
cong tdc quan tri doanh nghiép, phat trién thuong hiéu, quan hé nha dau tu, chién luoc ve
nhan su theo diing pham vi quyén han va nhiém vu ciia Hoi ddng quan trj tai Diéu 18 t6
chirc va hoat ddng cia Cong ty.

Hbi dong quén tri dd phan cong nhiém vy cu thé dén cac thanh vién, ting cudng vai trd
tham muu ctia Can bd quan ly. Cac thanh vién Hoi ddng quan tri dd hoan thanh chirc
trach ctia minh vi loi ich ciia Cong ty, C6 dong va Nguoi lao dong.

Hoat dong cia thanh vién Hoi dong quan tri doc lap:

Cung v6i cac thanh vién con lai, thanh vién HDQT doc 1p da tham gia vao phan bién,
kiém so4t muc tiéu ké hoach kinh doanh; tham gla xéy dung cac quy ché, chinh sach van
hanh nhim dam bao loi ich chung cua Cong ty. Dong thoi truc tiép chia sé kién thirc véi
Ban TGP hd tro trong viéc phat trién ngudn nhan lyc va cong tic quan tri Cong ty.

Danh séch thanh vién Hoi déng quén tri c6 chiing chi dao tao v& quén tri cong ty: Khong
co.
Ban Kiém soat

Thanh vién va co cau cia Ban kiem soat:

STT Thanh vién BKS Chircvu | S& hiru c6 phan ¢6 | Ty 18
quyen bieu quyet %
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1 Ong Nguyén Hitu Nghia | Truong ban 0 0%T
2 Ba Ngo Lé Cam Tién Thanh vién 0 0%
3 Ong Cung Vin Tu Thanh vién 0 0%

Hoat dong ctia Ban kiém soat:

Trong nam 2023 BKS da t6 chirc 03 cudc hop va c6 du thanh vién tham dy véi ndi dung
chti yéu 1a phan tich, danh gia tinh hinh SXKD, bAo céo tai chinh va cac van dé khic ma
HDPQT va Ban TGD da 8 ra. BKS nhan thdy moi vén dé trong cong tc diéu hanh va
quan tri cong ty d2u cong khai minh bach, hiéu qua, pht hgp v6i quy dinh cua Nha nudc
va ludn bam sat cac Nghi quyét ctia PHPCD. Mic du trong nam 2023 moi hoat dong dau
tu kinh doanh ctia DTA ciing bi anh huéng rat 16n do tac dong truc tiép cua thi truong,
cling nhu c4c kho khan do céc chinh sach ctia Nha nuréc va viée siét chit tin dung cla cac
Ngan hang, nhung Ban diéu hanh ciing da nd lyc @& duy tri hoat dong, gitip Cong ty vugt
qua giai doan kho khén nay.

Ngoai céc cude hop chinh thic, thanh vién BKS thudng xuyén thyc hién vigc trao d6i va
tham gia cac cudc hop ctia Hoi dong Quén tri, Ban Téng Giam dbc va cac phong ban lién
quan nhim hoan thanh cic nhiém vu trong pham vi trach nhiém va quyén han ctia minh.
Trong pham vi trach nhiém, chiic nang va quyén han theo Diéu 18 DTA, BKS di hoan
thanh nhiém vu cia minh, bao gom vigc danh gi4 tuan thu, tinh hiéu lyc va hiéu qua cua
céc quy dinh, quy trinh c6 lién quan va viéc tuan thu Biéu 1€ DTA

Cic giao dich, thii lao va cac khoén lgi ich ciia Hoi ddng quan tri, Ban gidm dbc va
Ban kiem soat:

Tdng hop luong, thudng va thu lao cua HDQT, Ban kidm so4t, Ban Tong Giam Dée nim
2023.

STT Ho va Tén Chire danh Luwong & Thu lao Téng cong
Thwéng

1 | Tran Ptc Loi CTHDBQT 1.625.089.741 | 60.000.000 | 1.685.089.741 |

2 | Pham Thi Kim | TV HPQT kiém | 1.269.372.289 60.000.000 | 1.329.372.289
Xuan TGD

3 | Hoang Thi Thu TVHDQT 52.000.000 52.000.000
Ha

4 | Trén Minh TVHDQT 52.000.000 52.000.000
Ngoc
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5 | Trdn Kién Phat TV déc lap 60.000.000 60.000.000
HPQT
6 |NguyénHong | TV HDQT (dén 20.000.000 20.000.000
Mai ngay 26/4/2023)
7 | Vi Thi Thanh | TV HBQT (dén 20.000.000 20.000.000
Van ngay 26/4/2023)
8 | Nguyén Hitu TB. Kiém soat 395.333.333 | 36.000.000 | 431.333.333
Nghia ,
9 |Ngb Lé Cam TV. BKS 24.000.000 24.000.000
Tién
10 | Cung Van Tu TV.BKS 24.000.000 24.000.000
11 | Trén Van Hing | TV.BKS (dén 12.000.000 12.000.000 |
ngay 26/4/2023) __
12 | Tran Thi Hao KT trudng (dén 436.919.041 436.919.041
ngdy 01/12/2023) Iz |
13 |Huynh Thanh | KT trudng (ti 25.000.000 25. 0004{00 ;
Hué ngay 01/12/2023) ;

b.  Giao dich cb phiéu ciia c6 dong ndi bo: Khong co.

Hop ddng hoic giao dich véi c6 dong ndi bo: khong.

d.  Vi€c thyc hién cac quy dinh v& quan tri cong ty: Cong ty ludn chap hanh thyc hién dung
theo quy dinh vé quan tri cong ty.

VI. Baio cao tai chinh
1. Y kién kiém toan
Bio céo tai chinh d4 phan 4nh trung thuc va hop ly, trén cdc khia canh trong yéu tinh

hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay 31/12/2023, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh

va tinh hinh luu chuyen tidn t& cho nim tai chinh két thiic cling ngay, pht hop voi chuin
muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y c6 lién

quan dén viéc 18p va trinh bay bao cdo tai chinh.

2. Béo cdo tai chinh dugc kiém toan béi Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vu tin hoc
Moore AISC gom:

- Bdng cdn doi ké todn

- Bdo cdo két qua HPKD.

- Bdo cdo luu chuyén tién té.

Dién thoai: 028.3997.4668 — Fax: 028.3997.4679

Trang 23




Bang thuyét minh bdo cdo tai chinh.

Dia chi céng bo: www.detamland.com
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