CONG TY CO % AN, HAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Bdc 1ap - Tu do - Hanh phiic

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI NAM HA NOI (“Céng ty”)
- Try s& chinh: S6 458 phé Minh Khai, phudng Vinh Tuy, quén Hai Ba Trung, Ha N#i.
- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép sé: 0102671977 do Phong Ping ky kinh doanh S& Ké hoach
va Pau tu TP. Ha Ni cdp 1An diu ngay 6/3/2008.
Thai gian vi dia diém hop: Cudc hop bit ddu vio lic 9h30° ngdy 21 thang 6 nam 2017 tai Phong hop 7110
— Téng | Nha Khéch — S8 7 Pudmg Bing Ling 1, Khu db thj Sinh thai Vinhomes Riverside, Long Bién, Ha
Ni.
A. PHAN THU TUC
1. Tuyén bd 1y do
Ngudi dén chuong trinh tuyén bé ly do triéu tap cude hop: Cén cir Diéu 1§ Céng ty va Lujt phép
hién hanh, HDQT Céng ty tridu tp cudc hop DHDCD thudng nién nim 2017 (“Pai h{i”) dé théng

qua cdc van dé thuge thim quyén.

2. Bio cdo kiém tra twr cich b ding:

Ngubi dén chuong trinh doc bdo cdo két qua kiém tra tw céch cd dong tham dy Dai hoi dén thoi

diém 9h30°:

- Téng sb cb dong tryc tiép tham dy va théng qua ngudi duge ty quyén hop I& tham dyr Pai hoi la
21 cb dong, dai dién cho 197.992.100 b phén, chiém 98,99% téng s6 cb phin c6 quyén biéu
quyét (can cir theo Danh sdch cb déng c6 quyén tham dy DHDCP thuong nién nim 2016 do
Trung tdm Luru ky chitng khoén Viét Nam 14p ngay 23/5/2017).

- Theo quy dinh tai Diéu 1§ Cong ty, Pai h§i duoc tién hanh khi c6 s§ ¢ dong du hop, theo hinh
thire tham dy trucc tiép hogic théng qua ty quyén, dai dién it nhét 51% tong s6 cb phén c6 quyén
biéu quyét ciia Cong ty. Vi vy, Dai hdi di du didu kién tién hanh.

Gidi thi¢u Chi tga Pai hi: Ba Mai Huong N¢i — Chil tich Hoi ddng Quan trj (“HPQT"”) Cong ty.

Tuyén bd khai mac Pai hji.

Ba Mai Huong N§i — Chu toa — phét bidu va tuyén bé khai mac Dai hgi.

5, Chii tga Pai hoi chi djnh Thu ky Pai hji:
- Ba DPoan Thi Huong Thanh

6. Chii tga Dai hji d& cir Ban Kiém phiéu va dwge Pai hji thong qua v6i t§ 18 ddng § 100% nher
sau:

- B4 Ngd Thj Nguyét -Trudng Ban kiém phiéu;

- Ba Pham Ngoc Tuyén —Thanh vién Ban Kiém phiéu.
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NQI DUNG CUQC HQP

Théng qua ndi dung Chuwong trinh Pai hii.

Chu toa céng bd va Dai hdi thong qua Chuong trinh Dai hdi (Phy luc I- Dinh kém Bién bdn nay) véi

ty 18 bidu quyét tan thanh 13 100%.

Thdng qua Quy ché vé tb chirc va hoat ddng ctia cude hop DHDCP thudng nién/bét thuong (Phu luc

2 - Dinh kém Bién ban nay).

Bio cdo va trinh biy cic vin ¢ cin dwgc ¢§ ddng thio ludn va bidu quyét thong qua tai Dai

hji.

Ba Mai Huong N$i — Chu tich HDQT trinh bay Bdo c4o hoat dong cia Hoi ddng Quén tri nim 2016

va dinh hudéng hoat dfng nim 2017.

Ong Nguyén Viét Quang — Téng gism dbc trinh bay Béo co ciia Ban Gidm dbe vé tinh hinh kinh

doanh nim 2016 va ké hoach kinh doanh néim 2017.

Ba Lé Thj Kim Thanh — Truéng Ban Kiém soét trinh by Béo cdo ciia Ban Kiém soét v& két qua

kinh doanh ctia Cong ty va hoat déng ciia Hbi dong Quén tri, Ban Gidm déc nim 2016.

Ba B{i Thi Ha — K€ ton trudng trinh bay Béo c4o tinh hinh t4i chinh nm 2016 da duge kidm toén

cira Cong ty.

Ba Mai Huong N¢i — Chu tich HPQT trinh bay T¥ trinh ctia HPQT vé phuong 4n six dung lgi

nhuén san thué Ity ké nam 2016 cia Cong ty.

Ba Bui Thi Ha — Ké to&n trudng trinh bay T& trinh cia HDQT vé lya chon coéng ty kidm toén cho

nim 2017.

Ong Nguyén Vigt Quang - Téng Gidm déc trinh bay Béo c4o tinh hinh tridn khai Dy 4n clia Cong ty

Ong Nguyén Vigt Quang — Téng Giam déc trinh bay Té trinh ciia HDQT vé viée hiy cbng ty dai

ching.

TRAO POI VA THAO LUAN: khéng c6

BIEU QUYET VA CONG BO KET QUA BIEU QUYET TAI PAI HOL

Trudng Ban Kiém phiéu huéng dén cdch thire bidu quyét:

Dai hji tién hanh bo phiéu.

Ban kiém phiéu tién hanh kiém phiéu va cong b4 két qua.

- Tong s6 Thé biéu quyét phat ra: 21 thé, dai dién cho: 197.992.100 cd phin, chiém ty 18 100 %
tbng s6 cb phan c6 quyn bidu quyét tham dy Pai hi.

- Tbng b Thé bifu quyét thu vé: 21 ths, dai dién cho: 197.992.100 ¢ phén, chidm ty 16 100%
tong sb ¢4 phin c6 quyén bidu quyét tham dyr Dai hoi.

CAC QUYET PINH BUQC PAI HOI PONG CO PONG THONG QUA TAI CUQC HOP.

Théng qua B4o cio hoat djng ciia Hyi dong Quan tri nim 2016 va dinh hwréng hoat dfng niim

2017 (Phu luc 3 - Pinh kém Bién ban nay).

Quyét dinh ndy dipe thong qua véi sé cd phan bidu quyét tdn thanh la 197.992.100 c6 phdn, chiém

100% tong s phiéu biéu quyét.

Thong qua Bio cfo ciia Ban Gidm dbc vé tinh hinh kinh deanh nim 2016 va ké hoach kinh

doanh ndm 2017 (Phu luc 4 - Dinh kém Bién ban nay).



Quyét dinh ndy dugc thong qua véi s6 ¢8 phdn bidu quyét tan thanh 1 197,992,100 c6 phdn, chiém
100% téng 56 phiéu biéu quyér.

Théng qua Béo cdo clia Ban Kiém sodt vé két qua kinh doanh ciia Céng ty va hoat djng cia
Hoi ddng Quin trj, Ban Gism dbc nim 2016 (Phy luc 5 - Pinh kém Bién ban nay).

Quyét dinh niy dugc thong qua véi sé ¢d phdn bidu quyét tin thimh 1a 197.992.100 cd phdn, chiém
100% téng 56 phidu bidu quyét.

Théng qua Béo cdo tinh hinh tai chinh nim 2016 d3 dwgc kiém todn ciia Cong ty (Phy lyc 6 -
Binh k&m Bién ban nay).

Quyét dinh nay dugc thong qua véi 6 ¢8 phdn bidu quyét tan thimh Ia 197.992.100 ¢4 phan, chiém
100% téng 56 phiéu bidu quyét.

Thong qua Phwong én sir dung l¢i nhuin sau thué liy ké nim 2016 cia Cong ty theo Ti trinh
ciia Hpi dong quan trj tai Dai hii (Phu luc 7 - Pinh kém Bién ban niy).

Quyét dinh ndy dwpe thong qua véi sé cé phdn biéu quyét tan thanh la 197.992.100 ¢6 phdn, chiém
100% téng s6 phiéu bidu quyér.

Théng qua Phuong dn Iya chon cdng ty kiém todn djc lp cho nim tai chinh 2017 (Phy luc 8 -
Dinh kém Bién bdn nay):

Quyét dinh nay dwgc thong qua voi s6 cd phdn biéu quyét tan thanh 14 197.992.100 cd phdn, chiém
100% tong s6 phiéu biéu quyét.

Théng qua vigc hiiy ding ky cong ty dai ching theo T¥ trinh ciia Héi dong Quan trj tai Dai
h§i (Phu luc 9 - Dinkh kém Bién bin nay):

Quyét dinh nay dugc thong qua voi sé cé phdn bidu quyét tén thamh Ia 197.992.100 ¢6 phdn, chiém
100% tdng s6 phiéu bidu quyét.

THONG QUA BIEN BAN DAI HOI VA BE MAC PAI HOI

Bién ban ndy vi cic Phy Iuc dinh kém dugc Pai héi théng qua todn vin tai cude hop vdi ty 1€ 100%
tong s6 phiéu biéu quyét tan thanh cia cac cb dong dy hop.

Sau khi théng qua Bién béan nay, Chi toa d4 tuyén bé bé mac Pai hdi vaoc hdi 11h15° cling ngay.

Thir ky cude hop
: RN 6.."\’3'__. - N
Poian Thi Huong Thanh e airfluong N§i




09h00 - 09h30

PHU LUC 1

(Piuh kém Bién ban hop Pgi hpi dong ¢d dong thuong nién ndm 2017)

CHUONG TRINH HQP

PAI HOI PONG CO DPONG THUONG NIEN NAM 2017
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI NAM HA NOI
- Thi gian: 09h00, Thit Tu - ngay 21 thang 6 nim 2016

- Dia diém: Phong hop 7110 — Ting 1 Nha Khich — S§ 7 Pudng Biing Ling 1, Khu dé thj Sinh thai Vinhomes
Riverside, Long Bién, Ha N§i

Diing ky dai biéu tham dy cude hop

Ban T4 chirc

Phat tai ligu
09h30 — 09h35 | Béo cdo két qua kidm tra tu c4ch cb déng Ban KT tu céch ¢b dong
09035 — 09h40 | Gisi thiéu Doan ch tich va Chu toa cue hop MC

Khai mac cude hop, Chi djnh Thu ky v Biu Ban kiém phiéu Poan Chu tich
09h40-05h50 | Thano qua Quy ché td chirc va hoat dfng ctia DHDCP thudng o

cxpf Poan Chi tich

nién/bat thudng
09h50 — 10h20 |1. Thong qua chuong trinh hop Poan Chi tich

2. Béo céo hoat dong cita Hoi ddng Quan trj ndm 2016 va dink | Poan Chi tich

hudng hoat déng nim 2017

3. Béo cdo clia Ban Giam dbc v& tinh hinh kinh doanh nim
2016 va ké hoach kinh doanh nim 2017

Tdng Gidm dbc

4. Béo céo cita Ban Kiém so4t vé& két qua kinh doanh ctia Céng
ty va hoat déng ciua Hoi déng Quan tri, Ban Giam dbc nim
2016

Ban Kiém so4t

5. Bao c4o tinh hinh tai chinh nim 2016 d dugce kiém toan Ké toén trudng

6. T& trinh cla Hoi ddng Quén trj vé& phuong 4n sir dung loi | Poan Cha tich
nhudn sau thué liiy ké nim 2016

7. Té trinh ciia H3i ddng Quén tri vé phuong én lya chon cdng | Poan Chil tich
ty kiém todn dgc 1ap cho nim tai chinh 2017

8. Béo céo tinh hinh trién khai Dy 4n Poan Chi tich

9. To trinh v& vide hity ding ky cong ty dai ching Poan Chu tich

10. Céc vén @& khéc thude thim quyén Poan Ch tich

10h20 — 10h35 | Trao ddi thio ludn J4n thir nhét Poan chi tich

10h35 -~ 10h35

Huéng din biéu quyét va tién hanh bidu quyét théng qua chc ndi
dung cha Pai héi

Ban kiém phiu

10h35 - 10h30

Trao dbi thao ludn 1an thir hai

Poan chil tich

Kiém phiéu

Ban kiém phiéu

10h50 - 11100

Céng bé két qua kiém phiéu

Ban kiém phiéu

11h00- 11115

Théng qua Bién ban cudc hop va Bé mac Pai hoi

Poan Chu tich
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PHULUC2
(Dinh kém Bién ban hop Dgi hji dong cd dong thieong nién nim 2017)

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PO THI NAM HA NOI Pic l4p - T do - Hanh phiic
---------- 1o T ) EEN oF B

Ha Noi, ngay 21 thdng 6 nim 2017

QUY CHE VE TO CHUC VA HOAT PONG
CUA PAI HOI CO PONG THUONG NIEN/BAT THUONG
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI NAM HA NOI
Cin o
- Lugt Doanh nghiép s6 68/2014/0QH13 dugc Quéc hoi nude Cong hoa Xa hii Chit nghta Viét
Nam thong qua ngay 26/11/2014;
- Lugt ching khodn so 70/2006/QH11 duge Qua"c hoi nude Cong hoa Xa hoi Chi nghia Vigt Nam
théng qua ngay 29/06/2006;
- Ludt sira dsi, b6 sung mgt 56 diéu cia Ludt chimg khodn sé 62/2010/QH12 dwocQuic hoi
nuwde Cong hda Xa& hii Chis nghia Vit Nam thong qua ngay 24/11/2010;
- Diéulg Cong ty C6 phdn Phdt trién D6 thi Nam Hi Ngi,

CHUONG 1
NHUNG QUY PINH CHUNG
Diéu 1: Pham vi va d6i twong 4p dung
1.1 Quy ché ndy 4p dung cho vigc td chirc céc cuée hop Dai hoi déng cb dong thudng nién va bt
thudng (sau day goi chung I3 “Pai hi” hoic “Cufe hop PHPCD") ciia Cong ty ¢b phin Phit
trien D6 thi Nam Ha Ngi (sau ddy goi chung 12 “Céng ty™);
12 Quy ché nay quy dinh cy thé v& quyén va nghia vy cita ¢d dong, ngudi duge iy quydn dy hop va
cdc bén tham gia Pai h§i, diéu kién, thé thirc tién hanh Pai héi;
13 Cb déng, ngudi duoc ty quyén dy hop va céc bén tham gia c6 tréch nhiém thyre hién theo céc quy
dinh tai Quy ché nay.
CHUONG IT
QUYEN VA NGHIA VU CUA NHUNG NGUOI THAM DU DAI HOI
Piéu 2: Quyén va nghia vu ciia cd ddng hodc ngudi dai di¢n theo fiy quyén
2.1  Didukién tham dy hop Pai héi:
La chc cb dong holic ngudi dai dién theo {ty quyén biing vin ban ciia mot hogic nhidu cb déng cb
tén trong danh sich cb ddng ciia Cong ty tai ngdy chét danh sich ¢b dong c6 quyén tham dy Pai
hji.
22 Quyén clia cb dong khi tham dy hop Pai hoi:
a. Bugc triee tiép tham dy hojic uy quyén bing vin ban cho ngudi khéc tham dy hop Dai hoi;

b. Duge théo ludn va bidu quyét tit ca cic vAn d8 thufc thim quydn cia Dai hoi theo quy
dinh clia Ludt Doanh nghiép, cac viin ban quy pham phép luat khac ¢é lién quan va Didu 1&
Cong ty;

<. Pugc Ban Tb chirc théng bédo ni dung, churong trinh Dai hdi va céc tai liéu kém theo;

d. Mbi cb déng hofic ngudi duge ity quyén dy hop khi t6i tham dw Dai hdi dugc nhan The
biéu quyét sau khi dang ky tham dy Dai hi v6i Ban kiém tra tw cch cb dong;

e. C6 déng, ngudi dugc tiy quyén dy hop dén mudn khi Dai hi chua két thic ¢6 quyén ding
ky va tham gia biéu quyét ngay tai Pai hdi déi véi cac vén d& chua bidu quyét, khi d6 Chi
tpa khdng c6 trach nhiém ding Dai hdi va higu lyc cla cdc 1in bidu quyst da tién hanh
trede d6 khdng bi dnh hudng,

23 Nghfa vu ciia cd dong khi tham dy hop Pai héi:



a. Cb dong hay ngudi duge tiy quyén dy hop khi tham dy Pai hi phai mang theo Gidy
chimg minh nhén dan/Ho chiéw/Thé cn cudc cong dan, Gigy moi hop, Gidy iy quyén hop
1€ (doi véi dai dién duge Gy quyén) v ding ky tham dy Dai héi véi Ban kidm tra tu cach
cd dong;

. Giir gin an ninh trft ty va khong gly réi loan hay 16n xn trong cudc hop PHDCD;

c. Vige ghi 4m, ghi hinh Pai hdi phai dwge thong bao cong khai va duge sy chép thudn cia
Chii toa Dai hdi;

d. Phét biéu va biéu quyét phit hop v6i huéng din cia Ban Té chitc Pai hdi va ton trong su
diéu khién Dai hi cta Chui toa Dai héi;

e Nghiém tiic chép hanh Quy ché ndy, ton trong két qua 1am viéc tai Dai hoi.

f Cung cdp théng tin v& ngudi ¢6 lién quan hay ngudi ¢6 lgi ich lién quan dén cb dong theo
yéu chu clia Cong ty.

: Quyén va nghia vy ciia Ban kidm tra tw cich b dong

Ban kiém tra tur céch c déng gbm 01 Trudng Ban va céc thanh vién do Chi tich Hoi ddng Quan

tri (“HPQT™) quyét dinh dé thyrc hién c4c chirc ning va nhiém vy nnr sau:

a, Kiém tra tu céch cé dong hojc dai dign dugc ty quyén dén dy hop: Yéu ciu cb dong tham
dy Dai hoi va khich mdi xuét trinh Gidy chimg minh nhén dan holic Ho chiéu/Thé cin
cuée cong dén, Gidy méi hop, Gidy ty quyén (d6i véi dai dién duoc dy quydn);

b, Phit cho ¢b déng hofic ngudi dugc ty quyn dy hop dén dy hop: Thé bidu quyét va chc tai
liéu hop lién quan khéc;

c. Biéo céo truée Dai hdi vé két qua kiém tra tr cdch cd dong du hop Pai hi tai cdc thdi
diém sau:

+ Trude khi khai mac Pai hdi;
+  Trudc mdi 1n biéu quyét ciia Dai hji néu cb sy thay ddi v& sb b déng ding ky tham
dy Dai hoi (C§ ddng dén mudn ding ky du hop).

d. Xdc dinh cc cé dong c6 lign quan khdng c6 quyén bidu quyét trén co s& théng tin ma Ban
kiém tra tur cich cb dong c6 duge hay théng tin do cé déng cung cip.

Ban kiém tra tur céch c& dong c6 quyén thanh 1ap b phin gitp viée dé hoan thanh nhiém vy cta

Ban.

: Quyén va nghia vy ciia Ban kiém phiéu

43
44
45

Ban kiém phiéu gdm 1 Truéng ban va cic thanh vién do Chii toa 48 nghi va dugc Pai hoi ddng cb
dong bidu quyét théng qua;

Ban kiém phiéu c6 nhiém vu huéng dén cach sir dyng Thé bidu quyét, thé thirc bidu quyét va tién
hanh kiém phiéu, tinh toan va loai trir céc c6 dong c6 lién quan khang ¢6 quyén bidu quyét (néu
c6) cho timg vén dé biu quyét. Trong trrong hop Ban kiém phiéu khong thé x4c dinh chinh xéc
(céc) ¢d dbng ¢é lién quan khdng 6 quyén biéu quyét (do thiéu théng tin hay do quy dinh ctia
phép ludt chua ddy du hoyc khéng 8 rang), thi phidu ciia cb déng dé vin duoe tinh, nlumg Ban
kiém phicu phai l3p bién ban ghi nhn vige ndy. Viée (céc) cb dong sau khi bé phidu duge xdc
dinh 1a c6 ddng 6 lién quan khéng c6 quyén bidu Eluyét khéng 1am anh huéng dén higu lyc cua
nghi quyét ma cd déng d6 da tham gia bé phiéu, néu nhu nghi quyét d6 vin c6 da sb phidu cin
thiét sau khi loai bé sé phidu cia cé déng lién quan dé.

Trudng Ban kiém phiéu bdo céo truéc Pai hoi vé két qua kiém phiéu;

Ban kiém phiéu c quyén thanh I8p b6 phan gitip viéc dé hoan thanh nhiém vy cia Ban;

Ban kiém phiéu chju trdch nhiém v& tinh chinh xéc, trung thyre ctia két qua kiém phiéu di cong bé.

Pitu 5: Quyén vi nghia vu ciia Chii tga, Poan Chii tjch va Thur ky

5.1

Cudc hop DPHDCD s€& do Chii tich HPQT [am Ch toa Pai hdi. Chit toa chi dinh mdt hojc mét sé
Thu ky 14p bién ban cudc hop PHDCD;

Trudng hop Chit tich HDQT véng mit hojic mét kha nang didu khién cudc hop holic vi Iy do bét
kha khéng thi céc thanh vién HPQT cdn lai bdu ra mft trong sé ho lam Chil toa Dai héi, Trudmg
hop HDQT khéng bau dwge Chi toa thi thanh vién HBQT c6 chirc vu cao nhét cé mit s& didu
khién Pai hoi ¢é biu ra mdt trong s céc thinh vién HPQT hoiic ¢ dong khac tham dy Dai héi
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52

5.3

5.4

55

5.6

5.7

5.8

lam Chu toa Dai hoi. Trudng hop biu Chi toa, tén Chd toa dugc d& ci va b phiéu biu cho Cha
toa phai dugc cong bd;
Quyét dinh cita Chu toa v& vén d2 trinh tw, thu tye hodic céc sy kign phat sinh ngoai chuong trinh
ctia Pai hoi s& mang tinh phan quyét cao nhit;
Chui toa tién hanh céc cdng viéc dugc cho 12 can thiét dé didu khién Pai hdi mdt cach hop 18 va o
trt tw, hodic d& Pai hoi phan dnh dugc mong muén cia da sb ¢d dong tham dy;
Khéng cin My y kién ciia Dai hi, bit c& luc nao Chil toa ciing ¢6 thé trl hoiin hop Dai héi dén mét
thoi diém khdc (phi hgp véi quy dinh tai Ludt Doanh nghigp va Diéu 1¢ Céng ty ) va tai mét dia
diém khde do Chit toa quyét dinh néu nhan thiy ring:
a) Dia diém hop khéng c6 dt ch§ ngdi thudn tién cho t4t ca ngudi dy hop;
b) Co ngudi dir hop ¢6 hanh vi cén tré, gy rdi trat tyr, ¢6 nguy co lam cho cude hop khéng
dugc tién hinh mét cach cong bing va hep phap.
Chii toa c6 quyén khong tra 1di hofic chi ghi nhén cic ¥ kién déng gbp cia cb dong néu céc néi
dung déng gbp, kién nghi nfim ngoai ni dung xin ¥ kién dai hoi.
Chu toa c6 quyén yéu ciu co quan c6 thém c&uyén duy tri trét tir cude hop, truc xudt nhiing ngudi
c6 biéu hign gdy r6i, khdng tuan thi quyén didu hanh ctia Chi toa va Doan Chi tich, ngiin can didn
bién binh thudng ciia Dai héi ra khéi Pai hoi.
Poin Chi tich bao gdm mét sé thanh vién HDQT va cén b§ quin 13'( cia Cong ty do Chi tea chi
dinh. Poan Chi tich thyc hién mét sb cong viée nhdm hd trg viée diéu hanh cube hop PHDCP ciia
Chi toa.
Thu ky cuge hop ¢6 chirc niing 13p Bién ban Dai héi, thyc hién céc cong viée trg gitip theo phén
cdng ctia Chi toa va Boan Chu tich. Thu ky cue hop c6 thé c6 mét hoiic mét s ngudi gitp viée,
. CHUONG I
THE THUC TIEN HANH PAI HOI

: Ditu ki¢n tién hianh Dai h§i

6.2

Didu 7
7.1
7.2

7.3

Didu 8:
8.1

8.2

Dai hi dugc tién hanh khi ¢6 s6 cb dong tham dyr dai dién it nhét 51% tdng s6 cb phin c6 quyén
biéu quyét theo danh sdch cb déng dugc 1p tai thdi didm chét danh séch cb dng tham dy Dai hi.
Trudng hop qué 60 phitt ké tir theri diém khai mac Dai hi dugc ghi trong ndi dung chwong trinh
cuc hop d3 giri cho cdc c6 dong ma sb ¢d dong ding ky tham dy Pai hoi chua dai dién du cho
51% tong sd b phan c6 quyén biéu quyét theo danh séch cb dong duge 1ap tai thoi didm chét danh
sdch ¢o déng thi cude hop duge coi nhw chua di didu kién dé tién hanh;

Trudng hop Dai h¢i khong di didu kién tién hanh theo quy dinh trén day thi viée triéu tap va tién
hanh Pai hdi c4c I4n tidp theo s& duoc tién hanh theo quy dinh clia Dién I8 Céng ty va Luat Doanh
nghiép.

Tién hanh Pai hpi

Pai hdi & dién ra theo ding trinh ty ngi dung chwong trinh da dugc Pai héi théng qua;

Pai hoi s& 1an lwot thao ludn va théng qua céc ni dung tai chuong trinh Pai héi theo hinh thirc
biéu quyét quy dinh tai Didu 10 cia Quy ché nay;

Dai hoi bé mac sau khi Bién ban Dai héi dugc théng qua.

Théng qua Quyét dinh ciia Dai héi

Céc van dé ciia Pai hoi dugc thong qua khi ¢é sy chdp thuan ciia s6 cb dong dai dién it nhit 51%
trd 1én tong s6 phiéu bidu quyét cia cdc cb ddng c6 quyn biéu quyét cé mit tryc tiép holic thong
qua dai dién dugc dy quyén cé mit tai Dai hoi;

Riéng d6i véi céc vn dé sau day phai duge théng qua khi ¢6 sy chép thujn cta sb cb ddng dai
dign it nhit 65% tré Ién tong s6 phiéu bidu quyét cia c4c cb dong c6 quyén bidu quyét c6 mit true
tiép hofic théng qua ngudi dugc ity quyén dir hop 6 mit tai Dai hoi:

Loai va s6 lueng 8 phin chio ban, chuyén nhugng ciia timg loai;

Thay dbi nganh, nghé va linh vire kinh doanh;

Thay dbi co cdu, td chire quin 1y ctia Céng ty ;

Stra dbi, b sung Pidu 18 Cong ty ;

Dy 4n déu tw hotic ban tai sin ¢6 gid tri biing hotic 16n hon 35% téng gi4 trj tai sin duge ghi trong
bao cdo tai chinh gin nhét ctia Cong ty ;



T chirc lai hodc giai thé Cong ty;

Pidu 9: Thé biéu quyét

9.1

9.2

9.3

Thé bleu quyét phat cho céc cb dong/dal dién theo ay quyen clia cb dong tham dy cude hop ¢é ghi
mi sb ¢b dén ng, s6 cb phén c6 qu?ren biéu quyét va céc ndi dung chinh cin théng qua tal Pai hoi.
Thé bidu quyét pha1 dugc dong dau cia Cong ty ;

Gi4 trj biéu quyét ctia Thé bidu quyet twong (mg v6i s6 ¢b phin cé quyen bidu quyet ma cd dong
d6 so huu ho#ic dai d1¢n theo ty quyén ding ky tham dy hop Dai hoi trén tdng s6 ¢b phén c6 quyén
biéu quyét clia cdc cb dong/dai dién theo vy quyén ciia ¢ déng c6 mit tai Dai hoi.

Thé bleu quyet ¢6 thé duge m héa céc thong tin néu tai didu 9.1 dé phuc vy viée kiém phiéu bing
phan mém vi tinh.

Diéu 10: Thé thirc biéu quyét théng qua cic quyét dinh tai Dai hdi.

10.1

10.2

Viée biéu quyét cac vin d tai Pai hdi ty trirdng hop s& duge thye hién theo cac hinh thirc duéi
day:

Biéu quyét theo hinh thirc bo phiéu.

Cic nol dung biéu q get duge ghi trong Thé bidu quyét s& duge b dong/dai dién theo vy quyén
cua cb dong bidu quyét bing v1<;c Iya cht;m phwong 4n tan thanh hodic khéng tdn thanh hodc khong
¢6 y kién vao timg ndi dung cin liy y kién.

Céc cb dong bo phiéu theo nguyén tic sau:

+ V]QC bd phleu duge bﬁt déu tir kh1 ¢6 hiéu l1énh cia Cha tea cuoc hop hoiic Truémg ban kiém
phleu va két thiic khi cb déng cubi ciing bd phleu vao thung phiéu hoc sau 30 phut ké tix thori
diém bét diu bo phleu tity thude vao thoi didm ndo dén trudce. Sau khi két thic viée b phiéu,
hom phiéu & duge nidm phong

+  Viée kiém phiéu dugc tién hanh ngay sau khi viéc bo phiéu két thitc va thimg phiéu dugc
niém phong.

Céc Thé biéu quyét khéng hop 18 s khdng duge tinh bao gdm:

+  Thé khong theo méu do Ban T4 chirc phat ra vi khdng ¢6 ddu ciia Cong ty ;

+  Thé bi réch, gach, tdy x6a, sira chita;

+  Phiéu ghl thém nhfing théng tm khéc, thém ky hiéu din dén viéc Ban kiém phiéu khéng xac

dinh dugc ¥ kién ciia ngudi bo phiéu;

+  Thé cb ghi nhidu ¥ kién khéc nhau trong cing mét ndi dung bidu quyét thi phin bidu quyét
a6 khﬁng hop 1&.

Viéc biu quyét dbi voi tlmg nol dung cin théng qua trong Thé bifu quyét 14 ddc 15p véi nhau vi

tinh ho‘p 1& cua phan biéu quyét ndi dung niy khéng lam anh hudng dén tinh hep 1& cia cic ndi

dung biéu quyet khic.

Trudng hqp cb déng trong qué trinh ghl Thé bidu quyet bi nham lan véi didu kién chwa bé vio

thung phiéu va chua hét thei han bo phleu thi duge quyen tryc tiép gip Trudng ban kiém phiéu xin

dbi lai Thé bidu quyet nhim dim bao quyén lgi cho cb déng,

Biéu quyét trrc tiép.

Vlec bitu quyét trire tlep duqc 4p dyng d6i véi céc trudmg hop khong 4p dung hinh thirc bidu

quyét quy dinh tai Diéu 10.1 va 10.2 trén day.

Tru'b’ng ho’p bidu quyet tryre tlep tai cude th, cd dong/dal dlen theo ity quyén ciia ¢b dong bidu

quyét v& vén d& cin lay ¥ kién bing cich gio Thé biéu quyét ciia minh 1én hojc bﬁ.ng hinh thire

khéc theo su didu khién ciia Chia tr,)a hoac Doén Chu tICh Ban klem phleu s& ghi 1ai s0 phiéu tin
thanh, khéng tan thanh va khéng c6 y kién dé cdng bd két qué bidu quyét trude Pai hoi.

Didu 11: Quy dinh vi¢e kiém phiéu d6i véi hinh thire bidu quyet bﬁng bé phiéu,

11.1

Ban kiém phiéu thyc hién viéc kiém phiéu theo quy dinh nhu sau:

a, Ban kiém phiéu 1am viéc trong 01 phéng/khu vire riéng.

Ban kiém phiéu c6 thé sir dung cic phuong tién ki thudt dién tir trong viéc kiém phiéu.
Kiém tra tinh hop 1§ ciia Thé bidu quyét.

Kiém tra Iin lugt timg Thé bidu quyét va ghi két qua kidm phiéu.

Tinh to4n v loai bd s6 ¢é phin khong duge quyén bidu quyét ciia ¢b déng ¢6 lién quan

o po o
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11.2

(néu c6 & timg ndi dung cin biéu quyée)
f. Niém phong toan by Thé biéu quyét, ban giao lai cho Cha toa Pai h{i.
Lép va cong b8 Bién ban kiém phiéu:
a. Sau khi kiém phiéu xong, Ban kiém phiéu [3p Bién ban két qua kidm phiéu
b. Noi dung Bién ban kiém phiéu phai c6 c4c ndi dung chti yéu sau:
Thoi gian, dja diém tién hanh viéc kiém phiéu;
Thanh phan Ban kidm phiéu;
Tng s6 Cé dong c6 quyén bidu quyét tham gia dir hop;
Tdng sd C déng ¢ quyén biéu quyébt tham gia bo phibu;
S6 va ty 1¢ phiéu hop 18, phiéu khéng hop 1¢;
S6 va ty 18 quyén bidu quyét cho timg vén d&,
Bién ban kiém phiéu phai c6 chir ky ciia thinh vién Ban kiém phiéu.

+ o+ + + + +

+

Didu 12: Phit biéu ¥ kién tai Dai hoi

Cb dbng hojic dai dién duge ty quyén dén dir hop khi phat bidu y kién phai gio Thé bidu quyét
hoZc déng ky phét biéu. Chii toa ciin cir vdo thdi gian chuong trinh cudc hop dé bé trf sép xép vise
phét biéu clia céc cb dong. Chil toa c6 thé danh wu tién phat biéu cho cb déng dang ky phat bidu
trrée va c6 ¥ kién lién quan dén chuong trinh hop. Ni dung phat biéu cAn ngén gon va phu hop
véi ngi dung dang thio luin tai Dai héi. C8 dong khong phat biéu lai nhitmg y kien da dwoc cb
dong khéc phét biéu va chi cic ¥ kién phat bidu phi hop véi ni dung chuong trinh Pai hoi méi
dugce ghi vio Bién ban cufc hop,

Diéu 13: Bién bin Dai hji

13.1

13.2

133

13.4

13.5

N¢i dung Pai h$i dugce 13p thanh Bién ban, Chi toa va Thur ky chiju trach nhiém vé tinh chinh xac,
trung thye clia Bién ban dat hoi.

Bién ban Pai hoi phai dugc cong bd trude Dai hdi va duge Pai hoi théng qua truée khi bé mac
Pai hoi;

Bién ban Pai hoi, Bién ban kiém tra tir cich ¢ dong, Bién ban kidm phiéu va cac tai lidu khac ghi
nhan di&n bién, két qua ctia Dai hi phai duge Iuru trit tai Try s& chinh ctia Céng ty ;

Bién ban hop Dai hoi déng cb dong phai duge cong bé trén trang théng tin dién tir cia Cong ty
trong thdi han hai muoi bén (24) gitr ké tir ngay cue hop PHPCP két thiic.

Bién ban Pai héi la co s¢ dé dua ra Nghi quyét cia Dai hoi.

Diu 14: Nghj quyét ciia Dai hji ddng cb déng

14.1

14.2

Cin cir két qua tai Pai héi, Chi toa ra Nghi quyét ciia PHDCD vé cac vén dé di duge Pai hoi
thong qua.

Cb déng, nhém cb déng c6 quyén yéu ciu Toa 4n hogic Trong tAi xem xét, huy b mét phén hosic
toan bg quyet dinh ciia PHPCP phii hop v6i quy dinh cdia Diéu 147 Lugt Doanh nghiép.

Diéu 15: Higu lyc thi hanh cia Quy ché

15.1

15.2.

Quy ché nay gdm 11 Churong, 15 Pidu va c6 hidu lyc ngay sau khi dugc Dai hdi bidu quyét thong
qua.

Quy ché nay c6 thé sira ddi tai timg thoi didm trén co s& d& xust cia HDQT Céng ty va phéi duge
DHDCB biéu quyét théng qua.

TM. PATHQI DONG CO PONG
CHU TQA
(da ky)

MAI HUONG NOI



PHUY LUC 3
(Dink kém Bién ban hop Dai hji dong c§ dong thiedng nién nim 2017)

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PO THI NAM HA NOI Bic lap - Ty do - Hanh phiic
L LG TR L TR

Ha Ngi, ngay 6 thang 6 ndim 2017

BAO CAO HOAT BONG CUA HOI DONG QUAN TRI NAM 2016
VA PINH HUONG HOAT PONG NAM 2017

Kinh giri: PAI HQOI PONG CO PONG
1. Tinh hinh hoat djng ciia Cong ty trong niim 2016

Niim 2016 két thuc véi cée chi s6 kinh té v mé vimg chéc, GDP ca nim dat 6,2% va nim trong cic nén
kinh té ting truong t6t nhét chau A. Lam phét, 14i suét ddu dugc duy tr & mirc én dinh, tin dung bit déng
sin ting nhanh va cé chit lwgng d tac dng tich cuc téi thi truémg. Thi tredng d4 ghi nhan xu huéng ting
ci v& gid ban ciing nhu s6 hwgng san phdm bén ra, riéng phén khiic ciin hé da c6 hon 30.000 sin phim duge
chdo ban méi ra thj trrémg Ha N¢i. Trong béi canh thugn lgi d6, Cang ty b phin Phat tridn D thj Nam Ha
Noi (sau day goi tit 14 “Céng ty” hofec “Nam Ha N§i”) da dat doanh thu thudn hop nhit hon 11.217 ty
déng, trong d6, doanh thu tir chuyén nhugng bit déng san dat hon 9.339 ty dbng, chiém 83% téng doanh
thu. Loi nhugn sau thué ciia Céng ty dat hon 2.207 ty déng, gép gin 3 lin so véi cling k nim trudc.

Déng gbp quan trong vao két qua kinh doanh 4n tugng cia Céng ty 13 doanh thu tir khu db thj Vinhomes
Times City — Park Hill, da bét du ban giao tir thang 11 nam 2016. Dén nay, khéng gian séng mang phong
cach “resort trong 1ong d6 thi” dd dén cur dén méi, hinh thanh mét quin thé d6 thi sinh thai vn minh, hién
dai, hoi tu gid tri séng vuot troi.

Ngodi ra, dong san phim nha phé thirong mai (shophouse) cling nhin dugce sir hudng tmg tich cyre cia
thj trudng, Toa lac tai mt dudmg chinh cia Park Hill, san phim nha phd thuong mai ¢6 vu diém ndi tri vira
dé kinh doanh, vira sinh hoat, vi mé vin phong giao dich.

Bén canh d6, 12 thanh vién cia Tép doan Vingroup — Céng ty CP (“Tép doan Vingroup”) — mft trong
nhing t3p doan kinh té tu nhan hing ddu Viét Nam, céc dy 4n ctia Céng ty cfing duge thira huéng hé sinh
thii hoan chinh cua Tp doén Vingroup. Py chinh 1a loi thé 1am nén throng hiu, vi thé va sy khéc bidt cia
Nam Ha Nbi so v¢i nhilng céng ty phat trién bit dong san khéc cung phéan khic. Céc dy 4n cia Céng ty
khéng chi dugc th trudng cong nhin vé& chit lugng ma cdn duge danh gi4 cao vé uy tin djch vu quin Iy va
céc tign ich kém theo. Khu d6 thi Times City di vio hoat dong tir cudi nim 2013, dén nay luén dugc ton
vinh 12 khu d6 thj déng song bc nhét Viét Nam nhd chét hrgng va khéng gian séng dong b3, gbm banh
vién, trudng hoc, trung tim thuong mai va khu vui chei giai trf hién dai. Tiép nbi Times City, Park Hill niim
qua dd dugc vinh danh 14 “Khu d6 thj ¢ thiét ké cinh quan t6t nhit Vigt Nam” tai Giai thuéng Bit dong
san chau A — Thi Binh Duong (Asia Pacific Property Awards).

2. Hoat djng cia Hji ddng quin trj (“HDQT”)

Trong n&m 2016, Hoi déng Quén tri thyc hién gidm sit, quan ly ddi véi Ban Gim déc theo diing quy dinh
tai Diéu 18 Céng ty, céc Quy dinh, Quy ché quéan Iy ndi bd va Phép luat hién hanh, cy thé:
- Giém sat cdng tdc chi dao va trién khai thuc hién Dy 4n ciia Céng ty nhdm d4y nhanh tién d¢ hoan
thanh, ban giao dung thei han dd dua ra.
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- Chu tr, chi dao 6 chirc thinh céng cudc hop Dai hoi ddng ¢b dong thudmg nién nim 2016 vao ngay
28/6/2016.

- Gidm st cOng téc lip Bao cao thudmg nién, Bao cdo tdi chinh nim cta Cong ty dang theo quy dinh.

- Giam sét, chi dao c¢6ng b théng tin véi muc tiéu dam bao tinh minh bach, kip thdi theo ding quy
dinh.

- Gidm sat hoat dfng quan Iy cia Ban Gidm dbc nhim néng cao hiéu qui kinh doanh va hoin thanh
céc chi tiéu ké hogch da diit ra trong niim 2016,

3. Dinh huéng hoat djng nim 2017:

- Nam 2017, Céng ty tiép tl,lc xdy dung Dy 4n theo dung tién dQ Hoan thién va ning cdp céc tién ich
trong khu dd thi dé c6 thé nhanh chéng ban giao sin phim dén tay ngudi tisu ding, mang dén sy hai
long cho khéch hang

- Xay dyng hé thong quan ly dé thl hién dai véi dich vu hoan hio, dua Vinhomes Times City Park
Hill trd thanh khu d6 thi kidu miu cia Tha d6 va ca nude.

- Khﬁng dinh chién hegc phét tridn kinh doanh bén vimg, luén song hanh véi cdc hoat dong vi cong
ddng va x4 hji.

- Khong nglmg nghién ciru va tim toi co hei ddu tr méi trén thi trudng dé Cong ty ngiy cang phat
trién, ning cao gid trj thuong hu;u hi¢u qua kinh doanh nhim bao v& va gia ting 1¢i ich l4u dai cua
C6 déng ciing nhu déng g6p nhidu hon cho x3 héi.

Trén trong cam on!

Noi nhan: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhu trén; CHU TICH
- Luru Véin phong Cong ty,
(da ky)
Mai Huong Nji
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PHUY LUC 4
(Dinh kém Bién bin hop Dgi hji déng cé dong thirong nién nim 2017)

CONG TY €O PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PO TH] NAM HA NOI Pjc l4p - Ty do - Hanh phic
----------- L T 5 RR— o3 &

Ha N¢i, ngdy 6 thang 6 ndm 2017

BAO CAO CUA BAN GIAM POC VE TiNH HINH KINH DOANH NAM 2016 VA
KE HOACH KINH DOANH NAM 2017

Kinh giri: PAT HOI PONG CO PONG

Niam 2016, Céng ty (o} phan Phét trién D6 th1 Nam Ha Nji (“Cong ty”) d4 nd lyc hét minh dé hoan
thanh cic myc tiéu vi ké hoach d2 ra. Doanh thu vé ban hang va cung cdp dich vu cita Cong ty trong nim
2016 dat 11.217 ty dong, phét sinh chi yéu tir hoat dong kinh doanh bt dong san. Lgi nhudn sau thué nim
2016 dat 2.207 ty ddng.

Trong ndm 2016, Cong ty da hoan thanh bin giao phan Ién sb luc,mg cin h thuge giai doan 2 dir 4n
Times City — Park Hill vé6i doanh thu bén Bét ddng sin dat hon 9.339 ty déng; doanh thu cung cap dich vu
bénh vién trong nim dat hon 987 ty ddng; doanh thu ban 1¢ va doanh thu khac cling dat hon 891 ty dong.

Két qud hoat déng kinh doanh ciia Céng ty nim 2016 theo Béo cfio tai chinh hop nhit dwoe kiém todn
béi Céng tv TNHH Ernst & Young Viét Nam:

RLETTPONHYC

T it

A i)
Doanh thu thuin v& ban hang va cung cfp dich vu 11.217
Loi nhuin truée thué 2.795
Loi nhugin sau thué 2.207

Vé ké hoach kinh doanh nim 2017

Trong théi gian tdi, hoat dong kinh doanh cita Céng ty tiép tuc dugc du}r trl theo dinh huéng da xac
dinh. Theo d6, Céng ty s& phén d#u d& tr& thanh mét trong nhiing céng ty bat dong san hang diu Viét Nam,
phat trién theo tiéu chi bdn vimg va higu qua.
Pé thye hién duge muc tiéu ndy, trong niim 2017, Ban Gidm dbc s& trién khai c4c hoat ddng cu thé nhu sau:

- Tiép tuc trién khai hoan thién céc phin khu cdn lai ciia Khu d8 thj Vinhomes Times City - Park Hill
Premium va Vinhomes Metropolis dé dam béo ding tién dd xay dung v ké hoach ban giao cho
khéach hang;

- Md&réng quy md Cong ty Vinpearlland — cong ty con ciia Céng ty tzi Hi Ni va Thanh phé H Chi
Minh, tdp trung véo ba md hinh kinh doanh 13 vui choi giii tri, ¢éng vién chim sée, bao thn dong
vt Safari va S¢ tha Zoo giup du khich ¢6 thé tin hudng nhu ciu vui choi gidi tri, vui choi trai
nghiém va vui choi hoc tip;

- Khéng ngimg ndng cao chit lwgng ngudn nhan lyc va tiép tuc hoan thién vén héa doanh nghiép;

- DAy manh 4p dung céng nghé quén trj hién dai, hudng t6i théng 18 qubc té,

~\



Trén co s& nhimg két qua di dat dugc trong nm 2016, Cong ty véi doi ngii Can b ldnh dao ciing nhu
cén by nhan vién tré, c6 ning lirc va dly tim huyét, véi quyét tdm n lyc phén ddu xay dymg va phét trién
Cong ty ngdy mot 16n manh, s& tiép tuc phét huy nhitmg thanh tich di dat dugc, trién khai ¢6 hiéu qua nhit
cac dudmg 16i, chién luge di dugc Hoi ddng quan tri hoach dinh dé din tré thanh thuong hiéu bit dong san
hang ddu trén thi trudng trong nwée va qubc té.

Trén trong ¢idm on.

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN

Noi nhdn: PO THI NAM HA NOI
- Nhur trém; Tczmg Giam dbe
- Luu Viin phong,
(daky)
Nguyén Vigt Quang
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PHULUCS
(Dinh kém Bién bin hop Dgi hji dong cé dong thudng nién nim 2017)

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PO THI NAM HA NOI Pijc lip - Tw do - Hanh phic
EH D CF B

Ha Noi, ngay 6 thdng 6 ndm 2017

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT VE KET QUA KINH DOANH CUA CONG TY VA
HOAT DONG CUA HQI PONG QUAN TRI, BAN GIAM POC NAM 2016

Kinh giri: DATHOQI PONG CO PONG

Nam 2016 1a mgt nam kinh t& Viét Nam ¢6 nhidu ddu higu tich cire, theo d6 Céng ty C6 phin Phat
trién D8 thj Nam Ha N§i (“Céng ty”) d dat duoc nhimg két qua kha quan.

Vi trach nhiém, chirc néing va quyén han cia Ban Kiém soét theo quy dinh tai Diéu 1¢ Cong ty, tuin
th: theo céc quy dinh ciia Luat Doanh nghi¢p, Ban Kiém soét trong nam 2016 d3 hoan thanh t5t cong viée
ctia minh nhur gidm sét, kiém tra tinh tuén thii cic quy dinh cia Phép ludt va Didu 18 Cong ty lién quan téi
cdng téc ké todn, dAu tu xdy dyng co ban, du tr gép vén; dinh ky kiém tra Bao céo tai chinh cia Cong ty.

1.  DPanh gii tinh hinh tai chinh cia Céng ty:

Ban Kiém so4t théng nht véi cac ndi dung ctia Béo cdo tdi chinh hop nhét nim 2016 @3 dugc Ban
Giam ddc Cong ty 1ap va duge Cong ty TNHH Emst & Young Viét Nam kiém toén. Bao cdo tai chinh hgp
nhét d4 phan anh trung thye va hop 1y tinh hinh tai chinh hop nhét ctia Céng ty va céc cong ty con tai ngdy
31/12/2016, ciing nhu két qua hoat ddng kinh doanh hgp nht, tinh hinh fwu chuyén tidn t& hop nhét cho nim
tai chinh két thiie cling ngdy v phit hep véi cdc chufn myc ké toan Viét Nam, Ché dé ké to4n doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phép ly ¢6 lién quan.

Cac chi tiéu co ban thue hién trong niim 2016 theo bo cdo tai chinh nhur sau:

a. V& két qui kinh doanh Pon vi tinh: Ty ddng
- Doanh thu thudn v& ban hang va cung cp dich vu : 11.217
- Tdng lgi nhudn trde thué : 2,795
- Loinhufn sau thué : 2.207
b. V& ti sin ciia Cong ty:
- T4i san ngén han : 16.492
- Taisan dai han : 21.029
- Tdng tai san : 37.521
c¢. Nophditrid
- Vay ngin han va dai han : 9.157
- Ngudimua tra tiéh truede : 10.663
- Céc khoan n¢ phai tra khac : 8.152
- Téng vay vi ng phai tra : 27.972

d. Vén chii s¢ hiru:

Vén gép ciia cd dong : 2.000
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- Loi nhuan sau thué chua phan phdi : 2971

- Lgiich cd dng khong kiém so4t : 7.347
- Quy khéc thude vén chui s& hitu : (2.769)
- Téng vbn ch s& hiru : 9.549

Trong nim 2016 téng doanh thu cia Cong ty dat 11.217 ty ddng do d& hoan thanh va bin glao duoe
cho khach hang gin 3.000 ciin ho véi doanh thu Bét dong san dat 9.339 ty ddng. Doanh thu cung cap dich vu
bénh vién va céc dich vy lién quan cling dat 987 ty ddng, d4nh diu mét niim thanh cong ctia hé thong bénh
vi¢én Vinmec. Ngodi ra doanh thu cho thué bét dong sén va doanh thu khéc cling dat hon 891 ty dbng, Cé thé
néi trong bbi canh canh tranh manh mé cla thi trudmg thi vige dat duge cic chi tiéu vé doanh thu va lgi
nhuén nhu trén 13 mgt thanh tich ndi bat ciia Céng ty trong nim 2016 vira qua,

2. Dénh gid vie tudn thi phdp ludt, thwe hign cdc Nghi quyét ciia Pai hji ddng cb déng

(“PHDCD”) va Hi ddng quan trj (“HDQT™):

Ban kiém sodt d4nh gid céc hoat dong ciia Cong ty trong nim 2016 phét trién an toan, bén viing, tudn
thii theo ding phap luat hién hanh. Viéc trién khai thr,rc hién céc Nghi quyet cia DPHPCD va HPQT ciing
duge glam sét chit chg, dam béao ding dinh hué'ng dé ra, Trong pham vi quyén han, trach nhiém ctia minh,
Ban Kiém sot d4nh gida HPQT, Ban Giém déc vi céc phong ban lién quan di té chirc thye hién 8t va
khéng dé xay ra thiéu s6t hay vi pham ndo 16n anh huémg t6i1 hoat djng ciia Cong ty.

3. Cong tac gism sit, kiém tra thye hign quy ché quén trj nji b§ Céng ty:

Nhé vige thue hién nghiém tie quan tri Cong ty, HPQT d& cha ddng trong viée gidm sat va diéu hanh
kip théi chién hrgc kmh doanh cung nhu cdc quyét sich cu thé lién quan dén hoat déng ciia Cong ty Ban
Giam dbe cling dd nd Iyc td chire trién Khai thye hién c4c hoat d6ng kinh doanh, don g thori thue hién tét cong
tic quan tri an b6, han ché nhiéu rti ro va sai pham. Trong ndm 2016, Ban Kiém sot ciing dd diy manh
kiém tra, kiém sot viéc tuin tha quy ché hoat dong, nang cao chét hrgng ciling nhwr tinh ddc 14p cda hoat
déng kiém sodt, dic bidt I3 véi cac giao dich trong yéu va giao dich véi cac bén lign quan, bén ¢6 lgi ich
chung,

Budc sang n&im 2017, phén khic thi trudng bat dong sin cao cip ngiy cing cenh tranh manh mé&, cling
voi vu;c dAy nhanh hoan thién céc phén khu con lai ctia dir 4n Times City Park H111 Vinhomes Metropolis
va trién khai cdc dyr 4n m(’n khdi hugng cong vide va nhitng thich thirc trés ngal s& van tiép tuc dit ra nhilng
nhiém vy hét sirc nﬁng né cho HDQT Ban Gism dbc va cén bo nhan vién. D& phét huy cao vai trd kiém soat
clia mmh Ban Kidm sodt s& phai nd lye nhidu hon nira va rit mong s¢ tlep tuc nhan duge sy hd trg ciia cdc
quy vi cb déng ciing nhu cia HDQT, sy hop tac va phéi hop ciia Ban Gidm dbc va cée bd phén nghiép vy
trong Cong ty.

Xin trén trgng cidm on.

TM. BAN KIEM SOAT

Noi nhin: Truéng Ban Kiém soat
- Nhur trén;
- Liru Vin phong, (diky)
L& Thi Kim Thanh
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PHU LUC 6
(Dinh kém Bién bin hop Dgi hji ddng b dong thirong nién nim 201 7)

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PO THI NAM HA NOI Dée lap - Tu do - Hanh phtic
----------- IO E R S S— 8 &

Ha Noi, ngay 6 thdng 6 nim 2017
BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH NAM 2016
Kinh giri: PAI HOI PONG CO PONG

Niim 2016, Cong ty Co phan Phat trién D6 thi Nam Ha Noi (“Céng ty”) d& cé mdt nim hoat déng duge
dénh gi4 14 thanh ¢dng v6i céc chi tidu tai chinh cy thé nhu sau:
1. Taisin:

Téng tai san clia Céng ty tai 31/12/2016 13 37.521 ty ddng, ting 12.214 ty ddng, twong duong 48%

$0 v6i nim 2015, chi yéu do céc nguyén nhén sau:

- Tién va céc khosn twong duong tin ting 2.246 ty ddng

- Céckhoén d4u tir tai chinh ngfin han giam 418 ty déng

- Céc khoan phai thu ngén han ting 710 ty ddng

- Hang t6n kho tang 2,329 ty ddng

- Tai san ngén han khéc giam 750 ty ddng

- Cickhoan phai thu dai han ting 82 ty ddng

- Taisan cb dinh ting 801 ty ddng

- B4t ddng sin dhu ti ting 1.694 tj déng

- Tai sin d& dang dai han ting 3.567 ty dong

- Piu tir tai chinh dai han ting 1.683 ty déng

- Tai sin dai han khic ting 270 ty ddng

Trong dé, céc bién dong 1én trong nam nhur sau:

- Tién va cac khoan twrong duong tién ting 2.246 ty ddng chi yéu do hop nhét ngudn tidn phat
sinh tir Céng ty CP Tu v4n Déu tu vA Dau tur Viét Nam, mét cong ty do Céng ty C5 phin Du tur
v Phat trién Sinh Théi (cong ty con ciia Cong ty) (“Céng ty Sinh Thai?) s& hitu 50% vén didu
1§

- Céc khoan déu tir tai chinh ngén han gidm 418 ty ddng do tit todn cac khoan tidn giri ¢6 ky han
tai cac ngén hang trong nim;

- Céc khodn phai thu ngén han ting 710 ty déng chit yéu tir hop nhét c4c khoan cho vay cita Cong
ty Sinh Thai;

- Hang ton kho ting 2.329 tj ddng do trong nim Céng ty ddy manh cong tic xdy dimg va nghiém
thu tai cdc dyr 4n Vinhomes Times City Park Hill va Vinhomes Metropolis @& dam bio tién d9
ban giao ciin h{ cho khach hang;

- Tai sin ngén han khéc giam 750 ty ddng chi yéu do gidm tii san ngin han tir Vinmec {do tai
31/12/2016 c¢ong ty nay khdng con 13 cdng ty con ciia Céng ty);

- Téi san c6 dinh tang 801 ty ddng chii y&u tix viéc hoan thanh dua vio sir dung cdng trinh trirdng
hoc Vinschool tai Dy dn Vinhomes Times City;



- Bit dong san diu tir ting 1.694 ty ddng chui yéu do ting gi4 trj céc ciu phén trung tim thuong
mai tai Cong ty Sinh Thdi v ciu phan him tréng gitt xe Park Hill tai Vinhomes Times City;
- Tai san d& dang dai han ting 3.567 ty ddng chit yéu do ting chi phi x4y dimg d& dang dy 4n
Vinhomes Metropolis thugc Céng ty CP Tu vin Pau tr va Diu tr Viét Nam.
- Diu tu tai chinh dai han ting 1.683 ty ddng chi yéu do Céng ty C8 phin Bénh vién Pa khoa
Qudc té Vinmec tr& thanh cbng ty lién két ciia Cong ty.
2. Ngudn vén chii s& hiru v No phdi tra:
2.1.Ng phii tri:
Téng ny phai trd (bao gdm ny ngén han va ng dai han) nim 2016 1a 27.972 ty dng, ting 9.794 tj
ddng, twong duwong ting 54% so v&i nam 2015. Céc bién ddng chit yéu trong nim nhu sau:
No ngin han ting 9.798 ty dong chu yéu & chi tidu:
- Ngudi mua trd tién truée ngén han ting 2.703 tj ddng chii yéu tir céc khoan tra trude theo hop
ddng chuyén nhuong bt déng san tai du 4n Vinhomes Metropolis;
- Vay va ng thué tai chinh ngén han ting 5.269 ty ddng chu yéu tir viéc huy dong vén cho giai
doan 2 clia dy 4n Vinhomes Times City va Céng ty c¢6 phin Vinpearlland, mét cong ty con ciia
Cong ty.
2.2.Ngudn vén chi s hitu
- Lgi nhuén sau thué nim 2016 dat 1.524 ty ddng. Lgi nhusn sau thué liiy ké chua phén phéi ciia
Cong ty 14 2.971 ty ddng.
3. Tiang truwdng deanh thu vi lgi nhudin:
- Doanh thu bén hing vi cung c4p dich vu dat 11.217 ty ddng ch yéu tir viée ghi nhan doanh thu
ban giao gén 3.000 cin hé Park Hill trong niim 2016.
- Lgi nhudn truée thué ca nam dat 2.795 tj déng. Tdng lgi nhuan sau thué dat 2.207 ty ddng, ting
1.415 ty ddng so vé&i ndim 2015 chi yéu tir lgi nhuén hoat déng kinh doanh bit dong sén.
- Tdng s6 thué phai ndp cho Nha nuée (gdm thué GTGT, thué thu nhip doanh nghidp va céc loai
thué khdc) 13 1.395 ty ddng. S8 thué da ngp trong nim 1 815 ty ddng.
Trén trong cdm on,

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN

Noi nhén: PO THI NAM HA NOQI
- Nhi trén; Téng Giam dbec
- Lieu Viin phong.
(dd ky)
NGUYEN VIET QUANG

Ghi chii:

- Bdo cdo Tai chinh ndm 2016 ctia Céng ty dd dugc Kiém todn béi Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam
vé da dwgc cong bo trén website cia Céng ty: http:/fwww namhanoiisc.va.
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PHU LYC 7
(Dinh kém Bién bin hop Dgi hji dong cé dong thieing nién nim 201 7)

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PO THI NAM HA NOI Doe Iip - Ty do - Hanh phic
L B T —— LG VAT R
S6:  /2017/TTr-HPQT-HANOI CITY JSC Ha Ngi, ngay 6 thdng 6 ndm 2017

TO TRINH CUA HOI PONG QUAN TRI
V/v: Phuong 4n sir dung lgi nhufn sau thué niim 2016 ciia Cong ty

Kinh giti: PAT HQI PONG CO PONG

Trén co s& sb liéu di duge kidm toan bai Cong ty TNHH Ernst &Young V1¢t Nam, toan b s6 lgi
nhuan sau thué liiy ké trén béo céo tai chinh hep nhét cita Céng ty Cb phin phat trién d6 thj Nam Ha Noi
(“Cong ty”) dén thdi didm ngay 31 théng 12 niim 2016 13 2.970.805.560.320 dong.

Sau khi cin nhic va thio luan Hoi dong quan trj nhét tri dé teinh Dai hoi dbng cb dong Cong ty phé
duyc:t phuong an khéng chi tra ¢b tirc cho niim 2016. Toan b$ lgi nhuan sau thué liiy k& hién c6 & duyc giit
lai d b sung vén cho hoat djng kinh doanh ciia Céng ty.

Kinh trinh Pai h¢i ddng c§ déng xem xét va phé duyét,
Xin trin trong cam omn./.

TM. HOI PONG QUAN TRI

Noi nhin: CHU TICH
- Nhir trén;
- Luru Vén phong. {(da ky)

Mai Huong N§i



PHULUCS
(Dinit kém Bién bin hop Dai hji dong cb déng thuong nién nim 2017)

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PO THI NAM HA NOI Dje lap - Ty do - Hanh phiic
B L 1C: 21 ) D

S6:  2017/TTr-HPQT-HANOI CITY JSC Ha Ngi, ngdy 6 thdng 6 nam 2017

TO TRINH CUA HQI PONG QUAN TRI
Viv: Phuong 4n Iya chon cdng ty kiém todn djc 1ip

Kinh giti: PAI HOI PONG €O PONG

Cin cfr vao Bidu 18 Céng ty C3 phin Phét trién Da thi Nam Ha NQI (“Cong ty”) va Ludt doanh
nghiép, v1f;c lya chon cdng ty kiém to4n hang nim do Pai héi ddng cb dong quyet dinh, Dya trén
d4nh gid vé chit luong va uy tin clia céc cdng ty kiém toan tai Viét Nam, Hoi dbng quén trj Cong ty
kinh trinh Pai héi dong ¢ déng théng qua danh sich cde Cong ty kiém todn cé thd dugc lira chon
1dm don vi kiém to4n cho nim tai chinh 2017 va giao Téng gidm ddc Cong ty quyét dinh lya chon
mét trong cdc Cong ty ndy:

1. Céng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam;
2. Cong ty TNHH Price Waterhouse Coopers Viét Nam;
3. Congty TNHH Deloitte Viét Nam;
4. Cong ty TNHH KPMG Viét Nam,
Trén trong cam on.
TM. HOI PONG QUAN TRI

Noi nhén: CHU TICH
- Nhu trén;
- Luu Vin phong Céng ty. (da ky)

MAI HUONG NOI
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PHU LUC9
(Dinl kém Bién bin hop Pai hji dong cé dong thwomg nién nim 2017)

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PO THI NAM HA NOI Dijc Iip - Ty do - Hanh phic
3 & 5 3 & B
86:  /2017/TTr-HPQT-HANOI CITY JSC Ha N6i, ngay 6 thing 6 niim 2017

TO TRINH CUA HQI BPONG QUAN TRI
Viv: Hiy diing ky cdng ty dai chiing

Kinh giri: PATHQI PONG €O PONG

Ngay 27/5/2016, Céng ty cd phin Phat tridn D4 thj Nam Ha Ngi (sau day goi tit 13 “Cong ty
Nam Ha N§i” hodic “Cong ty”) 43 giri cong vin s6: 052/2016/CV- TGB-HANOI CITY JSC béo
cdo Uy ban chimg kho&n Nha nuée (“UBCKNN") ve s6 lrong cb dong cia Cong ty dd giam
xudng con 97 cb déng (trén co s& s 1idu tai danh sach cé d6ng do Trung tdm Luu ky Chimg khodn
Vigt Nam (“VSD®) lap ngay 20/5/2016).

Ngéy 29/6/2016, UBCKNN di giri vin bén s8 3906/UBCK- GSPC cho Cong ty Nam Ha Ni
vé viée hay ding ky cong ty dai ching (“CV 50 3906") Theo ndi dung CV s6 3906, UBCKNN
théng béo: “sau 01 ndm ké tir ngay Cong ty khong ddp img cde diéu kién cong ty dai ching (ngay
20/5/2016), UBCKNN sé& xem xét huy ding ky cong ty dai chiing trén co sé bdo cdo vé diéu kién
cong ty dai chiing tai théi diém d6 ciia Céng ty”.

Ngay 27/5/2017, Céng ty Nam Ha Néi da giti cOng van sé 040/2017/CV-TGD-HANOI CITY
JSC bao cdo UBCKNN vé viéc sau khi hét thoi han 01 nim theo CV sé 3906, Cong ty van tiép tuc
khéng d4p tng du diéu kién cong ty dai ching theo quy dinh (trén co s s6 li¢u tai danh sich b
dong do VSD lap ngay 23/5/2017 cho myc dich td chirc chc hop Dai hoi ddng cd déng thudng
nién nim 2017 véi tdng s6 lugng cb déng cia Céng ty 1a 97 b dong).

Hgi dbng Quan tri trinh DPHDCD xem xét v thong qua viéc hily dang ky céng ty dai chung
dm véi Cong ty Nam Ha Ngi sau khi ¢ vin ban chép thuan ciia UBCKNN. Giao Chu tich Hoi
dong quan trj va Tong Giam dbc Cong ty tién hanh c4c tha tyc lién quan tai co quan cé thim quyén
dé hoan tit tha tuc dang ky hury cong ty dai ching theo quy dinh ctia phép luat.

Xin trin trong cam on./.
TM. HQI PONG QUAN TRI

Noi nhén; CHU TICH
- Nl trén;
- Lyu Véin phong Cong ty. {(diky)

MAI HUONG NQI
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